NAJOMNA ZMLUVA 21/2011AIN-25/2011-NR

uzavreta na zaklade § 720 Obc¢ianskeho zakonnika v zmysle Zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a dopinkov
a zakona €. 111/1990 Zb. o statnom podniku v zneni neskorsich predpisov

medzi
Prenajimatel : SLOVENSKA REPUBLIKA
(spravca majetku) Agroinstitat Nitra, statny podnik

Akademicka 4, 949 01 NITRA
v zastupeni: Doc. Ing. Jozef Polak, CSc. - riaditel

ICO : 36858749

IC DPH: SK 2022631512

Bankové spojenie : Statna pokladnica Bratislava

Cislo Gétu: 7000330247/8180

Zapisany : OR OS Nitra, Oddiel: P$S; vlozka ¢.: 10008/N
(dalej ako prenajimatef)

a

Najomca: PHARMACARE SLOVAKIA, s.r.o.
sidlo: Farska 34, 949 01 Nitra
v zastupeni : Ing. Martin Haas - konatel

ICO : 36 246 590

IC DPH: SK2020166830

Zapisany: OR OS Nitra, Oddiel: Sro, vlozka ¢.:13874/N
(d'alej ako najomca)

Zmluvné strany sa dohodli plnit’ tito zmluvu takto :

Cl.1.
Predmet zmluvy a uéel najmu

1.1.  Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu :

a) Cast nebytovych priestorov v nehnutelnosti prenajimatela — administrativna budova v Nitre
na Akademickej ul. &. 4, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1389, kat. Uz. Chrenové, Katastralny
urad Nitra, Sprava katastra Nitra, na parcele ¢. 1118/4, supisné €. 952 a to :

- miestnost €. 113 (7,11 m2), chodba, suterén, blok D,,

- miestnost €. 114 ( 17,84 m?), sklad, suterén, blok D,

- miestnost €. 115b ( 8,90 m2), sklad, suterén, blok D,

- miestnost €. 116 ( 7,11 m2), chodba, suterén, blok D,

- miestnost €. 117 ( 2,74 m?), predsief, suterén, blok D,

- miestnost €. 118 (2,81 m?), predsien, suterén, blok D,

- miestnost €. 119 (4,61 m2), WC Zeny, suterén, blok D,

- miestnost €. 120 (4,74 m2 ), WC muzi, suterén, blok D

- CO kryt bez strojovne ( 184,14 m2), suterén, blok D.
spolu : 240,00 m?
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b) sluZby spojené s uZivanim najmu: Ustredné kurenie, elektricka energia, voda.

Nebytové priestory sa prenajimaju najomcovi na skladovacie ucely.
Predmetom najmu nie je pozemok.

CL. II.
, _ VYSKA NAJOMNEHO ,
A UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVEHO PRIESTORU
Vy8ka ro€ného najomného za uZivanie nebytovych priestorov je stanovena dohodou zmluvnych
stran podfa zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach vo vyske 15,00 EUR za 1 m2. K najmu bude
v sulade s § 38 ods. 3 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty pripo€itana zékonna
DPH.

Celkova vyska najomnéeho uvedeného v bode 2.1. tejto zmluvy sa na predmet najmu opisany
v ¢l. 1 bod 1.1 pism. a) stanovuje ako roCny predpis 240,00 m? x 15,00 EUR =3 600,00 EUR
pre najomcu za prenajom nebytovych priestorov, v sulade so Zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o
cenach a VyhlaSkou MF SR €. 87/1996 Z. z., v zneni neskorSich predpisov.

V stanovenej Ciastke za najomné nie su zahrmuté naklady, ktoré vznikn( prenajimatelovi za
sluzby, spojené s uzivanim tohto nebytového priestoru.

Vyska roCnych Uhrad nakladov, ktoré vzniknu prenajimatelovi za sluzby, spojené s uzivanim
nebytovych priestorov opisanych v €l. I bod 1.1 pism. a), je stanovena dohodou zmluvnych
stran pauséalne vo vyske 17,50 EUR/m2/rok, €o €ini roény predpis 240,00 m? x 17,50 EUR =
4 200,00 EUR .

K Uhraddm nékladov za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov bude pripocitané
zakonna sadzba DPH.

Celkova vyska uhrad nakladov uvedenych v bode 2.4., ktoré vzniknu prenajimatefovi za sluzby ,
spojené s uzivanim nebytovych priestorov, sa stanovuje ako rocny predpis na 4 200,00EUR
(slovom: Styritisic Eur ) bez DPH.

CL. .
, _ SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO
A UHRAD ZA SLUZBY, SPOJENE S UZiVANIM NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Stanovena vyska ro¢ného najomného vymedzena v bode 2.2. tejto zmluvy v sume: 3 600,00
EUR bez DPH, ako aj pau$alna uhrada roCnych nékladov za sluzby, spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, vymedzenych v bode 2.4. tejto zmluvy v sume: 4 200,00 EUR bez DPH,
spolu v celkovej rocnej vySke: 7 800,00 EUR (slovom: sedemtisicosemsto Eur )je splatna
v mesacnych splatkach vo vySke 650,00 EUR, ku ktorej bude pripoCitand zékonna sadzba
DPH. Uvedené splatky su splatné na zaklade faktary, s lehotou splatnosti 14 dni odo dia jej
vystavenia a najomca sa ju zavazuje zaplatit na ucet prenajimatela.

Pokial najomca v uvedenych terminoch splatnosti nezaplati najomné alebo uhrady nékladov za
sluzby, spojené s uzivanim tychto nebytovych priestorov, je v omeSkani so splnenim svojej
zmluvnej povinnosti zaplatit dizni sumu, prenajimatel je opravneny pozadovat od neho
dohodnuty urok z omeSkania vo vyske 16 % rocne.

Prenajimatel je opravneny jednostranne na zéklade oznamenia zmenit najomcovi vysku
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pausalnych mesacnych uhrad za sluzby, ak je preto dévod, vyplyvajici zo zmeny danej
osobitnym vSeobecne zavaznym pravnym predpisom, alebo ak poskytovatel tychto sluZieb
zmeni sadzby za elektricki energiu, plyn, resp. vodné a stocné. Zmena vysky pauSalnych
uhrad podia predchadzajucej vety tohto ustanovenia zmluvy je u¢inna od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruéeni oznamenia prenajimatela ozmene vySky pausalnych Uhrad
najomcovi.

Viy8ka najomného bude kazdoro¢ne upravovana podla roénej miery inflacie za predchadzajuci
kalendamy rok, meranej indexom spotrebitelskych cien podla Statistického Uradu SR. Tato
zmena bude realizovana o pini vy$ku inflacie, a to po vyhlaseni indexu SU SR, a to spatne
vzdy k 1.1. roku, v ktorom bol index vyhlaseny.

Uprava vysky najomného bude uskutotnena na zaklade faktiry od prenajimatela, ktor bude
prenajimatel vystavovat ako najskor$iu po zverejneni miery inflacie za kalendarny rok merane;
indexom spotrebitelskych cien podla Statistického Uradu SR, pricom v tejto faktire si
prenajimatel vyfakturuje aj dorovnanie najomného k 1.1., na ktoré ma podla predchéadzajuce;
vety nérok.

CLIV.
DOBA NAJMU

Néajomny pomer sa uzatvara na dobu urcitu ato 3 roky odo dia ucinnosti tejto zmluvy, t..
nasledujucim drfiom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv.

Pred uplynutim doby najmu méze prenajimatel ukoncit najom podfa bodu 4.4. tejto zmluvy
s prihliadnutim na osobitné ddvody. Ugastnici mézu ukonéit najomny vztah aj dohodou, ktora
musi byt urobena pisomne. Dalej zmluvné strany mdzu vypovedat tato najomni zmluvu len
z vypovednych dévodov uvedenych v § 9 zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych
priestorov.

Vypovednad doba je jeden mesiac a poCita sa od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Osobitnym dévodom na vypoved z najmu je ta skutonost, Ze najomca v uvedenych terminoch
splatnosti nezaplatil o viac ako jeden mesiac najomné alebo uhrady nakladov za sluzby spojené
s uzivanim tychto nebytovych priestorov. Prenajimatel v tomto pripade méze dat najomcovi
vypoved z najmu, vypovedna lehota je 1 mesiac azacina plynut od 1. dfa nasledujuceho
mesiaca, po doruceni vypovede.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze po skonCeni najmu je najomca povinny bezodkladne
uviest predmet najmu do pdvodného stavu.

V pripade, ak najomca ani do 3 dni od skoncenia najmu predmet najmu do pévodného stavu
neuvedie, je tak opravneny urobit prenajimatel na naklady najomcu.

- CLv.
PRAVA A POVINNOSTI
PRENAJIMATELA A NAJOMCU

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na zmluvné uzivanie
podfa najomnej zmluvy, vtomto stave ho na svoje néklady udrZiava a zabezpeCuje riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.
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Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.

Najomca je povinny na svoje naklady uhradzat bezné opravy a naklady na Udrzbu, ktoré su
spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru.

N&jomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor, ani jeho ¢ast do najmu alebo podnajmu
tretej osobe, a nie je opravneny si nan zriadit zalozné pravo. Ak najomca prenecha nebytovy
priestor do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takato zmluva neplatna.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu vacSich oprav,
ktoré ma prenajimatel urobit' a umoznit' prenajimatelovi vstup do priestorov najmu na vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za Skody, ktoré vznikli na prenajatom majetku v pripade
nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.

Najomca je povinny k vykonaniu vSetkych, najma vSak stavebnych uprav a zmien nebytového
priestoru, vzdy vyZiadat predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela.

Ak prenajimatel takyto suhlas udeli, je najomca opravneny pozadovat uhradu nakladov
spojenych s Upravou alebo so zmenou na prenajatom nebytovom priestore len v pripade, ak sa
suCasne prenajimatel udelenym suhlasom zaviazal najomcovi tieto néklady uhradit.

Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky vnutropodnikové predpisy vydané prenajimatelom
v oblasti BOZP, poziarnu dokumentéciu, poziarny evakuacny plan a poZziarno-poplachové
predpisy, pricom podpisom tejto zmluvy najomca prehlasuje, ze bol s nimi riadne oboznameny,
ako aj pokyny zodpovednych zamestnancov hospodérskej spravy Agroinstititu Nitra v tejto
oblasti (spravcu budov prenajimatela).

Prenajaté priestory pred poziarmi si zabezpecuje najomca sam v sulade s vyhl. €. 121/2002 Z.z.
Pokial najomca v prenajatych priestoroch vykonava €innost, ktoré je v zmysle vyhl. ¢. 121/2002
Z.z. kvalifikovana ako Cinnost so zvySenym nebezpecenstvom vzniku poZiaru, je o tom povinny
informovat prenajimatela a v spolupraci s odborne spdsobilou osobou(technik PO) vypracovat
pre tuto Cinnost' ,PoZiarny poriadok pracoviska“ a urcit ¢lenov protipoZiarnej hliadky pracoviska.

Najomca sa zavazuje pouZzivat elektrické spotrebie v prenajatych priestoroch vzmysle
pokynov energetika prenajimatela sohladom na dodrziavanie odberovych diagramov a
ostatnych energetickych predpisov.

V pripade, ze najomca je zamestnavatefom alebo na zaklade zmliv spolupracuje s inymi
podnikatelmi, ktori sa mozu zdrzovat v predmete najmu v plnom rozsahu zodpovedaju za
zabezpe€ovanie Uloh na Useku ochrany pred poziarmi v zmysle zakona NP SR €. 314/2001 Z.
z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a pri prevencii a vykonavani opatreni
na zaistenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci (CU, BOZP) v zmysle zakona NR SR ¢.
330/1996 Z. z. v zneni neskorsich predpisov v Uplnom zneni €. 367/2001 Z. z. a za PO a BOZP
svojich zamestnancov a spolupracujucich podnikatelov. Najomca je povinny informovat svojich
zamestnancov a spolupracujucich podnikatelov 0 moznych rizikach, preventivnych opatreniach
a opatreniach na poskytovanie prvej pomoci, na vykonanie zachrannych prac, na evakuéciu
zamestnancov pri dodrZani dalSich podmienok zabezpeCenia organizacie a prevencie poziarne;
ochrany a zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. Najomca je povinny zabezpecit ich
pravidelné Skolenie a overovanie vedomosti v oblasti BOZP a OPP.

Najomca sa zavazuje prenajimatelovi uhradit Skodu alebo ju inak odstranit, ktora
z akéhokolvek dévodu vznikla prenajimatelovi priamym zavinenim najomcu nad ramec beznej
amortizacie.
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Prenajimatel nezodpoveda za veci vnesené do prenajatych priestorov. Za 8kody spdsobené
klientom zodpoveda v plnom rozsahu najomca. Za majetok, ktory si najomca vnesie do
prenajatych priestorov nezodpovedéa prenajimatel, je potrebné, aby si ndjomca poistil majetok
samostatne.

Bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi akukolvek ujmu na zdravi zamestnancov
aobCanov, ktora sa stala v prenajatych priestoroch. Oznamit prenajimatelovi - clenovi
Statutarneho orgéanu kazdy poZiar, spozorovany v prenajatych priestoroch alebo v spolo¢nych
priestoroch budovy. Pokial to nie je mozné, je povinny nahlasit tuto skutoénost na vratnici na
ohlasovni poZiarov.

Najomca je povinny umoznit zastupcom prenajimatefa vstup do prenajatych priestorov za
ucelom vykonania kontrol na okolnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje na svoje naklady dodrZiavat povinnosti a prevziat zodpovednost
z pohladu plnenia ustanoveni zak. ¢. 124/2006 Z.z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci,
zakona €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve, zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi a dalSich suvisiacich predpisov a takisto zabezpeCit vykonavanie protipoZiarnych
prehliadok a odstranovat zistené nedostatky.

Technik PO prenajimatefa je opravneny uloZit najomcovi povinnost menovat zo svojich
zamestnancov, ktorych miesto vykonu prace je v prenajatych priestoroch, ¢lenov poziarnych
hliadok a zabezpedit ich G¢ast na odbornej priprave poziarnych hliadok, ktoru zabezpeluje
prenajimatel 1x roCne. Pri neuCasti zamestnancov si najomca musi zabezpecit odbornu
pripravu ¢lenov protipoziarnych hliadok sém, odborne spdsobilou osobou..

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v predmete najmu, v ostatnych nebytovych priestoroch
a celom areali prenajimatela (administrativna budova s.¢.. 952 ) je prisne zakézané fajCit.
Tento zékaz fajéenia je povinny dodrziavat najomca, jeho zamestnanci ako aj tretie osoby
(spolupracovnici, klienti, zakaznici, navstevy), ktoré sa zdrzuju v predmete ndjmu a ostatnych
nebytovych priestoroch prenajimatela, aby navstivili ndjomcu. Najomca je povinny oznamit
svojim zamestnancom a aj vSetkym dalSim osobam povinnost dodrziavat zakaz fajcenia.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze za kazdé poruSenie povinnosti podla predchadzajuceho
bodu tohto ¢lanku, a to zakazu fajCenia akejkolvek osoby uvedenej v predchadzajucom clanku,
je najomca povinny zaplatit' prenajimatefovi zmluvni pokutu vo vyske 100,-- Eur za kazdé
takéto poruSenie povinnosti, ktora vSak nekryje pripadnu Skodu spdsobenu poruSenim tejto
povinnosti.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ak ndjomca resp. akakolvek tretia osoba, ktora ho
navstivi, napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusi zékaz fajéenia, prenajimatel takéto
konanie bude povaZzovat za podstatné porusenie tejto zmluvy a uzivanie predmetu najmu
v rozpore s touto zmluvu a z tohto dévodu bude méct od zmluvy odstupit.*

€Ll
OSOBITNE USTANOVENIA

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
nasledujucim drfiom po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.
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ZAVERECNE USTANOVENIA

Ugastnici tejto zmluvy ber na vedomie, Ze najomna zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu
tejto zmluvy a Ucinnost tak, ako je uvedené v bode 6.1 tejto zmluvy.
Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh a
dodatkov v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR.

Najomca je opravneny zacat uzivat predmet zmluvy driom podpisania tejto zmluvy obidvoma
zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch. Kazdy z Ucastnikov zmluvy obdrZi po 2 rovnopisoch.

Ugastnici tejto zmluvy prehlasuji, Ze su plne spdsobili napravne dkony a ich pravna
sposobilost nie je obmedzena.

Uéastnici vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreta v tiesni, za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnoru€ne podpisuiju.

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
a zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ako aj prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a suvisiacimi pravnymi predpismi.

V Nitre diia: 09.06.2011

Prenajimatel Néajomca



