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Zmluva o nájme bytu č l/Bytos/2015 
uzatvorená podľa ustanovenia § 685 Občianskeho zákonníka č. 40/1964 Zb. v znení 

neskorších predpisov  

(ďalej len “zmluva“) 

 

medzi zmluvnými stranami: 

 

Obchodné meno:  Železiarne Podbrezová a. s. 
Sídlo:  Kolkáreň 35, 976 81 Podbrezová  

IČO:  31 562 141  

IČ DPH:  SK 20 20 45 87 04 

V mene ktorej koná:  Ing. Ľudovít Ihring, člen predstavenstva 

 Ing. Mária Niklová, člen predstavenstva  

Bankové spojenie:  Slovenská sporiteľňa, a. s.  

Číslo účtu:  79900086/0900 

Zápis v obchodnom registri:  Okresný súd Banská Bystrica, Oddiel Sa, Vložka číslo 69/S 

 

(ďalej len “prenajímateľ“) 

a 

 

Obchodné meno:  Strojnícka fakulta STU v Bratislave 

Sídlo:  Nám. slobody 17.812 31 Bratislava  

IČO:  0397687 

V mene ktorej koná:  Doc. Ing. Branislav Hučko, PhD., dekan 

Bankové spojenie:  Štátna pokladnica 

Číslo účtu:  7000242255/8180 

 

(ďalej len “nájomca“) 

 

Článok I. 

Predmet zmluvy 

1. Prenajímateľ - vlastník domu, prenecháva nájomcovi do užívania I- izbový byt č .7/ 

2.07/ na 2. podlaží v dome Piesok 303 na ulici Strojárenská 22 v obci Valaská-Piesok 

(ďalej aj „byt“). 

2. Byt je podľa Opatrenia MF SR č.d/R/2008 regulácii cien nájmu bytov zaradený do 

prvej kategórie. 

3. Byt pozostáva z jednej obytnej miestnosti o výmere 20 m
2
, kuchyne o výmere 12 m

2
 

kúpeľne o výmere 3,58 m
2
 a vedľajšej miestnosti (predsieň o výmere 3,69 m

2
). 

Celková plocha bytu je 39,37 m
2
. 

4. Nájomca je oprávnený s bytom užívať aj spoločne priestory a spoločné zariadenia 

domu a využívať plnenia, ktoré sa poskytujú s užívaním bytu. 

5. Nájomca vyhlasuje, že so stavom bytu, jeho príslušenstva a vedľajších miestností sa 

oboznámil dňa 1.7.2015 v prítomnosti zástupcu prenajímateľa. 

6. Prenajímateľ odovzdal nájomcovi byt vrátane jeho príslušenstva a nového zariadenia 

bytu, o čom dňa 1.7.2015 vyhotovil a s nájomcom podpísal Protokol o odovzdaní a 

prevzatí bytu, ktorý je prílohou tejto zmluvy. Súčasťou Protokolu o odovzdaní a 

prevzatí bytu je inventárny zoznam zariadenia bytu so špecifikáciou nadobúdacej 

ceny jednotlivých vecí tvoriacich zariadenie bytu (ďalej aj „inventárny zoznam“). 

7. Správu bytového domu Piesok 303, Piesok vykonáva ŽP BYTOS, s.r.o 
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Článok II. 

Doba nájmu 

1. Prenajímateľ prenajíma zariadený byt nájomcovi na dobu určitú od 1.7.2015 do 30.6.2019. 

 

 

Článok III. 

Nájomné a úhrady za plnenia poskytované s užívaním bytu 

2. Dňom uzavretia tejto nájomnej zmluvy vzniká nájomcovi povinnosť platiť prenajímateľovi 

nájomné za byt a preddavky na úhradu za plnenia - služby poskytované s užívaním bytu. 

3. Nájomné v sume 68,37 € mesačne je určené podľa §1 Opatrenia MF SR 0I/R/08 o regulácii 

cien nájmu bytov a preddavky na úhradu za plnenia - služby poskytované s užívaním bytu v 

sume 44,63 € mesačne sú určené podľa predpokladaných nákladov. Mesačné nájomné 

vrátane preddavkov na plnenia - služby poskytované s užívaním bytu sú stanovené v úhrnnej 

výške 113 €. 

4. Nájomné a preddavky na úhradu za plnenia poskytované s užívaním bytu sa platia mesačne 

pozadu, a to v lehote do 5. kalendárneho dňa nasledujúceho kalendárneho mesiaca. 

5. Nájomca v deň vzniku nájmu oznámil prenajímateľovi príslušníkov domácnosti, ktorí budú s 

ním v prenajatom byte bývať. 

6. Pri zmene počtu osôb bývajúcich v byte nájomca túto skutočnosť oznámi prenajímateľovi 

najneskôr do 5 dní od jej vzniku. 

7. Ak sa zmenia skutočnosti rozhodujúce pre výpočet nájomného, prenajímateľ má právo 

zmeniť i výšku mesačných preddavkov na úhradu za plnenia poskytované s užívaním bytu, 

ak je pre to dôvod vyplývajúci z počtu bývajúcich osôb, zmeny právnych alebo cenových 

predpisov alebo zo zmeny rozsahu plnení - služieb poskytovaných s užívaním bytu. 

Prenajímateľ sa zaväzuje, že oznámi nájomcovi zmenu výšky nájomného a zmenu výšky 

preddavkov písomne pred ich splatnosťou. 

8. Výšku nájomného a výšku mesačných preddavkov prenajímateľ zmení v prípadoch 

uvedených v bode 6 od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po skutočnosti, 

ktorá zakladá právo prenajímateľa na vykonanie zmeny. 

9. Ak nájomca nezaplatí nájomné alebo preddavky na úhradu za plnenia poskytované s 

užívaním bytu v určenej lehote splatnosti, je povinný zaplatiť prenajímateľovi poplatok z 

omeškania vo výške 0,5 promile z dlžnej sumy za každý deň omeškania, najmenej však 0,83 

€ za každý i začatý mesiac omeškania. Nájomca je povinný uhradiť prenajímateľovi 

poplatok z omeškania najneskôr do 15 dní odo dňa odoslania výzvy prenajímateľom na jeho 

zaplatenie. 

10. Preddavky na úhradu za plnenia poskytované s užívaním bytu prenajímateľ vyúčtuje podľa 

skutočných nákladov v termíne najneskôr do 31. mája za predchádzajúci kalendárny rok. 

Podľa výsledkov vyúčtovania: 

 preplatok vráti prenajímateľ nájomcovi do 30 dní odo dňa doručenia vyúčtovania, 

 nedoplatok zaplatí nájomca prenajímateľovi do 30 dní odo dňa doručenia 

vyúčtovania. 
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Článok IV. 

Práva a povinnosti zmluvných strán 

1. Práva a povinnosti prenajímateľa a nájomcu sú upravené v ustanoveniach § 687 - § 695 

Občianskeho zákonníka v platnom znení. Na vzťahy, ktoré nie sú upravené touto zmluvou sa 

vzťahujú ustanovenia Občianskeho zákonníka v platnom znení. 

2. Nájomca sa zaväzuje, že on sám, ako aj osoby, ktoré s ním žijú v spoločnej domácností, 

budú dodržiavať domový poriadok vydaný dňa 05. 10. 2003 správcom ŽP BYTOS. s.r.o. 

Nájomca svojím podpisom potvrdzuje, že sa pred podpisom tejto zmluvy oboznámil s 

uvedeným domovým poriadkom. 

3. Nájomca sa zaväzuje, že v prípade ak on sám alebo osoby, ktorým umožní prístup do bytu 

poškodia byt, príslušenstvo bytu. alebo zariadenie bytu uhradiť prenajímateľovi náhradu 

vzniknutej škody, v prípade poškodenia zariadenia bytu je nájomca povinný uhradiť 

prenajímateľovi náhradu škody vo výške nadobúdanej ceny, tak ako je uvedená inventárnom 

zozname. Nájomca je povinný nahradiť škodu do 15 dní odo dňa odoslania písomnej výzvy 

na jej zaplatenie nájomcovi. 

4. Poruchu elektrospotrebičov tvoriacich zariadenie bytu podľa inventárneho zoznamu je 

nájomca povinný bezodkladne ohlásiť správcovi bytu ŽP BYTOS, s.r.o. Prenajímateľ na 

vlastné náklady zabezpečí opravu elektrospotrebičov tvoriacich zariadenie bytu, ktorých 

nefunkčnost’ nastala pri ich obvyklom užívaní nájomcom. 

5. V prípade, ak nájomca užíva elektrospotrebiče tvoriace zariadenie bytu v rozpore s návodom 

na ich použitie, je povinný zabezpečiť ich opravu na vlastné náklady, resp. nahradiť 

vzniknutú škodu prenajímateľovi podľa čl. IV. bodu 3. tejto zmluvy. 

6. Drobné opravy v byte súvisiace s jeho užívaním a náklady spojené s bežnou údržbou 

uhrádza nájomca. 

7. Nájomca nie je oprávnený prenechať byt alebo jeho časť do podnájmu tretej osobe. 

8. Zmeny alebo akékoľvek úpravy na byte. príslušenstve, alebo zariadení bytu je nájomca 

oprávnený vykonávať len s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímateľa. Úhradu 

nákladov s tým spojených v plnom rozsahu znáša nájomca a nie je oprávnený požadovať 

úhradu týchto nákladov ani v priebehu, ani po ukončení nájmu. Nájomca nie je oprávnený od 

prenajímateľa požadovať po skončení nájmu protihodnotu toho, o čo sa zvýšila hodnota 

prenajatého bytu jeho príslušenstva alebo zariadenia. 

9. Po skončení nájmu je prenajímateľ oprávnený požadovať od nájomcu zmluvnú pokutu vo 

výške 16,60 € za každý čo i len začatý deň omeškania s vyprataním a odovzdaním predmetu 

nájmu. Zmluvná pokuta je splatná do 15 dní odo dňa odoslania písomnej výzvy na jej 

zaplatenie nájomcovi. Právo na náhradu škody v plnom rozsahu tým nie je dotknuté. 

10. Nájomca je povinný umožniť prenajímateľovi, alebo správcovi bytu inventárnu prehliadku 

bytu najneskôr do 5 dní kalendárnych dní odo dňa vyzvania. 

 

 

Článok V. 

Skončenie nájmu 

1. Nájom bytu sa skončí uplynutím doby nájmu. 

2. Nájom bytu sa skončí písomnou dohodou nájomcu a prenajímateľa. 

3. Nájom bytu sa skončí písomnou výpoveďou s výpovednou lehotou tri mesiace. Lehota 

začína plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede 

druhej zmluvnej strane. 

4. Nájomca môže vypovedať nájom bytu bez udania dôvodu. 
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5. Prenajímateľ môže vypovedať nájom bytu len z dôvodov výslovne vymenovaných v § 711 

ods. l) Občianskeho zákonníka v platnom znení. 

6. Nájomca sa zaväzuje dňom skončenia nájmu odovzdať prenajímateľovi byt spolu so 

zariadením v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutím na obvyklé opotrebovanie. V 

opačnom prípade je povinný uhradiť prenajímateľovi náklady na tie opravy a práce, ktorými 

sa byt uvedie do stavu, v akom ho nájomca prevzal. V prípade, ak v čase skončenia nájmu 

nájomca počas protokolárneho odovzdania bytu prenajímateľovi neodovzdá všetko 

zariadenie bytu podľa inventárneho zoznamu alebo odovzdá poškodené zariadenie mimo 

obvyklého opotrebenia, prenajímateľ je oprávnený požadovať od nájomcu zmluvnú pokutu 

vo výške nadobúdacej ceny jednej alebo viacerých chýbajúcich alebo poškodených vecí 

tvoriacich zariadenie bytu podľa inventárneho zoznamu. Zmluvná pokuta je splatná do 15 

dní odo dňa odoslania písomnej výzvy na jej zaplatenie nájomcovi. 

 

Článok VI. 

Záverečné ustanovenia 

1. Táto zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami. 

2. Neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy o nájme bytu je Evidenčný list pre výpočet mesačnej 

úhrady za byt a Protokol o odovzdaní a prevzatí bytu, ktorého súčasťou je inventárny 

zoznam zariadenia bytu so špecifikáciou nadobúdacej ceny jednotlivých vecí tvoriacich 

zariadenie bytu. 

3. Zmluva o nájme bytu bola vyhotovená v štyroch vyhotoveniach - po dvoch vyhotoveniach 

pre prenajímateľa aj nájomcu. 

4. Túto zmluvu je možné meniť na základe dohody obidvoch zmluvných strán, a to vo forme 

písomných dodatkov k tejto zmluve podpísaných obidvoma zmluvnými stranami. 

5. Prenajímateľ a nájomca vyhlasujú, že túto zmluvu uzavreli dobrovoľne, slobodne, vážne a 

bez tiesne. Zmluvu si prečítali, porozumeli jej obsahu a na znak súhlasu ju podpisujú. 

 

V Podbrezovej, dňa 10.6.2015 

Prenajímateľ:  

Železiarne Podbrezová a. s. 

 

 

V Bratislave, dňa ..................................................... 

Nájomca:  

Strojnícka fakulta STU v Bratislave 

 

 

 

.................................................................................. 

Ing. Ľudovít Ihring  

člen predstavenstva 

 

 

 

.................................................................................. 

Doc. Ing. Branislav Hučko, PhD. 

dekan 
 

 

 

.................................................................................. 

Ing. Mária Niklová 

člen predstavenstva 

 

 

 

 

Prílohy: Evidenčný list pre výpočet mesačnej úhrady za byt, Protokol o odovzdaní bytu, Vybavenosť bytu, 

Zálohový predpis platieb 














