Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend vzmysle ust. 8 13 ods. 1, 2 zakona & 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu
v zneni neskorsich predpisov, zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalejlen ,zdkon o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov®), zakona €. 581/2004 Z. z. o zdravotnych poistovniach, dohlade nad zdravotnou
starostlivostou a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni nehorSich predpisov (dalej
len zakon o zdravotnych poistovniach)

ZMLUVNE strany:

Prenajimatel’ Slovenska republika, v sprave: Fakultnda nemocnica
s poliklinikou J. A. Reimana PreSov
sidlo: Hollého 14, 081 81 PreSov
ICO: 00 610 577
DIC: 202 128 1559
ICDPH: SK 202 128 1559
Bankové spojenie: Statna pokladnica,
¢. Octu:
IBAN:
Statna prispevkovéa organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ
SR, zo dfia 14.06.1991, pod €. 1970/1991 - A/XI - 1

Zastupeny: MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH - riaditel
(dalej len ,prenajimatel™)
a
Najomca: Urad pre dohlad nad zdravotnou starostlivostou
sidlo: Zellova 2, 829 24 Bratislava 25
ICO: 307 964 82
DIC: 2021904456
IC DPH: SK2021904456
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢ .0Ctu:
IBAN:
Zastupeny: MUDr. Monika Pazinkova, MPH, MBA - predsednicka
(dalej len ,najomca*“)

sa dalej uvedeného dina dohodli, Ze uzatvaraju tito zmluvu o najme nebytovych
priestorov za nasledujacich podmienok:
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Clanok |
Zakladné ustanovenia

Prenajimatel je Statna prispevkova organizicia zriadena zriadovacou listinou
Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky, zo dna 14.06.1991, pod C.
1970/1991 - A/XI - 1, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plnd pravnu
subjektivitu a spbsobilost pravne konat' a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto
zmluvy a plnit’ si zavazky z nej vyplyvajuce.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze v clanku lll Specifikované nebytové priestory su
majetkom Statu Slovenskej republiky v sprave prenajimatela.

Prenajimatel v zmysle ust. 8§ 48 ods. 11 aods. 12 zakona o zdravotnych
poistovniach nevykonal osobitné ponukové konanie podla zakona €. 278/1993 Z.z.
0 sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov.

N4jomca bol zriadeny zakonom o zdravotnych poistovniach ako pravnicka
osoba, ktorej sa v oblasti verejnej spravy zveruje vykonavanie dohladu nad
poskytovanim zdravotnej starostlivosti averejnym zdravotnym poistenim.
Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma pinad pravnu subjektivitu a
spdsobilost’ pravne konat a Ze je opravneny zavéazovat sa podla tejto zmluvy a plnit
si zavazky z nej vyplyvajlce.

Clanok i
Predmet zmluvy

Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechava najomcovi na docCasné
uZivanie za u€elom a za podmienok stanovenych v tejto zmluve nebytové onestory
uvedené v ¢lanku Il tejto zmluvy (dalej len ,predmet ndjmu* ma ndor*ea sa za to
zavazuje zaplatit odplatu vo vySke dohodnuté* v CianKu Y leto rx v »

Clanok H
Predmet a ucel ngimm

Predmetom n4jmu podla tejto zmluvy sU riecyrve onesaor# ¢ ruooe :«arjroraano
pavilonu o celkovej podlahovej ploche 3203 wf racratsmxs sa e Jtrsse
PreSov, obec PreSov, katastralne uzeme PneSo* v auoae sc slostwt isasom
11253, postavenej na parcele ¢ 4886/21 ifrufi pozérmi zasa »ane piochy
a nadvoria o vymere 305 m2, zapisanej v katastr nefinutefnasz *eaenar”™ DneSnym
uradom v PreSove, katastralnym odborom na ssfee t -962 daég len
Lpredmet najmu®).

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava njomcovi predmet najmu, do
jeho vyluéného uzivania a najomca predmet najmu prijima
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5.2

5.3

5.4

5.5

Najomca bude uZivat predmet najmu podla tejto zmluvy vylu€ne za (Celom
prevadzkovania ¢€innosti sudno - lekarskeho a patologicko - anatomického
pracoviska Uradu, ktoré ma najomca vykonavat v zmysle zakona o zdravotnych
poistovniach.

Najom podla tejto zmluvy predstavuje nepodnikatelsky najom. Najomca sa
zavazuje uzivat predmet najmu vylu€ne na dohodnuty Gcel. V pripade, Ze najomca
porusi svoju povinnost uvedenu v predchadzajiucej vete, je prenajimatel opravneny
od tejto zmluvy odstapit.

Clanok IV
Doba najmu

Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu pocas trvania doby najmu. Doba
nidjmu je dohodnutd na dobu ur€itd, a to na pat (5) rokov odo dna ucinnosti tejto
zmluvy.

Clanok vV
Platnost’ a u€innost zmluvy

Tato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm v zneni neskorSich predpisov povinne zverejiovanou
zmluvou.

Této zmluva nadobdda v zmysle ust. § 13 ods. 10 zdkona o sprave majetku Statu
platnost diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuda ucinnost' v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zdkona & 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov den nasledujici po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Platnost a ucinnost' tejto zmluvy sa konci:

541 uplynutim doby najmu;

5.4.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonceni platnosti a G¢innosti
tejto zmluvy ku diiu uvedenému v takejto dohode;

5.4.3 zanikom predmetu najmu;

544 vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany v pisomnej forme z dévodov

uvedenych vust. 8 9 ods. 2 a3 zadkona o name a podnajme
nebytovych priestorov;
5.4.5 odstupenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na dizke vypovednej lehoty v trvani dva (2) mesiace,
pricom vypovedna lehota zacina plynat prvym dniom kalendarneho mesiaca
bezprostredne nasledujiceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomnéa
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6.6

6.7

6.8

vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Zze zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne
aj odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy z dévodu uvedenych v prislusnych
ustanoveniach tejto zmluvy.

Clanok VI
VySka a splatnost’ najomného

Odo dna udcinnosti najomnej zmluvy je ndjomca povinny platit prenajimatelovi
najomné v dohodnutej vyske.

VySka najomného sa urCuje dohodou zmluvnych stran na sumu 33 Eur (slovom
tridsattri eur) ro€ne za 1m2 prenajatej plochy, €o za celkovd prenajatd plochu
o rozlohe  320,9 m2  predstavuje sumu 10.589,70 Eur (slovom
desattisicpatstoosemdesiatdevat eur a sedemdesiat centov) ro¢ne.

Najomca sa zavazuje najomné uhradzat v StvrtroCnych splatkach vo vySke
2.647,43 Eur.

V zmysle ust. § 38 zakona €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty je najom
nehnutelnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

Najomné sa najomca zavazuje zaplatit Stvrtrone vopred bezhotovostnym
prevodom na Ucet prenajimatela, alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.
Najomné je splatné v lehotach splatnosti uvedenych na faktirach vystavenych
prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota splatnosti prenajimatelom
vystavenych faktdr je 30 dni odo dia ich vystavenia.

Najomné sa povaZzuje za zaplatené dnom pripisania ndjomného na UuCet
prenajimatela, resp. dhfiom prijatia najomného v hotovosti do pokladne
prenajimatela.

Prenajimatelovi nevznikaju dalSie prevadzkové naklady suvisiace s predmetom
najmu.

Za ostatné sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu a to za elektrickli energiu,
teplo, vodné a sto¢né zaplati najomca na zaklade osobitnych zmlav uzatvorenych
medzi ndjomcom a spoloénostou Slovenergie SK, a.s., ICO: 44 089 406, so sidlom
Hroncova 3, 040 01 KoSice, ako dodavatelom tychto sluzieb priamo dodavatelovi.
Neoddelitelnou suastou tejto zmluvy su ako jej prilohy fotokdpie predmetnych
zmlav, ato Zmluvy €. 09/2005 o dodavke vody z verejného vodovodu a odvadzani
odpadovych vod verejnou kanalizaciou zo dia 20.05.2005 v zneni jej dodatkov,

Zmluva o dodavke elektrickej energie €. 09/2005 zo dna 20.05.2005 v zneni jej
dodatku, Kupna zmluva €. 10/2005 zo dia 20.05.2005 v zneni jej dodatkov
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Prenajimatel ma pravo poZadovat zvySenie vySky najomného o percentualnu mieru
ro€nej inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej Statistickym
uradom SR za kalendarny rok predchéadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom ma
déjst’ k zvySeniu nijomneho. Takéto uprava vySky ndjomného bude vykonavana
prenajimatelom, jeho jednostrannym Ukonom - pisomnym oznamenim novej vysky
najomného doruceného najomcovi, ktora nadoblida plathost a Gcinnost prvym
dinom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dni doruCenia pisomného
oznamenia najomcovi, pokial nebude uvedeny neskorsi datum platnosti a acinnosti
novej vySky najomného ur€enej so zohladnenim rocnej inflacie podla tejto zmluvy.

ZvySena vySka najomného na zaklade doru€eného oznamenia prenajimatela za
dany kalendarny rok bude vzatd za z&klad pre novy vypocet ndjomného pre
nasledujuci kalendarny rok pri totoZnom dalSom postupe, ak bude prenajimatelom
uplatneny. Takyto postup plati pri vypocCte vysSky najomného za kazdy novy
kalendarny rok po celtd dobu trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel ma& pravo jednostranne zvySit najomné v pripade zmeny trhového
najomneho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu so zaplatenim
najomného v zmysle ustanoveni tohto c¢lanku, je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi Groky z omeSkania v zmysle ust. § 517 ods. 2 zakona €. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Obciansky
zakonnik®) v spojeni sust. § 3 Nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok VI
Osobitné dojednania

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie podla dohodnutého Gcelu (Clanok Il tejto zmluvy).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak tato zmluva nadobudne Gc€innost
neskér ako pévodna zmluva o ndjme nebytovych priestorov zo dia 20.04.2010 C.
236/2010 skon€i svoju platnost, tj. do 30.06.2015, za UuCelom vysporiadania
vzajomnych prav a povinnosti z dévodu uZivania predmetu nidjmu najomcom za
obdobie od 01.07.2015 do nadobudnutia UuCinnosti tejto zmluvy, prenajimatel
vyhotovi bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti G€innosti tejto zmluvy najomcovi
mimoriadnu faktaru, ktorl sa najomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi v lehote
splatnosti 30 dni odo dia vystavenia predmetnej faktary prenajimatefom. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze cena za takéto uzivanie predmetu nijmu za kazdy mesiac
predstavuje mesacné, resp. alikvotné najomné urcené podla tejto zmluvy
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7.3

7.4
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7.7

7.8

7.9

Néklady spojené s beznou Udrzbou predmetu ndjmu a naklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dlhSom uzivani znaSa najomca.

Najomca je zaroven povinny na svoje naklady udrziavat predmet ndjmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam
na ich majetku, ktory sa v Case vzniku Skody nachadzal v predmete najmu, pokial
Skoda nevznikla v désledku vad predmetu najmu.

Najomca moéze predmet najmu uZivat len v rozsahu urenom touto n&jomnou
zmluvou. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu podla tejto zmluvy
do najmu, podndjmu, alebo vypoZicky. Ak najomca prenecha predmet ndjmu podla
tejto zmluvy do najmu, podndjmu, alebo vypoZzi€ky, je takato zmluva neplatna.

Zmeny na predmete najmu mbdZze najomca vykonat len s predchadzajacim
pisomnym suhlasom prenajimatela, pricom nijomca mdze pozadovat Uhradu
nakladov spojenych so zmenou na predmete nimu len ak prenajimatel dal
predchadzajaci pisomny suhlas so zmenou a suCasne sa zaviazal uhradit' tieto
naklady.

Najomca sa zavazuje nahradit Skodu, ktord na predmete najmu spésobil, alebo
ktoru spOsobili osoby zdrZiavajuce sa v predmete najmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany sU povinné navzajom si ozndmit akukolvek zmenu Udajov
uvedenych v zahlavi tejto zmluvy.

7.10 Povinnosti najomcu v oblasti Bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany

proti poziarom (dalej len ,BOZP a OPP*):

7.10.1 Najomca sa zavazuje dodrziavat' vSetky povinnosti vyplyvajace z platnych a
acinnych pravnych predpisov v oblasti odpadového hospodéarstva v zneni
neskorSich predpisov, najma pravidelne zhromazdovat komunalny odpad
v kontajnerov na to urCenych, na vlastné néklady zabezpecit odvoz
a likvidaciu odpadu, ktory nie je komunalnym odpadom.

7.10.2 N4jomca sa zavazuje dodrziavat zakaz fajCenia vo vSetkych priestoroch
predmetu nijmu.

7.10.3 Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajluce z platnych a
acinnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pri praci, o ochrane
Zivotného prostredia, ochrane majetku a poziarnej ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vztahuji na predmet ngjmu a innost naomcu
vykonavanu v predmete najmu.

7.10.4 Né&omca je povinny dodrziavat normy poziarnej ochrany ato tak
v prenajatych ako a spoloCnych priestoroch, ako a oboznamit svojich
zamestnancov s bezpe€nostnymi predpismi.
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9.1

9.2

9.3

9.4

Clanok VI
Odpisovanie prenajatého majetku

Odpisovanie prenajatého majetku bude v zmysle z&kona €. 595/2003 Z. z.
o dani z prijmov Vv zneni neskorSich predpisov uskutoCniovat prenajimatel. V
pripade technického zhodnotenia predmetu najmu vykonaného na zaklade
osobitnej pisomnej dohody s predchadzajiucim suhlasom prenajimatela, vykonava
odpisy tohto technického zhodnotenia najomca. Prenajimatel sa zavazuje, Ze o
technické zhodnotenie nenavySi cenu predmetu najmu. Pokial d6jde k skon&eniu
najmu v zmysle ¢lanku V ods. 5.4 tejto zmluvy pred uplynutim doby odpisovania,
prenajimatel nie je povinny uhradit nadjomcovi neodpisany zostatok odpisov.

Clanok IX
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran
obdrzi dve vyhotovenia a Ministerstvo financii SR jedno vyhotovenie.

Zmenit' alebo doplnit tdto zmluvu je mozné len formou pisomného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajice ztejto zmluvy a touto
zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika, zéakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze na pravne ukony su plne pravne spbsobilé a Ze obsah
zmluvy sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skutocnej
vble, Ze zmluvu neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

_9 JUH 2015
V PreSove dna ........ccoevenneen. 2015 V Bratislave diia i-M .IA :.....2015

prenajimatel najomca
FNsP J. A. Reimaha-PreSov Urad pre dohlad nad zdravotnou
MUDr. Radoslav ¢uha, MBA, MPH starostlivostou
riaditel MUDr. Monika Pazinkova, MPH, MBA.
predsednicka
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