UNIVERZITA PAVLA JOZEFA SAFARIKA
V KOSICIACH

Najomna zmluva
uzavreta v zmysle zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytov
ych priestorov v zneni neskorsich predpisov

ClL. 1
Zmluvné strany

1. Prenajimatel:  Univerzita Pavla Jozefa Safarika v Kosiciach,
Srobarova 2, 041 80 Kosice
Statutarny organ: prof. MUDr. Ladislav Mirossay, DrSc. - rektor
ICO: 00397768
DIC: 2021157050
IC DPH: SK2021157050
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
IBAN: SK11 8180 0000 0070 0007 4335 — najomné
SK48 8180 0000 0070 0024 1770 — energie

2. Najomca: AG-2, s.r.o.
Rastislavova 41, 040 01 KoSice
Statutarny organ: Michaela Andrejova - konatelka
ICO: 46 254 013
DIC:2023310311
IC DPH: SK202 331311
Bankové spojenie: VUB
IBAN: SK 50 0200 0000 0031 8061 9153
kontakt: t. &.: 0915 454 122 email: ag2pekarne@gmail.com
Zapisany: Obchodny register Okresného sudu KoSice I. vlozka
€. 28071/V, odd. Sro

CLn
Pravne predpisy

Vzajomné vztahy oboch zmluvnych stran sa riadia ust. zak. €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ust. zakona &. 40/1964 Zb.
- Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, ust. zakona &. 131/2002 Z. z. o vysokych
Skolach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakona
€. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii a o zmene zakona
€. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zdkona €. 464/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, zakona €. 18/1996 Z. z o cenach v zneni neskorsich prepisov, vyhl.
Ministerstva financii SR €. 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.



CL
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti nachadzajucich sa na SladkoviCovej ulici

v Kosiciach, LV 1167, k. u. KoSice - Severné mesto, a to objektu garazi UPJS v Kosiciach.

. Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do najmu pat parkovacich miest
v garazovych boxoch ¢. 1673/3, 1674/3, 1675/3, 1676/3, 1677/3 o celkovej vymere 90 m?

za UCelom garazovania 5 motorovych vozidiel najomcu (dalej len ,predmet najmu,*

.prenajaté priestory“ alebo ,nebytové priestory®).

Najomca:

a) je opravneny uzivat prenajaté priestory len na uc€el dohodnuty v ods. 2 tohto ¢lanku,

b) nie je opravneny v prenajatych priestoroch skladovat akékolvek horfavé a/alebo

vybudné alebo inak nebezpecné latky.

ClLIv
Doba a skonéenie najmu

Najom bol dojednany na dobu urcitd od 01.08.2015 do 31.07.2016.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah je mozné pred uplynutim ¢asu, na ktory bol

dojednany, skondéit

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou,

c) odstupenim od zmluvy z doévodov uréenych zak. €. 40/1964 Zb. — Obcianskym
zakonnikom v zneni neskorsich predpisov alebo touto zmluvou.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomny pomer okrem dévodov uvedenych v ust. § 9 ods.

1, 2 zak. & 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov, je mozné skoncit pisomnou

vypovedou i bez udania dévodu. Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynut od

prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak

a) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore s ucelom
stanovenym v ¢€l. Il ods. 3 tejto zmluvy alebo uziva predmet najmu tak, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda;

b) najomca opakovane neuhradi stanovené najomné alebo platby uvedené v ¢l. V tejto
zmluvy v plnej vy8ke v lehote splatnosti;

c) prenecha nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim osobam.

Oznamenie o odstupeni musi byt doruéené druhej zmluvnej strane, inak je neplatné.

Doru€enie oznamenia o odstupeni sa preukazuje potvrdenim prijemcu na doruCenke,

okrem pripadu podla ¢&l. VI ods. 13 tejto zmluvy. Odstupenie je u€inné driom dorucenia

oznamenia o odstupeni od zmluvy a v pripade podla ¢&l. VI ods. 13 tohto ¢lanku zmluvy

driom, kedy bolo toto oznamenie odosielatelovi vratené, i ked sa adresat o tom

nedozvedel. Odstiupenim od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi, a to odo diia uc€innosti

odstupenia.

CLV
Cena a platobné podmienky

. Vy8ka najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zak. ¢. 18/1996
Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov a vyhl. Ministerstva financii SR ¢. 87/1996
Z. z., ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z.
o cenach v zneni neskorsich predpisov a v sulade s ust. Rozhodnutia rektora €. 9/2014
ktorym sa vydavaju Pravidla prenajimania majetku Univerzity Pavla Jozefa Safarika
v Kosiciach a ur¢ovania minimalnej vy$ky ndjomného v platnom zneni vo vyske 20,- €/m?
/rok bez DPH, t. ). 24,- € s 20 % DPH.



Vypocet:

90 m?x 24,- € =2 160,- €/rok s DPH t. j. 540,- € s DPH/Stvrtroéne

. Najomca sa zavazuje hradit prenajimatefovi naklady na spotrebovanu elektricku energiu
a vodu pausalnou sumou Stvrtrone nasledovne:

a) naklady na elektricku energiu vo vySke 87,- €/rok; t. j. 21,75 €/StvrtroCne,

b) naklady na pitnu vodu vo vyske 10,- €/rok, t.j. 2,50 €/Stvrtrocne,

spolu vo vyske 97,- €/rok t. j. 24,25 €/Q.

. Najomca sa zavazuje uhradzat najomné a platby uvedené v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku
zmluvy Stvrtro¢ne na zaklade faktur prenajimatela. Faktary budu vystavené a dorucené
najomcovi vzdy do 15. diia prvého mesiaca daného Stvrtroka.

. Zmluvné strany sa dohodli na 14 driovej lehote splatnosti faktur. Lehota splatnosti faktury
zacne plynut nasledujucim driom po jej doruceni.

. Najomca sa zavazuje uhradzat najomné a platby uvedené v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy
na ucet prenajimatela. Platby sa povazuju za uhradené driom ich pripisania na ucéet
prenajimatela.

. 'V pripade omesSkania s Uhradou najomného a/alebo platieb uvedenych v ods. 2 tohto
¢lanku sa najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05%
z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty den omeskania. Uhradenim zmluvnej pokuty zo strany
najomcu nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody v rozsahu prevysSujucom
zmluvnu pokutu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za média a sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov jednotlivymi dodavatefmi, dodatkom k tejto zmluve upravia vysSku
jednotlivo dohodnutych cien.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca nie je opravneny prenajaté priestory prenechat tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela do najmu, podnajmu, alebo iného
uzivania. Najomca nie je opravneny zataZit predmet najmu zaloZnym pravom, vecnym
bremenom ani ho inak zatazit.
Najomca nie je opravneny v prenajatych priestoroch vykonavat stavebné upravy bez
suhlasu prenajimatefla.
Najomca sa zavazuje:
a) starat’ sa o prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodara;
b) zabezpedit beznu udrzbu v prenajatych priestoroch tak, aby nedochadzalo poc&as
najomnej doby k poskodeniu alebo zni¢eniu prenajatych priestorov;
c)nahradit Skodu nim spdsobenu v €ase nim vyuzivanych prenajatych priestorov.
Spdsobenu skodu nahradi nasledovnym spdsobom:
- uvedenim do pdévodného stavu v lehote urCenej prenajimatefom;
- uhradenim prenajimatelom stanovenej Ciastky na ucet prenajimatefa v lehote do
30 kalendarnych dni odo dia dorucenia vyzvy prenajimatela na uhradu v zmysle
tohto ods. zmluvy.

Najomca je povinny spristupnit zamestnancom prenajimatela predmet najmu za ucelom
preverenia spésobu vyuzivania predmetu najmu, za u€elom vykonu pravidelnych a inych
prehliadok alebo za u€elom vykonania oprav a uprav predmetu najmu.
Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zniCenie predmetu ngjmu.
Najomca je povinny zabezpecCit na svoje naklady bezné opravy suvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit vSetky ukony
spojené s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla désledkom
nadmerného opotrebenia predmetu najmu najomcom, pripadne tretimi osobami.
Beznu udrzbu a bezné opravy je najomca povinny zabezpedit si na vlastné naklady
minimalne v rozsahu: malovanie stien, natieranie dveri, udrzba podlah, bezna oprava



sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického zariadenia (vypinace, poistky,
istiCe, ziarovky), oprava a vymena kovani a zamkov, ako aj bezna udrzba a prace, ktoré
zabezpecdia sposobilost predmetu ngjmu na dohodnuté uzivanie.

8. Najomca na vlastné naklady zabezpedi hygienické udrziavanie, pravidelnu dezinfekciu
a deratizaciu prenajatych priestorov.

9. Najomca sa v Case platnosti zmluvy zavazuje zabezpelit a dodrziavat povinnosti
vyplyvajuce zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, a zaroven je povinny sa oboznamit s poziarne poplachovymi smernicami
a poziarnym evakuacnym planom objektu a zodpoveda za ich dodrziavanie.

10. Najomca sa zavazuje, Ze pri svojej €innosti v prenajatych priestoroch bude v celom
rozsahu plnit Ulohy vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov
a zodpoveda za dodrziavanie bezpe&nostnych predpisov v tychto priestoroch.

11. Najomca zabezped€i ochranu vlastného majetku, vneseného do prenajatych priestorov ako
aj prenajatého majetku na vlastné naklady. Najomca odovzda do poZiarnej skrinky
umiestnenej na vratnici objektu zapec€atené kluce od prenajatého priestoru za ucelom ich
pouzitia v pripade poziaru alebo zivelnej pohromy. Pouzitie kii¢ov bude evidované.

12. Pri skon€eni ngjmu je najomca povinny odovzdat vypratané a vycCistené priestory.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti vyplyvajuce z pravneho vztahu
zalozeného touto zmluvou (najma faktury, vypoved, odstupenie od tejto zmluvy alebo
uplatnenie nahrady Skody) sa budu povaZovat za doru¢ené aj v pripade, ak sa doporuc¢ena
zasielka adresovana na adresu sidla druhej zmluvnej strany vrati odosielatefovi ako
neprevzata (napriklad z dbévodu odopretia prevzatia pisomnosti alebo neprevzatia
pisomnosti v odbernej lehote, pripadne z dévodu neznameho adresata); v uvedenom
pripade sa pisomnost’ povazuje za doru€enu dfiom, ked bola odosielatelovi listova zasielka
vratena, i ked sa adresat o tom nedozvedel.

CL. Vi
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, pricom najomca obdrzi jedno
vyhotovenie a prenajimatel tri vyhotovenia tejto zmluvy.

2. Tuato zmluvu je mozné menit iba formou pisomnych dodatkov, ktoré budu tvorit nedelitelnu
sucast tejto zmluvy.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost
driom nasleduijticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv UV SR.

V KosSiciach, dna V KoSiciach, dna
Za najomcu: Za prenajimatela
Michaela Andrejova prof. MUDr. Ladislav Mirossay, DrSc.
konatelka rektor



Priloha €. 1

Vypoctovy list spotreby energii

1. Elektricka energia :
Odhadnuta spotreba v garazovych boxoch: 497 kWh/rok
Naklad za spotrebovanu elektricku energiu za rok 2014 na odbernom mieste Garaze —
Sladkovi¢ova: 10.388,48 €
Spotreba na odbernom mieste Garaze — SladkoviCova: 59.100 kWh
Cena za kWh pre odberné miesto Garaze na SladkoviCovej ulici za rok 2014: 0,175 €/rok
Naklad na elektricku energiu v garazovych boxoch za rok: 497 kWh x 0,175 €/kWh =
86,98 €/rok, zaokruhlene 87,- €/rok

2. Studena voda
Odhadnuta spotreba vody v gardZovych boxoch: 3,8 m3/rok
Jednotkova cena vodného a stoéného stanovena VVS pre rok 2015: 2,652 €/rok
Naklad na studenu vodu: 2,652 € x 3,8 m® = 10,08 €/rok, zaokruhlene 10,- €/rok

Spolu naklady na energie a média ro¢ne: 87,-€+10,-€= 97,-€
Spolu naklady na energie a média kvartalne: 21, 75€ +250€= 24,25 €



