Zmluva o najme a podnajme nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle ustanovenia § 720 Ob¢€.zak.
a Zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni o najme
a podnajme nebytovych priestorov
€. 7/12015

medzi:

Prenajimatelom :
sidlo doruc¢ovania : Obec Dulovce,
Hlavna €. 33, 946 56 Dulovce
ICO : 00306444
zastipena: starosta obce Stefan Caletka
bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a.s.
Cislo ucétu: SK7356000000000805806001/5600

dalej len ,,prenajimatel™

Najomcom: Specialna zakladna skola
so sidlom: Hurbanovo-Zeleny Haj
ICO: 34041877
zastupeny: Mgr. Alica Balazova —
Statutarny
zastupca
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢€.u. :SK4881800000007000098695
dalej len ,,najomca*“

CL L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v k.u. Dulovce,
obec Dulovce, okr. Komarno zapisanych na L V €. 1052 vedeného Spravou katastra
Komarno, na parc. €. 422/160 o celkovej vymere 591 m2 -zastavané plochy supisné
Cislo 776 zapisana ako materska skola.

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava do nagjmu nebytové priestory budovy,
uvedené v predchadzajucom odseku a to nasledovné miestnosti:

- triedy 93,4 m2
- zborovna a riaditefha 22,6 m2
- kabinet 7,5 m2
- chodba 16,3 m2

-  WQC ziaci a pedagogovia 22,9 m2
o celkovej vymere: 173,9 m2



CL I

Uéel najmu
1. Predmet najmu uvedeny v Cl. |. prenechava prenajimatel’ nadjomcovi pre Géely
vychovnovzdelavacieho procesu v sulade s ucelom zriadenia
podfa zriadovacej listiny €.2006/002922 vydanej Krajskym Skolskym uradom
v Nitre dnia 31.8.2006 a Dodatkom €. 2 k zriadovacej listine vydaného zriadovatelom
Okresny urad Nitra zo dria 01.10.2013..
2. Najomca si nebytové priestory prehliadol a prebera ich v stave , v akom mu ich

prenajimatel prenechava .

CL. 1.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 16.07.2015 do 15.7.2016.

2. Zmluvné strany vykonali fyzicku prehliadku nebytovych priestorov a najomca ich
prebera vo vyhovujucom stave ku dnu podpisania nagjomnej zmluvy.

CLIV.
Spoésob a dévody ukon€enia najmu

1. Najom je mozné ukoncCit:

- vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

- vypovedou z dovodov v zmysle § 9 ods. 2 a 3 zadkona ¢. 116/1990 Zb.
O najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov.
2. al Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaCina plynut od prvého dha
nasledujuceho mesiaca od dorucenia vypovede, ak najomca bude o viac ako
mesiac v omeskani s platenim uhrady ngjomného,

b/ Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut od prvého dna
nasledujuceho mesiaca od dorucenia vypovede, ak zmluvu vypovie ktorakolvek
zmluvna strana z inych dévodowv.

CL V.
Vyska najomného, splatnost’ a spdsob platenia

1. Cena najmu nebytovych priestorov uvedenych v Cl. I., bod 2 tejto zmluvy bola v
zmysle uznesenia Obecného zastupitel'stva v Dulovciach €. 49/B/5 zo dina
31.10.2002 stanovena vo vysSke 250 Sk/m2 ro¢ne a predstavuje Cisté najomné bez
dalSich nakladov spojenych so sluzbami suvisiacimi s nagjmom.

2. Ngjomné ro¢ne celkom predstavuje 3.660,17 €, (slovom

tritisic Sest'stoSestdesiat EUR , sedemnast centov), z toho pomerna ¢ast mesacna
predstavuje najomné vo vySke 305,01 €.

3. Najomné najomca uhradi na ucet prenajimatela zriadeny v PRIMA banke
Slovensko, a. s. na €islo uétu SK7356000000000805806001,



variabilny symbol bezny mesiac a rok, za ktory sa platba uhradza
so splatnostou vzdy do konca mesiaca, v ktorom priestory uzival.
Pokial nagjomca nezaplati najomné v lehote splatnosti je prenajimatel

opravneny vyuctovat najomcovi uroky z omeskania vo vyske 0,05% z
diznej sumy za kazdy deri omeskania.

CL VI
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

1. Uhrada sluzieb spojenych s najmom ako st naklady na dodavku tepla, plynu,

elektrickej energie, nakladov na upravu vody, odvoz fekalii, revizii vodného
a sto¢ného, odvoz smeti, sa bude upravovat vzdy v pripade zmeny nakladov.

Rozpocet tychto nakladov bude stanoveny nasledovne:

2. Naklady na vodu, odvoz smeti a fekalii budu vypocitané prepoctom pomeru
poétu vetkych Ziakov Materskej $koly v Dulovciach k poétu Ziakov SZS vzdy k 15.
septembru prislusného Skolského roka. Naklady na energie ako elektrina a plyn sa
budu refakturovat pomernym prepoctom plochy prenajatych priestorov a vSetkych
ostatnych priestorov materskej Skoly. Dokladom bude faktura od dodavateflov
energii (preddavkova faktura). Rovnakym postupom sa z tychto nakladov vykona
ro¢né vyuctovanie za predchadzajuci rok podfa vyuétovania od dodavatelov do
28.februara nasledujuceho roku.

3. Uhrady podra &lankov na zaklade nakladov a vstupov sa budi upravovat podla
aktualnych a preukazanych nakladov. Tieto budu doru¢ené najomcovi formou
cenovej dolozky k tejto zmluve, ktora sa bude aktualizovat. Fakturacia podfa tychto
nakladov sa bude fakturovat' v dalSom mesiaci po doru¢eni cenovej dolozky.

4. 'V pripade, Ze sa stravovanie Ziakov a pedagégov bude zabezpecCovat

v stravovacom zariadeni prenajimatela, tak v cenovej doloZke budu zahrnuté aj

naklady na stravovanie a najomca je povinny zo svojho rozpoc¢tu, ktory ma stanoveny

zriadovatelom na stravovanie Ziakov refundovat tieto naklady.

1.

ClL. ViI.
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat’ najomcovi predmet ngjmu v stave

spbsobilom na dohovoreny ucel a na svoje naklady ho pocas trvania najmu udrziavat a
zabezpecCovat plnenie sluzieb s najmom spojenych.

2.

Prenajimatel sa zavédzuje zabezpe it nagjomcovi riadny a neruSeny vykon

vyplyvajuci z najomného vztahu.

3.

Prenajimatel, resp. nim poverena osoba je opravnena kedykolvek za pritomnosti

zastupcu najomcu vstupit do prenajatych priestorov za u¢elom kontroly dodrziavania
dohodnutych zmluvnych podmienok, prip. vykonavania oprav a udrzby. V osobitnych
pripadoch ( havaria, pozZiar a pod.) je opravneny zastupca prenajimatela vstupit do
prenajatych priestorov i bez pritomnosti zastupcu najomcu.



4. Prenajimatel sa zavazuje poistit budovu v ktorej sa nachadza predmet
najmu. Za predmety vnesené najomcom a patriace najomcovi neruci.

5. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na hnutefnom majetku najomcu
spbsobené jeho vlastnou Cinnostou.

6. Prenajimatel zodpoveda za plnenie povinnosti na useku poziarnej ochrany podfa
§4 a §5 zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a na useku bezpec€nosti
a ochrany zdravia pri praci v sulade so zakonom ¢. 124/200 Z.z a inych platnych
pravnych predpisov vSetkych svojich priestorov.

7. Prenajimatel si vyhradzuje pravo poskytnut nahradné priestory v adekvatne;
kvalite pre ucely vypozicky priestorov pre SZS.

Cl. VIIL.
Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v dohodnutom rozsahu po celu dobu
trvania najomného vztahu.

2. Najomca je povinny platit prenajimatelovi fakturovane najomne a tiez
cenu sluzieb, ktoré s najmom suvisia podla tejto zmluvy CI. V. a VI. tejto
najomnej zmluvy.

3. Najomca je povinny poc€inat si tak, aby nedochadzalo ku S$kodam na
majetku prenajimatela a prenajaté priestory vyuZivat tak, aby svojou
¢innostou nerusil vykon ostatnych uzivatefov priestorov.

4.  Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré je prenajimatel povinny vykonat a umoznit prenajimatelovi
ich vykonanie. Najomca je tiez povinny spolupracovat s poverenym
zamestnancom prenajimatela a pri nahlasovani oprav spolupdsobit’ pri ich
odstraneni.

5. Najomca zodpoveda za dodrziavanie platnych pravnych predpisov v
oblasti poziarnej ochrany a BOZP suvisiacich s vykonom jeho €innosti.

6. Stavebné upravy, upravy rozvodov elektriny, vody a telefénov, zmeny
a Upravy prenajatych priestorov, méze najomca vykonavat len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. Naklady s tym spojené budu
najomcovi odpocitané z vysky najomného (zhodnotenie budovy prenajimatefa).

7. V pripade ak najomca vykona po pisomnom odsuhlaseni prenajimatela
stavebné upravy alebo rekonstrukéné prace v predmete najmu bez toho,
aby pre takyto druh prac boli zabezpecené zakonom alebo vyhlaskami
pozadované povolenia, zavazuje sa najomca sam v plnej miere znasat
postihy, pokuty a sankcie.



8. Ak najomca bez vlastného zavinenia nemdze uzivat prenajaté priestory
tak ako bolo dohodnuté v tejto zmluve, ma narok na zlavu najomného za prislusné
obdobie. Obmedzenie najmu je ndjomca povinny prenajimateflovi ihned pisomne
oznamit, preukazat a zaroven s nim dohodnut vySku zfavy najomného.

9. Najomca nemdze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatefa dat' predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu, alebo do
faktického uzivania (bez ohladu na existenciu alebo druh pravneho titulu
takéhoto uzivania) inym fyzickym alebo pravnickym osobam. V pripade, ze
prenajimatefl takyto suhlas udeli, je vSak najomca vzdy povinny bezodkladne
pisomne oznamit prenajimatefovi meno buduceho podnajomnika, den zacatia
podnajmu, dohodnutu dobu podnajmu a ukon€enie podnajmu. Zmluva o podnajme
musi obsahovat rovnaké podmienky, ako najomna zmluva a jej doba trvania nemdze byt
dihsia ako doba najmu najomcu podfa cl. lll tejto zmluvy.

10. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit
prenajimateflovi potreby oprav a doplneni podla predchadzajuceho bodu, ktoré ma
vykonat prenajimatel. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za priame
Skody, vyplyvajuce z nesplnenia tejto povinnosti a nema naroky, ktoré by mu inak
prinalezali pre nemoznost’ alebo obmedzenu moznost uzivat predmet najmu pre chyby
a nedostatky, ktoré v€as neoznamil prenajimatelovi.

11. Prenajimatel na predmete zmluvy vykonava bezné opravy a udrzbu sam,
rovnako ako v pripade ak potreba takychto oprav bola spésobena samotnym
najomcom. V pripade, Ze takuto opravu, ktora bola vyvolana konanim najomcu vykona
prenajimatel je najomca povinny ju uhradit.

12.Najomca sa zavazuje poskytovat’ prenajimatelovi potrebnu sucinnost’ pri
vykone oprav, udrzby, inovacii, adaptacii a stavebnych uprav a to najma, ak by
z takejto poruchy hrozila dalSia Skoda alebo ohrozenie zdravia alebo Zivota,
kedykolvek a znasat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
tychto €innosti. V opacnom pripade prebera plnu zodpovednost za spésobenu ujmu,
ktora takto vznikne osobam zdrzujucim sa v prenajatom objekte a prenajimatelovi
nesplnenim tejto sucinnosti.

13. Pri ukon€eni najmu je najomca povinny predmet nagjmu odovzdat v stave
zodpovedajucom dobe uzivania. V pripade uprav vykonanych ngjomcom je povinny
predmet zmluvy dat do pdvodného stavu, pokial sa s prenajimatelom nedohodne inak.

Cl. IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Obsah tejto zmluvy mozno menit, len pisomnou formou, t..j.
dodatkom k tejto zmluve, ktoré sa budu Cislovat podfa poradia. Predkladat navrhy
na zmeny moéze kazda zo zmluvnych stran.



2. Na pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené
v zmluve, sa riadia zak. €. 116/1990 Zb. v plathom zneni a prislusnymi
ustanoveniami Ob¢. zakonnika.

3. Ugastnici zmluvy prehlasuiju, ze zmluve porozumeli, obsah zmluvy vyjadruje
ich slobodnu vélu, Zze zmluva nebola podpisana v tiesni a ani za napadne
nevyhodnych podmienok a suhlas s hou potvrdzuju svojimi podpismi.

4. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych dva su urCené pre zmluvné
strany.

5. Ak sa neskér preukaze, Ze niektoré z ustanoveni z tejto zmluvy sa stane
neplatnym alebo neucinnym zmenou legislativy, nema to za nasledok neplatnost
celej zmluvy ale len dotknutého ustanovenia ktorého sa zmena tyka. V takomto
pripade, sa zmluvné strany zavazuju prijat dodatok, ktory zmluvu upravia tak, aby
bola v sulade s platnym pravnym stavom.

6. Dorucovanie pre uCely zmluvy sa vykonava a povaZzuje za platné ak sa
zachova postup v zmysle platnych zakonov a to najma ustanoveni v zmysle O.s.p..
Pri zmene sidla, alebo inych udajov tykajucich sa identifikacie zmluvnej strany sa
tieto zavazuju tieto oznamit druhej zmluvnej strane. V pripade, Ze tak niektora zo
zmluvnych stran nevykona v pripade tym vzniknutej Skody za tuto zodpoveda.

7. Tato zmluva o najme a podnajme nebytovych priestorov nadobuda ucinnost
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla § 47a ods. 1 zakona €.
40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

V Dulovciach, dna 07.07.2015 Za prenajimatela:

Stefan Caletka
starosta obce

Za najomcu:

Mgr. Alica Balazova
Statutarny zastupca



Priloha ¢. 1

Cenova doloZka k zmluve o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
medzi Obcou Dulovce a SZS Hurbanovo-Zeleny Haj v priestoroch

Materskej Skoly Dulovce.

Energie:
kurenie — plyn - mesacné platby = 120,- €

el.energia - mesacné platby = 20,- €

voda - mesacné platby =2,- €



