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Kupna zmluva 
-----, ............ 

• .• ,, I) 

uzatvorena pod fa ust. § 8f ods. 7 a ustanovenia § 11 ods.r...L.z : ona c. 278/1993 Z.z. · 
o spn3ve majetku statu v znenf neskorsfch predpisov (dalej len, zakon o s lmajetkuj 

' statu"), § 588 a nasi. zakona c. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik ( d'alej len ,Obciansky 
zakonnik") v spojeni s ustanovenim § 140 Obcianskeho zakonnika 

1. Predavajuci: 

sidlo: 

zastupeny: 
I CO: 
DIC: 
bankove spojenie: 
cfslo uctu: 
I BAN: 

(dalej len ,predavajuciu) 

2. Kupujuci: 

sidlo: 
zapfsany: 

v mene ktoreho kona: 

I CO: 
DIC: 
ICDPH: 
bankove spojenie: 
cislo uctu: 
I BAN: 

(dalej len ,kupujuci11
) 

Zmluvne strany 

Slovenska republika - Statisticky urad Slovenskej republiky 

Mileticova 3 
824 67 Bratislava 
PhDr. tudmilou Benkovicovou, CSc., predsednickou 
00 166 197 
2020830218 
Statna pokladnica 
7000072292/8180 
SK 76 8180 0000 0070 0007 2292 

a 

Bratislavska teplarenska, a.s. 

Bajkalska 21/A 
829 05 Bratislava 
v Obchodnom registri Okresneho sudu Bratislava I, 
v odd.: Sa, vi. c.: 2851/B 
lng. Vladimir Racek, predseda predstavenstva 
lng. Jim Cizmar, podpredseda predstavenstva 
35 823 542 
2020285245 
SK 2020285245 
Tatra banka, a.s. 
2628043849/11 00 
SK25 11 00 0000 0026 2804 3849 

uzatvaraju na zaklade vzajomnej dohody a za nasledovnych podmienok tuto 

Kupnu zmluvu 

(d'alej len ,zmluva") 
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Clanok I. 
Uvodne ustanovenia 

1. Na zaklade Kupnej zmluvy zo dna 19.5.2015, ktoru uzatvoril kupujuci so spolocnosfou 
B 0 DIME X, spol. s r.o., Mileticova 3/a, 821 08 Bratislava, IGO: 00 686 182 a Kupnej 
zmluvy zo dna 19.6.2015, ktoru uzatvoril kupujuci so spolocnosfami EXSTAVMAT 
s.r.o., Mileticova 1, 821 08 Bratislava, ICO: 31 352 227, MERK REALITY a.s., Gorkeho 
8-12, 811 09 Bratislava, !CO : 35 787 198, PAN REAL a.s., Mileticova 1, 821 08 
Bratislava, ICO : 43 813 348, VALIEST s.r.o., Mileticova 1, 821 08 Bratislava, ICO : 
35 791 314 a Slovenskou spravou ciest, Mileticova 19, 826 19 Bratislava, ICO : 
00 003 328, zastupenych spolocnosfou DONE s r.o., Mileticova 1, 821 08 Bratislava, 
ICO : 31 326 269, sa stal kupujuci podielov}lm spoluvlastnfkom (verkost' 
spoluvlastnfckeho podielu 51/100) nasledujuceho tepelno-technickeho zariadenia (dalej 
len .. TIZ"): 

a) technologickeho zariadenia odovzdavacej stanice tepla (d'alej len .. OST'), ktore sa 
nachadza v administratfvnej budove na Mileticovej ulici c. 3 v Bratislava -
predmetna stavba so supisnym cislom 551 je postavena na parcele c. 10561/4, 
druh stavby: ina budova, popis stavby: STAVBA a je zapfsana v katastri 
nehnuternostf vedenom katastralnym odborom Okresneho uradu Bratislava na LV 
c. 711, k. u. :Nivy, obec: Bratislava- m. c. Ruzinov, okres: Bratislava II, 

b) primarnej tepelnej prlpojky 2 x ON 100 vedenej do administratfvnej budovy 
nachadzajucej sa na Mileticovej ulici c. 3 v Bratislava, ktorej celkova dlzka je podra 
projektovej dokumentacie od odbocnej sachty OS 52 primarneho rozvodu po 
vstupny uzaver v OST 32 m - predmetna primarna tepelna prfpojka je vedena cez 
pozemok pare. c. 10561/2 o vymere 2465 m2

, druh pozemku: zastavane plochy a 
nadvoria, evidovaneho ako parcela registra ,.C" KN, ktorY je zaplsany v katastri 
nehnuternosti vedenom katastralnym odborom Okresneho uradu Bratislava na LV 
c. 711, vedeny, k. u.: Nivy, obec: Bratislava- m. c. Ruzinov, okres: Bratislava II. 

Blizsia specifikacia ITZ je uvedena v znaleckom posudku c. 02/2013 zo dna 
11.09.2013 (k6pia ktoreho je Prllohou c. 1 tejto zmluvy), ktorY vypracoval sudny znalec 
lng. Endre Prepiak, ev.c. : 912847. 

2. Predavajuci je podra zakona o sprave majetku statu spravcom TTZ vo verkosti 
spoluvlastnickeho podielu 49/100, ktorY je vo vlastnfctve Slovenskej republiky. 

Predavajuci vyhlasuje, ze: 

- so spoluvlastnlckym podielom nz je opravneny nakladat' za ul:elom jeho prevodu, 

- na spoluvlastnfckom podiele nz neviaznu ziadne farchy (najma zalozne pravo, 
resp. ine majetkove prava tretfch osob) a ani ine pravne vady, ktore by ho 
obmedzovali pri jeho prevode. 

3. Predavajuci podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze vydal rozhodnutie o prebytocnosti 
majetku statu v sprave rozpoctovej organizacie statu pod c.: 230-0129/2014 zo dna 
09.04.2014. 
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Clanok 11. 
Predmet zmluvy 

1. Predmetom tejto zmluvy je zavazok predavajuceho previest' spoluvlastnfcky podiel TTZ 
uvedeny v clifmku 1., bode 2 tejto zmluvy na kupujuceho a zavazok kupujuceho zaplatit' 
predavajucemu za podmienok dohodnucych v tejto zmluve za tento spoluvlastnicky 
podiel kupnu cenu uvedenu v clanku IV., bode 1 tejto zmluvy. 

Clanok 111. 
Ucel zmluvy 

1. Zmluvne strany sa dohodli, ze kupujuci bude spoluvlastnfcky podiel TTZ uvedeny 
v clanku 1., bode 2 tejto zmluvy uzivaf pre potreby uskutocnovania dodavok tepla. 

Clanok IV. 
Kupna cena 

1. Kupna cena spoluvlastnfckeho podielu TTZ uvedeneho v clanku I., bode 2 tejto zmluvy 
je stanovena dohodou zmluvnych stran podra zakona c. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni 
neskor5fch predpisov v celkovej vyske 6.086,98 EUR. 

Clanok v. 
Platobne podmienky 

1. Kupnu cenu uvedenu v clanku IV., bode 1 tejto zmluvy uhradi kupujuci predavajucemu 
do 45 dnl odo dna nadobudnutia platnosti tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom na 
bankovy ucet predavajuceho uvedeneho v zahlavi tejto zmluvy, pricom kupna cena sa 
povazuje za uhradenu jej pripfsanim na bankovy ueet predavajuceho. 

Clanok VI. 
Nadobudnutie vlastnickeho prava 

1. Zmluvne strany sa dohodli, ze vlastnfcke pravo k spoluvlastnickemu podielu TIZ 
uvedenemu v clanku I., bode 2 tejto zmluvy nadobudne kupujuci dnom uplneho 
zaplatenia kupnej ceny uvedenej v clanku IV., bode 1 tejto zmluvy. 

Clanok VII. 
Odovzdanie a prevzatie spoluvlastnickeho podielu TTZ, prechod zhorienia 

spoluvlastnickeho podielu TTZ 

1. Zmluvne strany sa dohodli, ze odovzdanie a prevzatie spo\uvlastnickeho podielu TTZ 
uvedeneho v clanku 1., bode 2 tejto zmluvy sa uskutocnf do 10 dni odo dna 
nadobudnutia platnosti tejto zmluvy. 

2. 0 odovzdani a prevzati spoluvlastnickeho podielu TTZ sa spfse Odovzdavacl 
a preberaci protokol, ktorY podpisu povereni zamestnanci zmluvnych stran s cym, ze 
sucasfou tohto protokolu bude zoznam odovzdavanych a preberanych dokladov 
eykajucich sa spoluvlastnickeho podielu TTZ. 

3. Nebezpecenstvo zhorsenia spoluvlastnickeho podielu TTZ prechadza na kupujuceho 
dnom odovzdania a prevzatia spoluvlastnickeho podielu TTZ v zmysle tohto clanku 
zmluvy. 
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Climok VIII. 
Vady 

1. Predavajuci vyhlasuje, ze spoluvlastnicky podiel TTZ s prihliadnutim na jeho vek a 
technicky stav nema ziadne vady, ktore by bnfmili jeho riadnemu uzivaniu. 

2. Kupujuci vyhlasuje, ze bol predavajucim oboznameny s technickym stavom 
spoluvlastnfckeho podielu TTZ. 

Clanok IX. 
Zaverecne ustanovenia 

1. Pravne vzfahy touto zmluvou blizsie neupravene sa riadia prfslusnymi ustanoveniami 
vseobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky, a to najma zakonom 
o sprave majetku statu a Obcianskym zakonnikom. 

2. V pripade, ak sa niektore ustanovenie tejto zmluvy neskor stane neplatnym alebo 
neucinnym alebo neaplikovatefnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, 
ktore zostavaju platne a ucinne. Zmluvne strany sa zavazuju dohodou nahradit' 
neplatne alebo neucinne alebo neaplikovaterne ustanovenie novym ustanovenfm. ktore 
zodpoveda pOvodne zamysranemu ucelu neplatneho alebo neucinneho alebo 
neaplikovaterneho ustanovenia a to v Jehote 30 dni odo dna dorueenia vyzvy jednej 
zmluvnej strany druhej zmluvnej strane. 

3. Zmluvne strany tymto zhodne konstatuju, ze na nehnuternostiach uvedenych v clanku I. 
tejto zmluvy vzniklo v zmysle pravnej upravy upravujucej oblasf tepelnej energetiky 
zakonne vecne bremeno, ktore podra prislusnych ustanoveni zakona c. 657/2004 Z. z. 
o tepelnej energetike zostalo nedotknute. Zmluvne strany sa dohodli, ze za ucelom 
upravy prav a povinnosti zmluvnych stran suvisiacich s prevadzkovanfm OST uzatvoria 
samostatnu zmluvu. 

4. V pripade, ak kupujuci neuhradi kupnu cenu uvedenu v clanku IV., bode 1 tejto zmluvy 
v Jehote splatnosti uvedenej v clanku V .. bode 1 tejto zmluvy, predavajuci odstupi od 
tejto zmluvy. Odstupenie od zmluvy nadobudne ucinnosf dnom dorucenia pfsomneho 
oznamenia predavajuceho o odstupeni od zmluvy kupujucemu. Zmluvne strany sa 
dohodli, ze v tento den sa uskutocni aj opatovne prevzatie spoluvlastnickeho podielu 
TTZ uvedeneho v clanku I.. bode 2 tejto zmluvy predavajucim na zaklade 
odovzdavacieho a preberacieho protokolu podplsaneho poverenymi zamestnancami 
zmluvnych stran. 

5. Tuto zmluvu je mozne menit' len pisomnymi a ocislovanymi dodatkami podpisanymi 
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran. 

6. Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z kto,Ych kazda zmluvna strana dostane 2 2 
vyhotovenia. 

7. Tato zmluva je povinne zverejrlOvanou zmluvou v zmysle ustanovenia § Sa zakona c. 
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektof9ch 
zakonov (zakon o slobode inform«kif) v zneni neskorsich predpisov. Zmluva nadobuda 
platnost' driom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran a ucinnost' 
dnom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv predavajucim. 
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B. Zmluvne strany prehlasuju, ze sa s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisom 
oboznamili, ich prejav, ktor-Y prejavili urc~ite a zrozumiterne, je slobodny a vazny, s 
obsahom zmluvy suhlasia, na znak coho ju podpisuju. 

V Bratislave dna ..... :! .... : ..... ~ .. ~:.:.:: .............. . 

Za predavajuceho : 

A 

,-.... &. ~ - £ / ,. 

PhDr. ~udmil~ Benkovicova, CSc. 
predsednicka 

Statistickeho uradu Slovenskej republiky 

i 

' 

V Bratislava dna ........ ~ ........ ~~~ ... ~!-:'.~~ ......... . 

Za kupuj~ho: 

' ' 

' ... 
ln~mir Rab3~ 

predseda predstavenstva SJf.>locnosti 
Bratislavska teplarenska 

. I . . 
lng. Jan izm r • 

podpredseda predstavens a spolocnosti 
Bratislavska teplare ka, a.s. 
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1 r 1 r ·",.. ______ _... 

lnq Endre Prepjak. sudny znalec, Sdtinska 14. 84105 Bratislava 

I Vyhotovenie cislo: 

Objednavater· Statisticlcy urad Slovenskej republil-y 
Miletitova 3 
824 67 Bratislava 

ZNALECKY POSUDOK 

vo veci stanovenia hodnoty pripojky a odovzdavacej stanice tepla v budove SU SR 
Mileticova 3, Bratislava 

v 

Cislo posudku: 02 /2013 

Pocet stran celkom: 
z toho prilohy: 
Pocet vypracovanych vyhotoveni : 
Pocet odovzdanych vyhotoveni : 

47xA4 
32xA4 
3x 
2x 
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Na zaklade objednavky organizacie ( v cfal~om texte uvitdzana iba ako 
objedmivatef ): 

Statisticky urad Slovenskej republiky 
Mileticova 3 
824 67 Bratislava 
lCO: 00166197 
zo dna 18.9.2013 
vypracoval znalec znalecky posudok, ktoreho obsahom je stanovenie hodnoty 
strojov a strojovych zariadeni podJ'a objednavaterom predloi.enej ~pecitikacie. 
Podrobnejsie udaje o posudzovanych polozkach a zistene skutocnosti uvadza 
znalec v ~asti ll Nalez 
Udaje o v}'pocte znaleckeho posudku podl'a podkladov objednavatefa znalec 
uvadza v casti 111 Posudok. 
Pripadne ine pouzitie sa nevylucuje, pretoze znalecky posudok je vypracovany 
podfa Znaleckeho !tandardu, pricom poui.itie znaleckeho posudku v danom 
pripade nema vplyv na urcene hodnoty posudzovanych polotiek. 
ObhJiadku posudzovanych poloziek znaJec vykonal osobne dna 11 . septembra 
2013 a v ramci vykonanej obhliadky zistil najma sl-ut~ny stav posudzovanych 
poloziek. 
Znalecky posudok je vypracovany k terminu obhliadky, pricom stanovene hodnoty 
su taktid vypo~tane k uvedenemu terminu. Znalec nezodpoveda za zmeny, ku 
ktor)'m do!lo po vykonani obhliadky. 

Podkladom pre vypracovanie znaleckeho posudku boli nasledujuce zistenia a 
materialy: 

Obstarane znalcom: 

a) Vyhla~ka MS SR c. 490/2004 

b) Vyhlaska MS SR c. 491/2004 

c) Vyhlaska MS SR c. 492/2004 

d) Zakon ~- 382/2004 Zb. z. zo dna 26.5.2004 

e) lnformilcie a usmemenia zo skolenia znalcov zo dna 29.05.2004 v Bratislave 

f) Vlastne technicke a ine podklady znalca v rozsahu potrebnom pre vypracovanie 
posudku, vratane vykonanych konzultacii . 

g) Vysledky vykonanej obhliadky. zistene skutocnosti z podrobneho preskumania 

h) Podklady pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovaneho suboru 
z archivnych materialov znalca 
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Poskytnutc objednavatel'om: 

a) Objednavka na vypracovanie posudJ.m 

b) lnformacia o prevadzkovych podmienkach posudzovanych zatiadeni za obdobie 

od I. I 1. 2011 do 3 J .7.2013 rozclenena najednotlivych odberatel'ov. 

c) Subor platnych reviznych sprav OST 

d) Sprava k do!...-umentacii pri v)'stavbe OST z rob.-u 1970 

e) Projektova dokumentacia z rekonstrukcie OST z roku 1991 

t) Projektova dokumentacia horucovodnej pripojky z roku 1973 

g) Metodicke usmemenie MF SR 

Znalec pripomina, ze v znaleckom posudku nie je stanovena cena posudzovanych 
poloiiek, ale ich hodnota. Cena v pripade predaja je vZdy stanovena dohodou 
medzi predavajucim a kupujucim, pricom obvykle cena nie je niz~ia, ako znalcom 
stanovena bodnota. 
Znalecky posudok je vypracovany v sillade s ustanoveniami Znaleckeho §tandardu 
pre stanovenie hodnoty strojov a strojovych zariadeni, ktory bol schvaleny 
Ministerstvom spravodlivosti SR aka zavaznS· metodicky pokyn pre znalcov z 
odboru strojitrstvo, zapisanych v zoznamoch Krajskych sudov Slovenskej 
Republiky. 
Znalecky !tandard vypracoval Ustav sildneho illZinierstva- Technicka Univerzita ( 
predtym Vysoka §kola dopravy a spojov) v Ziline. 
V spracovanom znaleckom posudku odchylky od ziwaznych ustanoveni a postupu, 
stanoveneho Znaleckym standardom nie SLI. 

Vo vypracovanom znaleckom posudku su sucasne zohl'adnene i ustanovenia 
Vyhlasky c. 263/1996 Zb., ktorou sa vykonilva Zakon ~. 36/1967 Zb. o znalcoch a 
tlmo~nikoch. Uvedena vyhlil~ka bola uverejnena v Zbierke zilkonov SR, ciastka 88 
diia 31 . aubrusta 1996 s platnost'ou vyhla§l')' od I. septembra 1996. 
Podklady, poskytnute pre vypracovanie znaleckeho posudku ( okrem origimilov a 
t)'ch, ktorych vratenie bolo vopred dohodnute) archivuje znalec_ 
V pripade akejkol'vek otazky. suvisiacej s obsahom znaleckeho posudku je 
potrebne poziadat' znalca o stanovisko. 
Pre uplnost' znalec pripomina. ze v spracovanom posudku sit zohl'adnene v plnom 
rozsahu ustanovenia Vyhlasky MS-SR f islo 86/2002 o stanoveni v§eobecnej 
hodnoty majetku. Odchylky od Znaleckeho standardu su v)'hradne v tych bodoch, 
ktore su zmenene uvedenou Vyhlaskou. 

t 
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Podl'a dodanej objednav~y je predmetom stanovenia hodnoty prevadzkovy subor 
odovzdavacej stanice tepla ( OST v cfagom texte) a pripojka k OST Predmetom 
hodnotenia tohto znaleckeho posudku nie je stavebna cast'. vzduchotechnika, ani 
elektroinstalacia v priestoroch. 
Na zaklade obhliadky, ktora bola vykonana dna 11.9.2013 a po prestudovani 
ziskanych podk1adovych matericilov znalec konstatuje nasledujuce skutocnosti. 
ktore su rozhodujuce pre stanovenie hodnoty posudzovaneho suboru technologic v 
ramci stanovenia hodnoty OST a horucovodnej pripojky. 
Predmetom posud"-"U je OST. nachadzajuca sa v 1. podzemnom podlllZi 
Statistickeho uradu Slovenskej republiky, Mileticova 3, Bratislava. Povodnymi 
prevadzkovatel'mi boli Podnik v)'poetovej techniky a Genenilne riaditel'stvo 
pozemnych stavieb. a predpokladana kapacita sustavy bola 1. 920 900 kcal/hod. 
Projektovana kapacita sustavy bola 2.000 000 kcal/hod tJ . po prepoete 2326 KW. 
Druhym hodnotenym suborom je honicovodna pripojka pre OST. Pripojka k OST 
bola realizovana podfa proje"-1ovej dokumentacie v roku 1973 na zakladc 
poziadavky Energetickych rozvodnych zilvodov Bratislava Primilma pripojka je 
vedena do OST potrubim 2x ON 100 vlo.ienom v podzemnom kanilli 

Sucasnymi organizaciami odoberajucimi teplo z OST su: 
Statistick}' urad Slovenskej republiky. Miletieova 3. Bratislava 
Done s.r.o .• Miletitova 1, Bratislava. 
BODIMEX, spot. s r.o., Milericova 3/a, Bratislava, 
Tieto spolocnosti sa podl'a metodickeho usmernenia podiel'aju na vsetkych 
nakladoch spojenych s prevlidzkou OST v dohodnucych podieloch ( v prilohe). 
Na dodavku a odber tepla rna ka!dy subjekt s dodavatefom tepla - Bratislavskou 
teplarenskou a.s. samostatny odpooet a zmluvu. 
Rozsah poskytnut)'ch technickych podkladovych materialov bol pre vypracovanie 
posudku celkom postacujuci, Nedostatkom bola skutocnost', .i.e objednavatel'ovi sa 
napnek snahe, nepodarilo ziskaf podklady o povodnej obstaravacej cene 
predmetnej OST a ani obstaravaciu cenu za realizAciu pripojky. Na zaklade tejto 
skutocnosti muse) znalec obstaravacie ceny pre obe polo!ky stanovit' vykonanim 
prepo~tov s porovnanim realizovanych OST v porovnatel'nej dobe a technickom 
rie~eni. 
Mozno konstatovaf, ze v sucasnosti je technicke rie5enie OST bezne a neobsahuje 
ziadne take technicke detaily a riesenia, ktore by sa nevyskytovali u inych OST. 
Hlavne technologicke zariadenia tvoria 4 ks protiprudnych vS·mennikov UK ( vyr. 
c. 30874, 30875, 30868, 30869 ), 4 ks lei:atych ohrievacov TUV ( vyr. c. 2358, 
2359, 3265, 3264). cerpadla a prislu§na technol6gia merania a reguhicie. 
Proje"-1ova dokumentacia OST bola vypracovana v roku 1970. Rekon~trukcia OST 
prebehla v septembri 1991 a bola podl'a dostupnej projektovej dokumentacie 
realizovana aka generalna oprava Podrobnejsie infonnacie o generalnej oprave su 
obsahom povodnej dokumentacie ku genercilnej oprave a preto ich znalec 
nepova!uje za potrebne uviest'. Generalnou opravou podra nazoru znalca bot 
zachovany povodny v)'kon OST 
Navrhovana generalna oprava mala byt' v roku 1991 realizovana vo v}'~ke 3900 
000 Kcs, ale v skutocnosti sa realizovala len vo v}'ske 1.800 000 Kcs. 
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Z tejto sumy bola pre u~ely znalca vyi'iata poloZka stavebna ~ast' a preto 
preinyestovana ciasta Y roku 1991 pre strojnotechnologicku cast' a cast' merania 
a regulilcie bola rea\izoYami Yo yyske 1.700 000 Kcs. Takto stanoYenu cenoYu 
relaciu znalec naYrhuje pozit' pre ucely znaleckeho posudku_ 
V sucasnosti je OST v plnej preyadzke. 
Znalec vychadza z roku vypracovania projektovej dokumentacie horucovodnej 
pripojky t.j. rok 1973, nakofko rok uYedenia do prevadzky ani tennin kolaudacie 
OST a pripojky nie je zmimy. Odpracoyane roky su bez zohl'adnenia generalnej 
opraYy, celkovej oprayy ani pripadnej odstavky pocas opraY. Datum ku ktoremu je 
posudok vypracoYany je okt6ber 2013. Problematicke v danom pripadeje ziskanie 
objektivnych podkladov k nadobudacej cene, lebo y sucasnej cenoYej tvorbe mozu 
mat' rozlicny dodavatelia dost' zavaZ:ne odchylky. Napriklad ak dodaYatef vie, ze 
sa nejedna o pripadnu moznost' realizacie. moze ceny vyrazne nadhodnotit'. Preto 
sa snai:il znalec vyuzit' nielen sucasne, ale i Ylastne podklady z realizovanych OST 
a ich pripojok, cim docieliJ optimalne hodnoty pre YyPOcty. 
Sucast'ou nalezu je fotodokumentacia z obhliadky, zarademi je v casti V Prilohy. 
Znalec Yo fotodokumentacii dava vel'mi dobr)' a uceleny pohfad na hodnoteny 
subor OST. Vlastmi horucoYodna pripojka nie je fotograficky zdokumentovami. 
pretoze fotografie by nemali prakticky Ziadnu vypovedaciu schopnost'. Naviac 
pripojka je pomeme knitka, ceJkova dlzka namerana znalcom podl'a projektovej 
dokumenu\cie je od odbocnej sachty OS 52 primameho rozvodu po vstupny uzaver 
vo vymennikovej stanici 32m ( v sprave z reviznej prehliadky roku 2013 sa uvadza 
64 m cim su myslene dve rury). Samotna ~achta OS 52 nie je majetkom SU SR. 
K fotodokumentacii neuvadza znalec legendu, pretoze pre laikov by nemata prinos 
a pre odbomikov je legenda nepotrebna. 
Pripadne otazky k obsahu tejto ~asti posudku na poZiadanie zodpovie znalec. 
Podrobnejsi popis neuvadza, pretoi.e v prilohci.ch k posudku je doloi.emi kompletna 
technicka sprava a zakladna specifikacia vybavenia z projektovej dokumentacie. 
Vypracovany posudok je urceny pre prcivny ukon - predaj OST a pripojky inemu 
subjektu. 
OST a horucovodm\ pripojka maju k datumu vypracovania posudku platne revizne 
spravy z odbomej prehliadky v zmysle STN 69 0012. 
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III.POSUDOK 
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• Legenda pouiicych skratiek a vysvetlenie ich vjznamu: 

zs 
RZ z 
zo 
TH 
kMo 
THmv 
TS 
VTS 
z 
VH 
kz 
r 
ZA 
VSH 
kp 
oc 
PH 
GO 
co 

Znaleclcy §tandard v platnom zneni 
Ro~na zniZka podl'a tabul'kovej ~asti ZS 
Predpokladana Zivotnost' stroja podla tabufky ZS 
Zostatkove percento prevadzkyschopneho stroja ( %) 
Technicka hodnota stroja, stroj. zariadenia 
Koeficient moratneho opotrebenia stroja 
Technicka hodnota mimoriadnej rybavy 
Technicky stav stroja skutoeny 
Vychodiskovy technicky stav stroja, stroj. zariadenia (%) 
Zmena technickeho stavu stroj a, stroj. zariadenia 
Vychodiskova hodnota stroja( eur) 
Koeficient zmennosti stroja podl'a rezimu prace 
Po~et skuto~ne odpracovanych rokov stroja, stroj. zariadenia 
Zakladna arnortizacia za dobu prevtidzky 
Vseobecmi hodnota stroja. stroj. Zariadenia ( eur) 
Koeficient predaj nosti 
Obstaravacia cena stroja ( eur) 
Porovnatel'mi hodnota stroja ( eur) 
Genenilna oprava stroja 
Celkova oprava stroja 

• Koeficient prednjnosti stanovi znalec takto: 

Kp = kPT . kps . kPD . kPL . kpJ 

kde: 
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kPT koeficient neplatnosti, alebo neuplnosti projektovej dokumentacie, 
potrebnej na prevadzku 
kps koeticient, zohl'adiiujuci dostupnost' mihradnych dielov a servisnych 
sluzieb na opravu a udribu 
kpo koeticient dopytu po ohodnocovanom stroji, strojovom zariadeni na trhu 
kPL koeficient sa pouzije pri stanoveni vseobecnej hodnoty zariadenia, alebo 
technologickeho celku, pozostavajuceho z viacerych zariadeni a zohfadiiuje 
znizenie vseobecnej hodnoty technologickeho celku alebo zariadenia v dosledku 
zilsahu do celku. 
kp1 koeficient ostatnych vplyvov, napriklad zariadenie v ziuu~nej lehote, 
pocet predchadzajucich uzivaterov, neznamy sposob udriby a exploatacie, ne
vhodmi lokaJizacia, vysoke m!klady na demontaz, stroj po havarii, nevhodne 
klimaticke podmienky a podobne. 
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• Postup pri vjpo~te hodnot: 

l. Vychodiskova hodnota ( VH) 

v)'chodiskova hodnota zariadenia je stanovena znalcom bud' ako obstanivacia cena 
zariadenia I zlozl-y majetku I pre datum ohodnocovania zlozky, alebo ako 
objektivizovana cena z povodnej obstaravacej ceny zlozky majetku, pricom znalec 
zdovodni postup tejto objeJ...-tivizacie 

2. Zak.ladna amortizacia ( ZA) 

zakladna amortizacia stroja a strojovych zariadeni sa vypocita podl'a vzt'ahu: 

a. pre hodnotu r ~ Z 

ZA = r (100- ZO) kz 

z 
b. pre hodnotu r > i:. 

ZA=VTS - ZO 

3. Technicky stav ( TS ) 

technicky stav sa vypoeita podl'a vzfahu: 

TS = ( VTS - ZA ) . (1 + "'z I l 00 ) . kMO 

4. Technicka hodnota stroja ( TH) 

technicka hodnota stroja sa vypoCita podl'a vzt'ahu: 

TH = ( TS . VH I 100) + THmv 

5. Vseobecna hodnota ( VSH ) 

(%) 

(%) 

(%) 

( eur) 

vseobecna hodnota stroja a strojovych zariadeni sa vypocita zo vzt'ahu: 

VSH = TH Kp ( eur ) 
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Sposob zaokrUhfovania vypo~itanych hodnot ur~uje ustanovenie Znaleckeho 
standardu 
Strucne zdovodnenie stanovenych hodnot: 

• Znalec v danom pripade uvaiuje o zaradeni OST do prevadzky vo februan 
roku 1973, teda 3 roky po vypracovani projektovej dokumentacie k OST, 
v ~ase zaradenia horucovodnej pripojky do prevadzky. Dovodom je ze 
kolaudacne rozhodnutie nema znalec k dispozicii a bez pripojky OST nemohla 
byt' prevadzkovana. Celkovy pocet odpracovanych rokov OST podl'a 
poskytnucych podkladov a datumu vypracovania posudku url:iJ znalec na 39,6 
rokov. Pre poriadok je su~asne potrebne pripomenut'. ze v danom pripade bali 
niektore technicke zariadenia vyrobene pred rokom 1970. Pre ce1y hodnoteny 
Stibor plati podfa Vyhlasky MS SR c. 49212004 Z.z. zaradenie: 

• Honicovodna pripojka bola zaradena do prevadzky vo februari roku 1973. 
• z = 25 rokov podfa z~ 

Z0=20% 
Generalna oprava OST nebola vykonana v celom rozsahu navrhovanych opniv 
pod I' a proj ektu z roku 1991 

• Vykonavane opravy OST v d'aUom obdobi smerovali hlavne k odstraneniu 
nedostatkov kon~tatovanych v reviznych spnivach a k pripadnemu zachovaniu 
prevadzkyschopnosti suboru. 

• Technicky stav suboru OST je podl'a dokumentacie z ohl'adu na vek 
uspokojivy, nie je zaznamenami vonkaj~ia kor6zia tlakovych midob ani 
rymennikov. Techniclcy stav mozeme povaZ.ovat za primerany dobe prevadzky, 
pricom spnivy o odbornej prehliadke niektoljch kl'ucovjch dodavok OST 
dokumentuju, ze ani v jednom pripade nepovafuju revizni technici posudzovane 
casti za neschopne bezpecnej prevadzky. 
Napriek uvedenemu s ohradom na odpracovana roky bude nutne vykonat' 
generalnu opravu. 

• Takzvanu technicku zivotnost' Z presluhuje posudzovany subor o 14,6 rokov, 
teda o 58%. 

• Ako v}'chodiskovu cenu znalec pouiil naklady: 
Horucovodna pripojka 17.660 eur 
Technologicke vybavenie OST 87.850 eur 

• Pre urcenie koeticientu predajnosti Kp strucne zdovodiiuje znalec hodnoty 
subkoeticientov: 

kPT- existencia projektovej dokumentacie bola preukazana, avsak 
obstanivacia cena nebola zdokumentovana 
kps - v danom pripade pre zabudovanu technol6giu su nahradne diely 
s urcit}'mi problemami ciastocne dostupne 
kPD - zauj em na trhu je vel'mi obmedzeny a ur~icym sp6sobom limitovany 
kPL- hodnotene prevadzkove subory su kompletne a funk~ne 
kPT - s prihliadnutim na stav a odpracovane roky je relilne potrebne 
uvaiovaf s prekvapeniami v podobe nepredvidanych havarii a obtia.Znosfou 
rychlej opravy. 

Nasleduje tabul'ka prepoctov znalca. Pretoze v danom pripade ide ce1kom o dva 
subory. znaJec postup prepo~tu usporiadaJ do tabul'kovej podoby : 



Stru~ny nazov polozky 

Rok hodnotenia 

Rok zaradeni a 

r 

VTS (%) 

THMV 

RZ(%) 

Z ( rokov) 

zo (%) 

VH (eur) 

ZA(%) 

z 
kz 

TS (%) 

Po prepoCte j e Kp 

Po prepocte VSH 
bez dph( eur ) 

Po prepoete VSH 
5 dph(eur) 

Celkom za obidve polozky 
bez dph( eur ) 

Celkom za obidve polozky 
5 dph(eur) 
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Horucovodna pr[pojka 

2013 

1973 

39.58 
100 

nezistemi 

4 

25 

20 

17660 

80 

~ 5 

1,00 

19,00 

0,80 

0,95 

0,85 

1,00 

0,85 

0,54 

1813 

2175,6 

10352 

12422,4 
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Technologia OST 

2013 

1973 
39,58 
100 

nezistena 

4 

25 
20 

87850 

80 

-10 
1,00 

18,00 

0,80 

0,95 

0,85 

1.00 

0.85 

0,54 

8539 

10246,8 

Vypocitana c1astka Je v plnom sulade s ustanoveniam1 Vyhlasky c. 86/2002, ktora 
je platna od 1.03.2002. 
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IV. zA VER POSUDKU 

Znalec vypracoval posudok na stanovenie hodnoty odovzdavacej stanice tepla 
vratane horucovodnej pripojky podl'a predlozenej dokumentacie v budove 
~tatistickeho uradu SR. Mileticova 3, Bratislava Vysledmi hodnota dvoch 
samostatne posudzovanych suborov po zaoknihleni podl'a ustanovenia Znaleckeho 
~tandardu j e: 
Pre sl!bor horiicovodna pripojka celkom bez dane z pridanej hodnoty 

1813 eur 
Slovom tisicosemstotrimisf euro 

Pre subor OST celkom bez dane z pridanej hodnoty 
8539 eur 

slovom osemtisicpttt'stotridsat'devat' euro 

Hodnota dane z pridanej hodnoty su uvedene v casti ITT. Posudok v tabul'ke 
prepoctov znalca. 
Znalecli posudok vypracoval a vysvetlenie kjeho obsahu maze podat' v zmysle 
§ J 7 ods.7 zakona c.38212004 0 znalcoch a tlmofnikoch a prekladatel'och a § 15 
vyhlasky MS SR c. 49012004 vyhradne znalec, spracovatef posudku. 

V Bratislave dna 11.09.2013 

Peciatka znalca 
Tng. Endre Prepiak znalec 

I podpis I 


