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Zmluva o ndjme nebytovych priestoroy
KRHZ- BB-OEL- 455/2011

uzavreta podla zakona &. 116/1990 Zb. a podlia § 720 Obdianského zdkennikz v zneni
neskorsich zmien a doplnkov

Prenajimatel: ETD services, s.r.o.

Sandricks 29

966 81 Zarnovica

ICO:; 45940860

DIC: 2023148677

ICDPH:  SK 2023148677

S Vieobecnd Gverova banka a.s.

zapisand. v obchodnem registri OS Banskd Bystrica, oddiel Sro. vloZka
E928E/S

zastupend: Jén Midela - konatel' spoloénosti
Osoba opravnena konat' vo veeiach technickych: Milod Rajnoha
Néjomea: Krajské riaditel'stvo Hasi¥ského a zichranného zhoru v Banslej Bystrici

Komenského £.27
974 01 Bansk4 Bystrica

ICO:; 37830058

IC DPH: SK2021644163

DIC: 2021644163

&40, 7000168809/8180 Statna pokladnica

Zastipend: plic Ing. Duan SIika - riaditel’ krajského riaditefstva

Osoba zodpovednd konat' vo veciach technickyeh: pplk. Ing. Ivan Pruzina
riaditel’ OR HaZ.7 Ziar nad Hronom

I.
Predmet ndjmu

|. Prenajimaiel’ je v¥lutnym vlastnikom nehnutelnosti socialnoprevadzkovei budovy #islo
supisne 70, postavenej na parc. & 4837/5 a pozemku KN-C parc. & 4837/18, nachadzajicich
sa v k.u, Nova Bafia, vietko zapisané na LV &. 8335 na prenajimatel’a v celosti

2. Predmetom ndjmu s0 nizdie uvedené nebylové priestory, nachddzajtice sa v nehnutelnosti
Specifikovanej v ods. | tohto ¢linku a spevnens plocha, ktory predmet najmu bude vyuZivany
na vykon sluby prisludnikov basiéského a zichranného zboru a ma parkovanie vozidiel
adjomcu.

Predmetom néjmu sd nasledovné priestory:
1. padzemné podlaZie:
miestost’ kancelaria/ 10,50 m2

miestnost/oddychovid/ 11,40 m2
miestnost/oddychova/ 10,00 m2



WC+sprcha 6,73 m2

Spolu priestory 1.nadzemného podlaZia 38,63 m2
2. prizemie:

migstnost’/dispeding’ 10,29 m2
miestnost/odDychosv ! 17.53 m2
WC+sprcha 337 m2
Kuchynka 13,97 m2
dennd miestnost” 63.03 m2
WC denna miestnost’ 12,15 m2
Spolu priestory prizemie 120,34 m2

Predmetom nijmu je aj chradena spevnené plocha uréens na parkovanie vozidiel ndjomeu,
nachadzajuca sa na KN-C parc.&. 4837/1R, zapisanej v LV &. 8335 k.. Nova Bafia, a to:

3, Statie vozidiel spevnena a zastredena plocha:
1. statie 270,00 m2

Stidtie spolu 270,00 m2

Nijomea je opravneny spolu s prenajimatelom udivat’ 3) spoloéné priestory, a to;

chodba 1, nadzenmého podlaZia 10,16 m2
schodiste prizemie 9.62 m2
chodba prizemie 16,20 m2
WC+sprcha 6,73 m2
Spolofné priestory spoiu 42,71 m2

Neoddelitel'nou sugastou tejto zmluvy je wvykres pddorysov s vyznadenim nebytovvch
a spolodnych priestorav, ktoré s predmetom tejto zmluvy,

NeoddeliteI'nou stifast'ou teito zmluvy je aj képia katastrdlng] mapy s vyznadenim spevnenai
plochy- stanie, ktoré si predmetom tgjto zniluvy.

11.
¥Y¥ika nijomného

1. Najomné za predmet zmluvy vritane energil (vodné, stofné, elekirickd energia, dodavka
tepla) zmluvné strany dohodli v sume 1 000,0 € bez DPH mesadne (slovom: jedentisic eur).
1. 12 00G,0 € roéne bez DPH,

2. Prenajimatel” si vyhradzuje prévo zmeny ndjomného pri zvyiene] inflacii a taktie? zvyienie
cien energii v pripade ich dprav od velkododdvatelov a Lo dodatkom k tejio zmluve.

3. Nijomea ma prdvo na vstup do cbjekiu a parkovanie daldich obshuznych vozidiel. Vozidla
zamestnancoy najomcu parkujd vyhradne na priTahiych vonkajSich plochich, nachadzajicich
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sa bezprostredne pri prenajatych priestoroch. Toto prévo je zohladnené v dohodnutej vyike
néjomného podlta ods. 1 (ohto &lanku.

4. V ¢ene nie s zahruté poplatky za straznu sluzbu, zavedenie a Gdezbu telefonickyeh liniek,
internetové siet, upratovanie, poistenie zodpovednosti za tkodu.

3. V cene je zahmutd dan z nehnutelnosti, tdriba budovy, revizia a idriba elektroindtalicie,
revizia bleskozvedov, idr?ba vodoingtalicie a rozvodov ktirenia.

HL.
Céel ndjmu

Nijomea sa zaviizuje prengjaté priestory vyugivat vylutne len na vykon éinnosti sivisiacich
$ prevadzkou hasiéskej stanice a &innosti vykonavanych Hasi¢skym a zdchrannym zborom,

IV,
Doba ndjmu

1. Néjom sa dojedndva od 1.5.201! na dobu neyrdint,
2. Prenajimatel’ i ndjomea su oprévneni vypovedat tito zmiuvu pisomne bez udania
divodu podla ELVIL tejio zmiuvy,

V.
Splatnost’ ndjemného spisob piatenia

Prenajimatel’ najneskor do desiateho pracovného dia v mesiact vystavi najomcovi faktiru za
prisludny mesiac v iastke 1 000,0 € bez DPH, DPH sa vypotita v zmysle platmych predpisov.
Faktira je splatnd do 14 dni od datumu vystavenia, Faktira sa povazuje za uhradenu ditom
pripisania na uet prenajimatela, Najomca je v omeskani, ak najomne nezaplati v Ichote
splatnosti. 'V pripade omegkania s Ghradou faktiry je ndjomea povinny zaplatit' trok
z omeskania vo vyske 0,05% z dinej sumy za kaZdy defi omeskania.

V1.
Priva a povinnosti zmluvoych strin

1. Najomeca nemdZe zmenit’ dohodnuty icel ulivania, ako anj rozsah uZivania prenajatych
nebytovych priestorov bez pisomného sihlasu prenajfmatela.

2, Najomca nemde vykondvat' stavebnd upravy v prenajatych nebytovych priestoroch bez
predchddzajicebo pisomnéhe  sihlasy prénatimalela a stavebného dradu. Vietky
stavebné upravy budi realizované na naklady najomcu, pokial' sa zmtuvné strany
nedohodnt inak. Po ukonteni ndjorného vzrahu sa stavebné Upravy stdvajt majetkom
prengjimatela,

3. Nijomca je poviney uhridzat vietky niklady spojené s befnvm udr¥iavanim
nebytovych priestorov: Najomga z hypienického hladiska bude pravidelne zabezpedovat'
upratovanie priestoroy, ktoré ufiva, na viastné naklady.

4. Ndjomca je povinny bez zbyiotného odkladu oznimit’ potrebu takych opriv, ktoré ma
prenajimatel” urobir’ a umoZnit’ vykonanie (ychto oprév, inak ndjomca zodpoveds za
Skody. ktoré nesplnenim lejto povinnosti vnikii prenajimateTovi. Ndjomea je povinny
edstranit’ na viastné naklady fkody spdsobené nim, resp. jeho zamestnancami, ktoré
vznikni v prenajatych priestoroch.
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Ndjomea je povinny pe  vyrozumeni o vzniku havdrie v objekte, umoZnit’
prengimatelovi bez zbytotného odkladu pristup k délezitym zariadeniam obiektu
(rozvodom vedy.plynu, kanalizécie, elektrickej energie. UK a pod.}. Z dévodov vzniku
moznych mimenadnych udalosti /poZiar, Zivelna pohroms a ped./ je mdjomca povinny
ponechat’ v zapefatenom resp. inak vhodne uzatvorenom obale nshradné kl'uge, ktoréd
bude mozné v pripadoch mimoriadnych udalosti okam3ite pouZit’. Prenajimatel’ umozni
najomeovi kedykoPvek vykonat' kontrolu zapedatenyeh obalov. & nie st poskodens,
Prenajimatel’ je povinny odovadat” nebytovy priestor nijomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uZivanic a zabezpetovat riadne plnenie slugieb, ktorvch peskytovanie je s
uZ{vanim nebytovych priestorov spojené,

7. Ngjomea je povinny riadit' sa vieobecne platnymi predpismi bespecnosti a ochrany

10.

I,

12,

13,

14.

15.

zdravia pri praci /zikon NR SR &.124/2006 7.z, o bezpednosti a ochrane zdravia pri préci
4.0 zmene a dopineni niektoryeh zikonov / a je plne zodpovedny za dodriavanie t¥chto
povinnosti vyplyvajicich z plainej legislativy pri vykone svojich Einnosti. Dalej je
v pinom fozsahu zodpovedny za protipo¥iamu ochranu v prenajatych priestoroch a v
«mysle plamej legislativy sa zavizuje v plnom rozsahu dodrdiavat protipoZiame a
bezpeénostné predpisy / Zdkon NR SR &314 /2001 2.2, /. Najomca zabezpedi a je
zodpovedny za dodrZiavanic vietkych tychto predpisov aj osobami, ktoré sa s jeho
vedomim zdrziavajt v prenajatych priestoroch zdrZiavajd, (néviteva rodinncho
prisiusnika resp, inej oschy).

Najomea sa zavizuje umoZnit' poverenym pracovnikom prenajimatela pristup do
prenajatych  priestorov za udelom vykonania kontroly technickéhe stavu budovy a
technologickych zariadeni.

Prenajimatel” umoZni vstup obchodngch partnerov ako aj osob zabezpefujicich
upratovanie prenajatych priestorov najomeu do prenajatyeh priestorov. Zamestnancom
ndjomcu a navitevnikem sa zakazuje vstup do inych priestorov objektu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za akékolvek pripadné Skody, ktoré vzniknl odeudzenim
alebo poskodenim majetku nijomcu.

Prenajimatel pecnesie zodpovednost' za pripadny traz, smrt, alebo zaz akékolvek
poSkodenie zdravia zamestnanca najomcu alebo jeho obchodnych  partnerovy -
navitevnikov v objekie prenajimatela.

Prenajimatel’ zakaruje dona¥ku a poZivanie alkoholickyeh ndpojov, omamnych fitok a
prekurzorov do objektu a taktieZ zakazuje vstup osobam do objektu, ktoré su  pod
vplyverm tychto omamnych latek, Nijomca cabezpeti a je plne zodpovedny za
dodrZiavanie tychto predpisov u svojich zamestnancov a aj u vietkych osob, ktoré sa
s jeho vedomim zdrZiavaji v prenajatych priestoroch,

Najomea sa  zavizuje zaberpelit jeho zamestnancami uzatvéranie vodovodnych
batérif, ochranu stien. zhasnutie svetiel, vypimanie ostainych elektrospotrebicoy,
zatvaranie okien,

Prenajimatel’ sa zavéizuje podla svojich technickych mo#nosti a kapacitného absadenia
pracovaikmi vykondval zimnd tdrzbu hlavnyeh pristupovych ciest a chodnikov ku
jednotlivym nehnutel'nostiam v objekie zdvodu,

Prenajimatel’ je povinny na vlasiné naklady a v plnom rozsahu subezpetovat' v
predpisanych intervaloch odbomsé prehliadky/skasky vietkych zariadeni a rozvodov, ale
najmi vyhradenych technickych zariadeni, nachadzajiicich sa v prenajatych priestoroch v
zmysie platne] legislativy,



16. Ndjomca pri  pripadnych stavebnych upravach, vopred pisomne povolenych

17.

19,

20,

21

22.

prenajimatel'om a nasiednom prevadzkovani tychto prenajatych priestorov, zodpoveda za
prevedenic  vietkych stavebno-montiZnyveh prac, resp. uprav (stavebno-bezpetnosiné
hladisko - kolauddcia), zko aj za vietky daldie dinnosti pr1 beznem prevadzkovani
prenajatych priestorov v zmysle platnych noriem a platntej legislativy pre tito oblast,
Najomca zodpoveda za nim naindtalované zariadenia, 7e si vyhotovend a uvedend do
prevadzky a aj d'alej nésledne prevadzkované v zmysle platnych noriem a v zmysle
prislusnej legislativy v oblasti technickej, bezpetnostnej, poziarne; a vykona takd
opatrenia, aby boli vietky zariadenia zabezpetené proti kradeZi a Zivelnym pohromam,
pomacou  viastného ochranného  zabezpetenia, wvritane  oznatenia vietkych
nain§talovanych zariadeni pristusnymi §titkami podia platnych predpisov a noriem, pri
si¢asnom dodrzani podmienok uvedenych v &linku ¢.VI,bode .15 tejto zmluvy,
Najomca je povinny zabezpefovat' likvidiciu vietkych drubev odpadov vznikajicich pri
jeho ¢innosti v plnom rozsahu a na vlastné néklady v zmysle platnej legislativy, teda
zabezpetovat' vietky Ukony stvisiace s nakladanim a likvidiciou odpadov. V pripade, Je
déjde ku porufeniu predpisov tykajteich sa nakladania a likvidécie odpadav, resp. déjde
ku zneCisteniu Zivotndho prostredia kontamincia spednych vod, zemi, ovzdusia a pod /.
bude najonmca pine zndgar’ vietky dosledky. sankcie a pokuty z toho vyplyvajice,
Prenajimatel’ je povinny strpief umiestnenie nddob na odpad v blizkesti prenajatych
priestorov najomeu a taktie? viazd vozidiel zabezpetujiicich odvoz odpadu najomeu.

. Najomca je oprdvneny umiestnit’ oznafenie svojej organizdcie na budove na mieste

vepred dohodnutom s prensjimatelom  takym  sposobom, aby nepativie nenartusali
celkovy vzhl'ad objektu a neboli v kolizii s oznadenim inych objektoy.

Zavedenie novych telefénnych liniek, pocitalovych sieti, zabezpedovacich zariadeni 2
nych  zariadeni ako aj ich prevadzkovanie, je nijomca oprdvneny v prenajatych
nebytovych priestoroch realizovat' na viastnd néklady, s ¢im prenajimatef sahlasi
Poistenie vlastnej prevadzky néjomcu. vritane vniitornéha zariadenia 2 vybavenia si
v pripade potreby zabezpedi najomca na viastné néklady. Prenajimatel’ nezodpoveds za
vzniknuté skody na majetku najomeu.

Ndjomeca nie je opravneny dat® nebytové priestory, kitoré st predmetom mjmu do
podndjmu, ani zriadit’ na predmete podndjmu zélozné pravo, alebo ho inak zat'azit',
Prenajimatel sa zaviizuje zabezpedit' vykurovanie {temperovanic) prenajatych prisstoroy,
pitnt vodu, odkanalizovanie a doddvku elektrickej enetgie.

VII.
Skontenie ndjmu

Najom nebytovych priestorov zanika:
a) dohodou,
b} vypovedon

£mluvné strany si dohodli vypovednii lehotu v trvani Jedného mesiaca. Vypovedna lehota
zatne plynat’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej
strane. V pripade, Ze si ndjomca alebo prenajimatel’ zésielku do piatich drei od uioZenia
nevyzdvihne, povaZuje sa posledny ded tejto lehoty za defi dorudenia.

V pripade skonfeniz nijmu dohodou alebo vypovedou je nijomea povinny vratit
priestory, kioré su predmetom nijmu v dest skondenia ndjmu v stave v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a prenajimate{om povolené stavebné Gpravy.



VIII.
Ziveretné ustanovenia

1. Na pravne vzt'ahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vzt'ahnju ustancovenia
zak. 2.116/1990 Zb. v zneni zmien 4 doplnkoy a Ob&ianskeho zikonnika.

2. Zmeny adopinky tejto zmluvy je mozné vykondvar len pisomnymi zmenami, alebo
dodatkami na zdklade odsihlasenia zmiuvnymi stranami.

3. Zmluvné strany sa zaviizujl, Ze pripadné spory vyplyvajice zo zmluvného vztahu budd
nedit v prvom rade vzijomnou dohodou. V pripade, %e¢ medzi stranami neddjde
k vyriefeniu sporu dohodou, moze krorskofvek zmhuvna strana poiadat’ o rozhodnutie
stid. prifom sa zmluvné strany dohodli, Ze vecne a miestne pristuiny pre riefenie siidneho
sporu je Okresny sid v Ziari nad Hronom.

4. Vietky prilohy ku tejto zmluve tvoria jej neoddelitel'nt shizast’.

Pritohy:

a) LV ¢. 2751

b) /Vykres prizemia nehnutelnosti s vyznadenim 5 parkovacich miest pre ndjomew/
xopia katastralnej mapy s vyznadenim spevnenej a zastrefene; plochy- stinie, ktoré si
predmetom tejto zmluvy

¢) /Vykres prvého nadzemného podladia nehnutelnosti s vyznalenim priestorov uréenych

pre najomcu v zmysle bodu 1 &l I. Predmet n&jmw/ vykres pédorysov s vyznadenim

nebytovych a spaloénych priestorov, ktoré st predmetom tejto zmlavy,

3. Zmluva je vyhotovena v Styvroch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ a ndjomca
dostanti pe dve vyhotovenia.
6. Zmluva nadobiida platnost’ a udinnost’ diiom podpisu obidvoch zmluvnych siran.

V Banske} Bystrici dfta: {4 4 Lois V Zamovici dia: A3y Ror
Nijomea: Prenajimatel’:
Krajské riaditel’stvo ETD services s.r.0.
Hasidského a zichranného zboru Sandrickad 29
v Banskej Bystrici Zarnovica

//’
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k. Ing. Dusan SPtka M4dela Jdn s/
rigdite§ krajskéhe riaditeFstva konatel spplodnosti /
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