ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov
€. 2/2011/SSM - ONA

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATEL:

NAJOMCA:

Slovenska posta, a. s.

Sidlo: Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica

Kontaktné miesto: Nam SNP ¢. 35 814 20 Bratislava

Zastupeny: Ing. Rita Tornyaiova - riaditelka financii a spravy majetku
Ing. Miloslav Mészaros — riaditel sekcie spravy majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s., podla
podpisového poriadku (OS-03 v platnom zneni)

Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Bratislava

Cislo uétu:

8402012/0200

Fakturaéna adresa: Slovenska posta, a. s.

ICO:
DIC:
IC DPH:

Partizanska cesta 9, 975 99 Banska Bystrica
36631124

2021879959

SK 2021879959

Zapis v OR: oddiel: Sa, vl. €. 803/S, Okresny sud B. Bystrica

Obchodné meno:

ICQ:
QIC:
IC DPH:

Menom spolo¢nosti:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

Zapis v OR:

HILEK STK Senica, s.r.o.
Vajanského ¢&. 24

905 01 Senica

36233366

2020187961

SK2020187961

Viera Sadakova — konatel spolo¢nosti
Jarmila Drinkova — konatel spoloénosti
Banka OTP, a. s. pobocka Senica
7883379/5200

Cislo: KO-7422/2005 Okresnym sudom v Trnave
oddiel: Sro, vlozka &islo: 11615/T



Clanok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti budovy posty Galanta 1 €. supisné 768,
nachadzajucej sa na ul. Zoltana Kodalya Galanta, ktora je postavena na parc. €. 157/2
zapisanej LV €. 3727, vedeného spravou katastra Galanta, okres Galanta.

Vsetky nehnutelnosti su vedené na LV &€.3727, vedené na Sprave katastra Galanta, okres
Galanta, katastralne uzemie Galanta.

. Prenajimatel prenajima najomcovi na do€asné uzivanie nebytovy priestor —miestnost’ ¢. 123,
124 ako kancelarie o celkovej vymere 57 m? podlahovej plochy, ktoré sa nachadzaju na |.
poschodi nehnutelnosti blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto ¢lanku s pravom pouzivat
k nej aj prisluchajuce spoloné priestory (chodby, vchod, vnutorné schodistia, soc. zariadenie
apod.) o vymere 3,00 m? Vymera spoloénych priestorov prislichajica k prenajimanym
nebytovym priestorom podfa tejto zmluvy, bola pre ucel stanovenia najmu uréena ako
pomerna cCast z celkovej plochy vSetkych spoloénych priestorov, vypoéitana pomerom
prenajatych nebytovych priestorov podla tejto zmluvy k suctu vSetkych nebytovych priestorov
v objekte uvedenom v odsekoch 1 a 2 tohto &lanku zmluvy. Prenajimatel prehlasuje, ze je
opravneny prenechat’ najomcovi do do¢asného uzivania vo vysSie uvedenej budove nebytove
priestory do prenajmu v sulade s § 3 odsek 2 zakona €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

_Clanok 2
Ucel najmu

Nebytové priestory tvoriace predmet najmu, budu uzivané najomcom po celt dobu najmu —
kancelarske priestory resp. vyu€ovanie vedenia motorovych vozidiel a na sprostredkovatelsku
¢innost.

Najomca nebude propagovat produkty a sluzby konkurujice sluzbam Postovej Banky, a.s.

Clanok 3
Doba najmu

. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urcitu do 31.3.2016.

Clanok 4
Najomné a spdsob jeho platenia

. Najomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov dohodou vo vyske 62,27 €/m?/rok nebytové priestory, 18,32 €/m?rok spolo¢né
priestory

. Roc¢na uhrada za prenajom nebytovych priestorov predstavuje sumu 3 604,35 € + 720,87 €
DPH, uhrada spolu s DPH 4 325,22 €/rok.

. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude platit najomné mesaéne, vo vyske 300,36 €, +
60,07 € DPH, uhrada spolu s DPH 360,43€/mesiac ato na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom, s lehotou splatnosti faktury 14 dni odo dna jej vystavenia. DPH bude
fakturovana v zmysle platnych pravnych predpisov.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo a najomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny
jednostranne upravit vySku najomného jedenkrat roCne o vysku miery rocCnej inflacie
zverejnenu Statistickym tradom SR za uplynuly rok. Zvy$enie najomného oznami prenajimatel
najomcovi pisomne, pricom najomca je povinny platit’ takto zvySené najomné od prvého dia
mesiaca, nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude najomcovi doru¢ené pisomné oznamenie
zmeny vysky najomného.



. Najomca sa zavazuje hradit najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uétu

na ucet prenajimatela uvedeny vo fakture, resp. uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak faktura
nebude obsahovat Cislo uctu prenajimatefa.

. Najomca splni svoju povinnost uhradit najomné vc€as, pokial bude cela vySka najomného
pripisana na ucet prenajimatela najneskér v den splatnosti najomného.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spdésob ich uhrady

Prenajimatel je povinny poCas celej doby najmu zabezpecit' ndjomcovi dodavku sluZieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené. na zaklade kalkulacii boli
dohodnuté pausalne platby za poskytovanie sluzieb spojenych s najmom. Za sluzby spojené

s nagjmom bude najomca platit mesacnymi pausalnymi platbami v sume 51,12 €/mesiac +
DPH.

Sluzby spojené s najmom ro¢ne: 613,42 €/rok + 122,68 € DPH, uhrada spolu 736,10 €/rok.
Prenajimatel bude uctovat najomcovi dan z pridanej hodnoty (DPH) podla platnych pravnych
predpisov.

Do sluzieb spojenych s najmom nie su zahrnuté naklady na upratovanie prenajatych
priestorov a telekomunikacné sluzby.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit pausalne platby za sluzby spojené
s ngjmom na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom spolu s ngjomnym.

Najomca suhlasi s tym, ze prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku pausalnej
platby za sluzby spojené s najmom, v pripade, ze déjde k zmene cien tychto sluzieb.

ZvySenie paudalnych platieb oznami prenajimatel ngjomcovi pisomne, priCom najomca je
povinny platit' takto zvySené pausalne platby od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bude najomcovi doru¢ené pisomné oznamenie o zmene vySky
pausalnych platieb.

Ak sa najomca dostane do omes$kania s uhradou pau$alnej platby za sluzby spojené
s ngimom alebo jej Casti, je prenajimatel po predchadzajucom pisomnom upozorneni
najomcu na poruSenie jeho povinnosti a poskytnuti mu dodatoénej primeranej lehoty na
uhradu dlznej sumy opravneny sam alebo prostrednictvom svojho dodavatela sluzieb
obmedzit alebo prerusit najomcovi dodavku energii alebo sluzieb. V tychto pripadoch
prenajimatel nenesie zodpovednost za Skody ani za usly zisk najomcu.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie. Ndjomca ich bude na svoje naklady udrziavat' v stave v akom ich prevzal.
Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu uréenom v ucele najmu podla él. 2
tejto zmluvy a neméze zmenit dohodnuty uCel uzivania bez suhlasu prenajimatela.

O pripadnd zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny poziadat najomca. Po nadobudnuti
pravoplatnosti uZivacieho povolenia je ngjomca povinny poZiadat prenajimatela o upravu ¢l. 2
tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho €ast do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpeclie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz poplasnych
a zabezpecCovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod./. Pod beznou
udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia vliady SR &. 87/1995 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov.

Najomca sa zavazuje, ze nebude vykonavat zZiadne zmeny a stavebné Upravy v prenajatych
nebytovych priestoroch bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a taktiez bez
stavebného povolenia, resp. ohlasenia stavebnému uradu. Naklady na odsuhlasené stavebné
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upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prenajimatel suhlasi, aby ndjomca takto vynalozené naklady na stavebné Upravy
uctovne odpisoval. V pripade ukon&enia najmu pred Uplnym odpisanim technického
zhodnotenia, prenajimatel nebude Ziadnym spésobom kompenzovat najomcovi zostatkovu
hodnotu tohto technického zhodnotenia.

Najomca je povinny zabezpelovat' v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie vlastnych
alebo prenajatych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju pohyblivym
privodom.

Najomca je povinny bez zbytoc¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav vacsieho
charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za 8kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v objekte
umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym zariadeniam
objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

Najomca je povinny zabezpecit dodrziavanie zakona NR SR ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov, vyhlasku MPSVR SR €. 508/2009 Z. z.
a dalSich povinnosti, vyplyvajucich z pravnych predpisov na prevadzkovanie ¢innosti, na ktoré
su priestory prenajaté na svoje naklady a nebezpeie. Najomca plne zodpoveda za
dodrziavanie tychto noriem. Za tym ucelom sa najomca zavazuje umoznit prenajimatelovi
pristup na kontrolu priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej
spravy tymto nie su dotknuté.

Za zabezpecenie ochrany pred poziarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca, ktory je
povinny plnit povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi. Dalej najomca zodpovedd za vykonavanie odbornych prehliadok a sku$ok
v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z.. Najomca je povinny
prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v prenajatych priestoroch.
Obe zmluvné strany konstatuju, ze ochrana a bezpecnost majetku a oséb je v tomto objekte
pre obe strany ddlezita, preto musi byt zohladnena vo vSetkych vzajomnych organizaénych
vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, ze kazda zmluvna strana
v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su prijimané tak, aby Cinnost
jednej zmluvnej strany negativne neovplyvnovala €innost druhej strany, resp. neodévodnene
nezvysovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri nesplneni uvedenych podmienok najomca
zodpoveda za Skodu, ktora by tymto neplnenim vznikla.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych priestoroch,
t. j. na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatela.

Najomca sa zavazuje reSpektovat organizacné a reZimoveé opatrenia v danom objekte.

Pri ukon€eni najmu je najomca povinny vratit' prenajaté nebytové priestory v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie Uprav
podla ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy. Najomca si nebude narokovat nahradu na odsuhlasené
vloZené investicie podla ods. 6.

Pri vrateni priestorov prenajimatefovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Najomca zabezpeCi nakladanie s odpadom podla zakona & 223/2001 Z.z. o odpadoch,
vyhlagky MZP-SR &. 283/2001 Z.z. a zédkona 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve.
Nedodrzanie horeuvedenych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov zo strany najomcu
bude prenajimatel povazovat za uzivanie priestorov v rozpore so zmluvou a bude postupovat
podfa €l. 7 odsek 1, pism. e) tejto zmluvy.

V pripade zmeny v registracii ngjomcu pre ucely DPH je tento povinny o skuto¢nosti pisomne
informovat’ prenajimatela do 5 dni od zmeny. Rovnako sa postupuje aj v pripade ostatnych
identifikanych zmien najomcu (nazov, zmena pravnej formy ...). V pripade nedodrzania
tohoto ustanovenia najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktora neplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikla.



Clanok 7
Skonéenie najmu

Najom sa skondi:

a) uplynutim doby, na ktoru je Zmluva dojednana,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) dnom vstupenia najomcu do likvidacie, alebo driom vyhlasenia konkurzu na majetok
najomcu

d) vypovedou zo strany prenajimatela, alebo najomcu z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2
a3 a § 11 zadkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov s trojmesaénou vypovednou lehotou.

e) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu .

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel aj najomca su opravneni tuto zmluvu

vypovedat’ z dévodov uvedenych v § 9, odsek 2 a odsek 3 zakona €. 116/1990Zb., priCom

dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje na 3 mesiace, pocitajuc od prvého dna

mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doru€ena druhej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo ngjomca su opravneni odstupit od tejto

zmluvy podla ustanoveni § 679 Obcianskeho zakonnika.

V pripade ukon&enia zmluvného vztahu akymkolvek spdsobom je najomca povinny vypratat

nebytovy priestor najneskér v den skonCenia najmu. V opaénom pripade je prenajimatefl

opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady najomcu, k éomu tento dava vyslovny suhlas

podpisanim tejto zmluvy.

Clanok 8
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy
uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréenu na doru€ovanie adresa
uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
dorucovanie, znaSa nasledky stym spojené osoba, ktord si nesplnila svoju oznamovaciu
povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doruc€uje osobne alebo doporu¢ene do
vlastnych ruk. Za uacinné doruCenie vypovede alebo odstupenia od zmluvy sa povaZuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost uréena, priCom zasielka sa
bude povazovat za doruc¢eni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie
povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dévodu neaktualnosti
adresy alebo z akéhokolvek iného dobvodu, pricom uG&inky doru€enia vypovede alebo
odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade dfiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat
odosielatefovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj doruCovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (faktury, dobropisy, upomienky, vyuctovanie a pod.)

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

Ak ngjomca nezaplati uhradu za uzivanie nebytovych priestorov a za sluzby spojené s najmom do
diia splatnosti, je prenajimatel opravneny poZadovat urok z omeSkania vo vySke stanovenej
Nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich noviel.



Clanok 10
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery znej vyplyvajuce, vznikajuce a s fou suvisiace, platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov a Ob&ianskym zakonnikom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami, s vynimkou zmeny vysky
najomného a pausalnych platieb za sluzby spojenych s najmom, ktorych vysku je mozZné
menit’ aj jednostrannym pisomnym oznamenim doru¢enym najomcovi pri dodrzani ustanoveni
¢l. 4 odsek 4 a ¢lanku 5 odsek 4 tejto zmluvy.

3.  Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne, nie
v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju
zmluvné strany podpisuiju.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Zze na pravne vztahy tykajuci sa predmetu zmluvy vzniknuté
v obdobi od 01.04.2011, do dfa podpisu najomnej zmluvy sa primerane pouZiju ustanovenia
tejto zmluvy. Na najomné a pausalne sluzby spojené s najmom za april 2011 prenajimatel
zaslal najomcovi faktuaru.

5. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ datumom
uvedenym v Cl. 3.

6. Tato zmluva je platna dnom podpisu obidvoma uc€astnikmi a ucinnost nadobuda driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmliv na Urade vlady SR. Najomca
podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze odo dna 1.4.2011 do dha nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy uzival predmet najmu bez pravneho titulu, ¢im mu vznikla povinnost vydat
prenajimatelovi titulom bezdévodného obohatenia finanénd sumu zhodnu s vySkou najomného
uvedeného v tejto zmluve, prepocitaného na dobu uzivania predmetu najmu bez pravneho
titulu, ktora je splatna spolu s prvym najomnym podla tejto zmluvy.

7. Neoddelitelnou suc¢astou tejto zmluvy su:

a) Priloha €. 1 — Vypis z OR najomcu

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi tri exemplare

a najomca dva exemplare.

V Bratislave dna: V Senici dna:
Za prenajimatela: Za najomcu:
Ing. Rita Tornyaiova Viera Sadakova — konatel spolo¢nosti

riaditelka financii a spravy majetku
Slovenska posta, a. s.

Ing. Miloslav Mészaros Jarmila Drinkova — konatel spolo¢nosti
riaditel sekcie spravy majetku
Slovenska posta, a. s.



