ZMLUVA ¢&. 1300/2011 - OSN
o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona é. 116/1990 Zb., o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi tymito
zmluvnymi stranami :

1. ZMLUVNE STRANY

1.1, Prenajimatel: Slovenska posta, a. s.

Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

Kontaktné miesto : Sekcla spravy majetku
Nam, SNP &. 35
814 20 Bratislava 1

Zastlpeny : Ing. Martin Vanko
veduci odd. cien, kalkulacil a vnitornych zictovani
Ing. Margita Malikova
vedUca oddelenia ngjmu Stred
na zéklade poverenia predstavenstva SP, a. s.
podla podpisového poriadku OS — 03 zo dfia 15.04.2011

ICO; 36631124

DIC : 2021879959

IC DPH : SK 2021879959

Bankoveé spojenie: VUB, a.s. pobocka Bratislava
Cislo uctu : 8402012/0200

Fakturatna adresa : Slovenska posta, a. s.

Partizanska cesta &. 9

975 99 Banska Bystrica
Spoloénost zapisana v OR vedenom Okresnym sldom v Banske] Bystrici,
oddiel : Sa, viozka &islo : 803/S

1.2 Majomea: Jomu Pack s.r.o.
Sidlo ; Sesiledska 3, 947 01 Hurbanovo
Konatel Zoltan Esek
Statne obdianstvo : SR
ICO; 44467109
DIC 2022708424
IC DPH: SK 2022708424
Bankové spojenie: OTP banka, a. s.
gislo Gdty: 11671491/5200

Zapisana v OR Okresného sudu Nitra, oddiel : Sro
Viozka é&islo : 23373/N
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sa dohodll o tychte ustanoveniach zmiuvy o najme nebytovych priestorov, uzatvorene
podfa zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni:

2, PREDMET NAJMU:

2:1;

2.2

2.3,

3.1

3.2

3.3

4.1,

42

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: prevadzkova budova,
nachadzajucej sa na Komarnanskej ulici 100, v katastralnom uzemi Hurbanovo,
sUp.6.264, stojacom na parcele & 96, o vymere 879 m2, zapisanej na LV ¢
1713, vedeného spravou katastra Komarno, okres Komarno, mesto Hurbanovo.
Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat najomcovi do dotasného
uZivania vo vy&sie uvedenej budove nebytove priestory do prendjmu v silade s §
3 ods. 2 zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov,

Prenajimatel prenajima najomcovi na dofasné uZivanie nebytovy priestor -
miestnost & 31, ocelkovej vymere 10 m2 podlahovej plochy, kiore sa
nachadzaju na Il. poschodi nehnutefnosti blizsie Specifikovanej v odseku 2.1.
tohto ¢lanku spravom pouzivat k nim aj prislichajice spoloéné priestory /
chodba a socialne zariadenie /.

UCEL A DOBA NAJMU:

Nebytové priestory, uvedené v ¢l 2 tejto zmluvy, bude najomca uZivat na
administrativne Ucely pri vykone kancelarskych prac.

Do skutoéného uZivania nebytového priestoru s povinnostou od daného dia
platit najomné, vstlpi najomca dfiom 01.06.2011. Tento den bude zaroven aj
prvym dfiom najmu.

Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu,

NAJOMNE, UHRADA ZA SLUZBY A PLATOBNE PODMIENKY:

Najomné za prenajom nebytovych priestorov podfa tejto zmluvy sa dojednava
v zmysle § 7 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov dohodou v sume 10 m2 / x 28 € /roéne/m2 bez
DPH, t.j. 280 € rocne bez DPH.

Najomca je povinny platit prenajimatelovi najomné za nebytové priestory od
prvého diia dojednanej doby najmu. Najomca spini svoju povinnost uhradit
ndjomné vcas, pokial bude celd vyska néjomného pripisand na Ucet
prenajimatela najneskdr v den splatnosti najomného.
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4.3.

4.4,

4.5

4.6.

5.1,

82

8.2.1.

i

Na zaklade roénej spotreby bol dohodnuty pausalny poplatok za sluzby spojené
¢ najmom v sume 215 € /rotne bez DPH.

Prenajimatel bude najomecovi fakturovat najomne za nebyiove priestory
a paudalny poplatok za sluzby spojené s najmom pravideine mesacne vo vyske
41,25 € + DPH na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom vZdy najneskdr do
konca kalendarneho mesiaca, za ktory sa najomné plati, s lehotou splatnosti
faktdry 14 dnl, odo dfia jej dorucenia druhej strane. Do sluZieb spojenych
s ngjom nie su zahrnuté naklady na upratovanie, telekomunikacne poplatky
a odvoz smetl. Po uplynuti kazdého kalendarneho roka najmu, sa zavazuju
najomca a prenajimatel upravit vySku paugalne| platby za energie v zavislosti od
rastu cien energii. V pripade, Ze na podnet ktorejkolvek zmluvnej strany, ktory
musi byt uskutoCneny v mesiaci januar kaZdého kalendarneho roka trvania
najmu, zacne jednanie o Uprave pausalne] platby za energie a neddjde
z akychkolvek dovodov k dohode o Uprave vysky pausalne] platby najneskdr do
31. januara prisluidneho roka, prenajimatel je opravneny ukondgit zmluvny vztah
vypovedou s dohodnutou vypovednou leheotou 15 dni, ktora zaéne plyndt odo
dia nasledujliceho po dni doruéenia pisomnej vipovede najomeovi,

Prenajimatel bude tétovat najomcovi dan z pridanej hodnoty /DPH/ podla plat-
nych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa najomca dostane do omeskania
s Ghradami dohodnutymi podla &l. 4 Zmluvy je prenajimatel opravneny Gctovat
najomcovi Urok z omeskania vo vyske stanovene] Nariadenim vlady SR £
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich noviel.

PRAVA A POVINNOST! ZMLUVNYCH STRAN:

Prenajimate] odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
obvyklé uZivanie a je povinny zabezpedovat riadne plnenie dohodnutych sluzieb,
ktorych plnenie je s najmom spojené. Najomca ich bude na swoje naklady
udrziavat v stave v akom ich prevzal.
Najomca je opravneny uZivat nebytove priestory v rozsahu urCenom v (cele
najmu podfa €l 3 tejto zmluvy a nemdze zmenit dohodnuty ucel uZivania bez
pisomneho suhlasu prenajimatela. O pripadnt zmenu vyuZitia predmetu najmu
je povinny poZiadat najomeca. Po nadobudnuti pravoplatnosti uzivacieho
povolenia je najomea povinny poZiadat prenajimatela o Gpravu €l 3 tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho
Cast dalej do podnajmu trete] osobe, bez predchadzajiceho sihlasu
prenajimatefa.
Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpedie naklady spojene s
obwyklym udrZiavanim a prevadzkou /beZna Udrzba a opravy, malovanie
miestnosti a pod ./
Pod beZnou UdrZzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy Nariadenia
viady SR &. 87/1995 Z. z. v platnom zneni.
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54. Najomca méZe vykondvaf stavebne Upravy prenajatych priestorov jedine s
predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela. Naklady na odsthlasené
stavebné Upravy, vratane nékladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.

5.4.1, Najomca je povinny zabezpecovat v stanovenych lehotach na svoje naklady
revizie viastnych alebo prenajatych elektrospotrebidov v zmysle STN 331610,
ktoré sa pripajaju pohyblivym privodom.

5.4.2. Najomca je povinny bez zbytotneho odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav vadsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

54.3. Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatefom o vzniku
havarie v objekte umoZnit prenajimatelovi alebo nirm  poverenym
pracovnikom, pristup k doleZitym rariadeniam objektu fk rozvodom vody,
plynu, elektriny a pod./.

5.5. Najomca je povinny zabezpedit dodrziavanie zakona NR SR &. 124/2006 £. z, ©
bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, vyhlasku
MPSVR SR & 508/2009 Z. z. a dalsich povinnosti, vyplyvajucich z pravnych
predpisov na prevadzkovanie Cinnosti, na ktoré su priestory prenajaté na svoje
nakiady a nebezpetie. Najomca pine zodpoveda za dodrZiavanie tychto noriem.
Za tym Gdelom sa najomca zavazuje umoznit prenajimatelovi pristup na kontrolu
priestorov na poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov statnej
spravy tymto nie st dotknute.

5:3:%; Za zabezpedenie ochrany pred poZiarmi v prenajatom priestore zodpoveda

najomea, ktory je povinny pinit povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 3142001
7. z. oochrane pred poiarmi v zneni neskorsich predpisov a z ostatnych
platnych pravnych predpisov na Gseku ochrany pred poZiarmi, Najomca je
povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne
v prenajatych priestoroch. Dafej najomca zodpoveda za vykonavanie
odbornych prehliadok a ski$ok v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky
& 508/2009 2. z..

56. Obe zmluvné strany konstatuj, Ze ochrana a bezpeénost majetku a osdb je
v tomto objekte pre obe strany dolefita, preto musi byt zohfadnena vo vSetkych
vzajormnych organizaénych vézbach oboch zmluvnych stran.

Pritom sa vychadza zo zasady, Ze ka¥da zmluvna strana zodpoveda za
bezpetnost nebytovych priestorov, ktore uziva. Opatrenia sU prijimang tak, aby
ginnost jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala ginnost druhej strany,
resp. neodévodnene nezvysovala riziko vzniku mimariadnej udalosti.

Pri nesplneni uvedenych podmienok najomca zodpoveda za Skodu, ktora by
tymto neplnenim vznikla. Vznik mimoriadnej udalosti a kazdd udalost ohrozujlcu
bezpetnost oséb a majetku v predmete najmu je najomca povinny okamzite
nahlasit prenajimatelovi.

57. Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych
priestoroch tj. na vsetkych hnutefnych veciach , ktoré nie su vo viastnictve
prenajimatela.

58 Prenajimate! si vyhradzuje pravo andjomeca to berie na vedomie, ze
prenajimatel je opravneny jednostranne upravit wysku najomného jedenkrat
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5.2

5.10,

9.1,

5.12.

513,

5.14.

g1,

8.2,

roéne ovysku miery roénej inflacie, zverejneng Statistickym uradom SR za
uplynuly rok. ZvySenie najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomne,
pritom najomca je povinny platit takto zvy8ené najomné od prveho diia mesiaca,
nasledujiceho po mesiaci, vktorom bude najomcovi dorucené pisomne
oznamenie zmeny vysky najomneho.

Prenajimatel sa zavézuje umoZnit najomcovi bezproblémovy vstup do
prenajatych priestorov 24 hod, denne a 7 dni v tyZdni. Najomca sa zavazuje
regpektovat’ organizaéné opatrenia v danom objekte a pokyny sluzby na vratnici.
Pri ukonéeni najmu je najomca povinny vratit prenajaté priestory v stave, v akom
ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadne suhlasy na
vykonanie Gprav podla ods. 54.. Najomca nem& narok na nahradu na
odsuhiasené vioZene investicie podla ods. 5.4.

O odovzdani priestorov néjomcovi a pri vrateni priestorov prenajimatelovi
zmiuvné strany vyhotovia pisomny zapis.

V ostatnych vztahoch, v tejto zmluve neupravenych, platia vEeobecne
ustanovenia zakona & 116/1990 Zb. v platnom zneni ako aj prislugnych
ustanoveni Obéianskeho zakonnika.

Najomca zabezpeti nakladanie s odpadom podla zékona ¢. 223/2001 Zz. o
odpadoch, vyhlasky MZP-SR &, 283/2001 Z. z., &. 284/2001 Z .z. a nariadenia
viady SR &. 126/20086.

V pripade nedodrZania horeuvedenych vSeobecne zavéaznych predpisov Zo
strany najomcu prenajimatel to bude povaZovat za porusenie zmiuvnych
podmienok a bude postupovat podla &l. 6. bodu 8.3. tejto zmluvy. V pripade
nezaplatenia faktiry najomecom do 15 dni od splatnosti faktiry, prenajimatel ma
pravo najomcovi ukondit' zmluvu vypovedou v skratenej lehote ato 15 dni od
dorutenia vypovede.

V pripade, ze u najomcu déjde k zmene v registracii DPH, je najomca povinny
tuto skuto@nost oznamit' prenajimatelovi do 5 dni od zmeny. Okrem tejto zmeny
je povinny oznamit aj zmeny tykajlice sa adresy, obchodného mena, pravneho
subjektu ainych identifika¢nych adajov. V pripade nedodrzania tohto
ustanovenia najomca zodpoveda v plnom rozsahu za $kodu, kfora nesplnenim
tejto oznamovacej povinnosti prenajimatelovi vznikne.

SKONCGENIE NAJMU:

Najom sa skonti :
al dohodou zmluvnych stran
b/ zanikom pravnicke] osoby bez pravneho nastupcu, ak je najomcom
pravnicka osoba
¢/ vwypovedou jedne| zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov
d/ odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu
el vypovedou pre hrubé porusenie zmiuvy
Zmluyvné strany sa dohodli, Ze prenajimatefl aj najomca su opravneni tato zmluvu
pisomne vypovedat bez udania dévodu, pricom dohodou stran sa vypovedna
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6.3.

6.4

6.5,

F

Td,

7.3,

lehota stanovuje na tri mesiace, poéitajlic od prvého difia mesiaca nasledujliceho
po mesiaci, v ktorom bude pisomna vypoved doru¢ena druhe| strane.

Porugenie povinnostf, ktore st uvedené v €l. 5 povazuju zmluvne strany za hrube
porusenie zmluvy s moznostou vypovede s vypovednou lehotou 30 dni,
potitajlic odo dfa nasledujlceho po dni dorucenia vypovede druhgj strane.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel alebo ndjomca su opravneni odstapit
od tejto zmluvy podfa ustanoveni § 679 Obéianskeho zakonnika.

V pripade ukonéenia zmluvného vztahu akymkolvek spbsobom je najomca
povinny vypratal nebytovy priestor najneskér vdefi skonCenia najmu.
\ opaénom pripade je prenajimatel opravneny vypratat nebytovy priestor na
naklady ndjomeu, k Gomu tento dava vyslovny sthlas podpisanim tejto zmluvy.

DORUGOVANIE PISOMNOSTI

Zmluvné strany sa dohedli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat
na adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu doruéenia oznamenia o zmene kontaktnej dresy sa povaZuje za
adresu uréenl na doru€ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade
nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, znasa
nasledky s tym spojené osoba, kiora si nesplnila oznamovaciu povinnost'
Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt do-
ruéené druhej zmluvnej strane. Viypoved a odstlpenie od zmluvy sa dorucu-
je osobne alebo doporugene do viastnych rik. Za Uéinné dorucenie vypovede
alebo odstlpenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluv-
nou stranou, ktorej je pisomnost uréena, pricom zasielka sa bude povazovat
za dorudeni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorugenie
povazovat za Udinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z ddvodu
neaktudlnosti adresy alebo z akéhokolvek iného doévodu, pricom Géinky do-
ruéenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastan( v danom pripade
diiom vratenia sa nedoruenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat
0 obsahu zaslelky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a2 tohto élanku zmluvy sa bude spravovat aj do-

rutovanie ostatnych pisomnosti medzi stranami.

8. ZAVERECGNE USTANOVENIE A INE DOJEDNANIA

8.1,

8.2.

Zmluvné strany sa dohedli, Ze obsah tejto zmluvy je moZné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami,

s vynimkou zmeny vysky najomného, ktorého vygku je mozne menit' aj jedno-
strannym pisomnym oznamenim doruéenym najomcovi pri dodrzani ustanoveni
¢l. 5 bod 5.8, tejto zmluvy.

Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a
povinnosti zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z ngj vyplyvajlice, vznikajlce
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a s fiou slvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma
zakonom &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a
Obgianskym zakonnikom.

8.3. Tato zmluva nadoblda platnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami &
(éinnost nadobtda diiom nasledujlicom po dni jej zverejnenia v centralnom
registri zmliv na Urade vlady SR. Tato zmluva je povinne zverejfiovanym
dokumentom v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov / zakon o slobode
informacii / v platnom zneni. Zmiuvné strany ber( na vedomie a sthlasia, Ze tato
zmluva bude zverejnena v Centralnom registri zmltv / dalej len ,register” /.
Register je verejny zoznam povinne zverejiiovanych zmltv, ktory vedie Urad
vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe. Zverejnenie tejto zmluvy
v registri sa nepovazuje za porudenie ani za ohrozenie obchodného tajomstva
a informacie oznadené v tejto zmluve ako déverné v zmysle § 271 odsek 1
Obchodného zakonnika sa nepovaZujli za déverné informacie.

8.4  Tato zmluva je vyhotovena v 5 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi tri
exemplare a najomca dva,

8.5  Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu precitali a sublasia s je] obsahom.

86, Prehlasuju, 2e zmluvu uzavreli dobrovolne, slobodne a vazne, Zmluva nehola
podpisana v tiesni, ani za nevyhodnych podmienck na znak ¢oho zmluvu
podpisuja.

O

V Banskej Bystrici, dia | | ,ﬂf i~ 2014 V Hurbanove, diia /6 [~ oidy

Za prenajimatela: |P Za najomeu:

Ing. Martin Vanko VI Jomu Pack s. r. 0.

vedUci oddelenia clen, kalkulaci Zoltan Esek

a vnutornych zaétovani ,)7 konatef

Slovenska posta, a.s. F;? .“ /

o MU PACK, siro.

Ing. Margita Mallkova f&R_J ¥ = 10 SE_ETEESEMS

247 07 HURBANCVO
vedlca oddelenia négonfnel agendy / IC0: 44 487 103
Stred [ GPH 5K 2022708424

Slovenska poita.a.s.
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