NAJOMNA ZMLUVA & 1/2015/E/Z

0 najme nehnutel’ného majetku Statu v zmysle zakona NR SR ¢. 278/93 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a podla § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb.
Obcdianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov uzatvorena medzi:

Vlastnik: Slovenska republika

Prenajimatel’: Spravca

Nazov: Zoologicka zahrada Bojnice

So sidlom: Zamok a okolie ¢.6, 972 01 Bojnice

Zastupena: Ing. Milanom Sovéikom, riaditel'om

Prdavna forma: Prispevkova organizacia Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky

Zriadovatel’: Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky

Zriad’ovacia listina: Rozhodnutie ministra zivotného prostredia Slovenskej republiky z 28.
jula 1998 ¢. 16/1998 — 4. o vydani zriad'ovacej listiny Zoologickej
zahrady Bojnice a rozhodnutie ministra zivotného prostredia SR z 28.
novembra 2014 ¢.24/2014-2., ktorym sa vydava dodatok ¢. 1
k rozhodnutiu o vydani zriad’ovacej listiny

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uétu: SK8081800000007000390477

ICO: 00 358 011

DIC: 2021162891

Kontakt: tel.: 046/540 29 75, fax.: 046/540 32 41
e-mail: ekonom@zoobojnice.sk

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca:
Obchodné meno: TERMAL BOJNICE s.r. 0.
So sidlom: Kupel'na ulica 1647/8, 972 01 Bojnice
I1CO: 44 688 229
DIC: 2022787404
ICDPH: SK2022787404
Statutarny organ: konatelia
Ing. Cudovit Perina
Opatovce nad Nitrou ¢. 498
Opatovce nad Nitrou 972 02
Radko Perina
Opatovce nad Nitrou ¢. 498
Opatovce nad Nitrou 972 02
Bankové spojenie: UniCredit Bank, a.s.
Cislo Gi&tu: 6719378001/1111
Vypis z Obchodného registra: oddiel Sro, vlozka €islo:21433/R,
Okresny sud Trencin

(d’alej len ,,najomca*)



Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme nehnute'ného majetku Statu —
pozemkov a bufetu s terasou na tychto pozemkoch v k. u. Bojnice, obec Bojnice, V sprave
Zoologickej zahrady Bojnice, evidovanych na LV ¢islo 1375, vedenom na Okresnom urade
Prievidza, katastralny odbor, okres Prievidza.

ClL L
Predmet zmluvy a najmu

1.1 Predmetom zmluvy je zavdazok prenajimatela prenechat’ za najomné uvedené v tejto
zmluve najomcovi do uzivania pozemky a bufet s terasou S$pecifikované v ¢l. I. bode 1.2 tejto
zmluvy a zaviazok najomcu platit’ riadne a v€as prenajimatelovi najomné uvedené v tejto
zmluve.

1.2 Prenajimatel prenechdva najomcovi do ngjmu :
- Pozemok KN-C parcelné ¢islo 2948/6 o vymere 24 m? - zastavané plochy a nadvoria
v celku,
- Cast pozemku KN-C parcelné cislo 2948/1 o vymere 46,26 m? - ostatné plochy
z celkovej vymery 20 235 m?,
- bufet s terasou supisné Cislo 1627 na tychto pozemkoch o vymere 70,26 m?, ktoré sa
nachadzaju v objekte Zoologickej zahrady Bojnice, Zamok a okolie 6, Bojnice.

Pozemky a bufet s terasou su zapisané na LV ¢. 1375 a nachadzaju sa v katastralnom tGzemi
Bojnice, obec Bojnice, okres Prievidza (d’alej len ,,predmet najmu‘)

QLI
Ucel najmu

2.1 Najomca je opravneny predmet najmu uzivat za ucelom prevadzkovania rychleho
obcerstvenia a cukrarne pre navstevnikov zoo.

CL 1.
Doba najmu

3.1 Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu do uzivania najomcovi na dobu urciti odo dia
ucinnosti zmluvy do

31.12.2019.

CL1V.
Vys$ka najmu a vySka poplatkov na poskytnuté sluzby

4.1 Vyska najomného za uzivanie predmetu najmu pozemkov je stanovena v zmysle
ustanoveni § 13 ods. 1 zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu vV zneni
neskorsich predpisov vo vyske 14,00 €/m?/rok.

Néjomné rocné : 70,26 m*> X 14,00 € =983,64 €



N4ajomné mesacné: 983,64€ : 12 =8197€

Vyska najomného za uzivanie predmetu najmu bufetu sterasou je stanovena v zmysle
ustanoveni § 13 ods. 1 zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov vo vyske 38,00 €/m?/rok.

Najomné ro¢né : 70,26 m*> X 38,00 € =2669,88 €
Najomné mesacné: 2669,88€ : 12 = 22249 €
Ro¢né najomné spolu: 983,64 € +2669,88€ =3653,52€

4.2 Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi najomné na téet v Statnej pokladnici &islo:
SK8081800000007000390477

za obdobie od uc¢innosti zmluvy do 31.03.2015 v lehote 3 dni od u¢innosti tejto zmluvy,

za obdobie od 01.01. do 31.03. v lehote do 15.01. prislusného roku,

za obdobie od 01.04. do 30.06. v lehote do 15.04. prislusného roku,

za obdobie od 01.07. do 30.09. v lehote do 15.07. prislusného roku,

za obdobie od 01.10. do 31.12. v lehote do 15.10. prislusného roku.

4.3 Prenajimatel’ je opradvneny dohodnuté najomné kazdoro¢ne upravit’ jednostrannym
pravnym ukonom o vySku inflacie vyhldsent Statistickym uradom SR k prvému diu
nasledujuceho kalendarneho roka.

4.4 Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi preddavky na
prevadzkové ndklady (elektrickd energia, vodné, stoéné) v sume 136,00 € za mesiac, rocne
1 632,00 €. Najomca sa zavizuje uhradit’ preddavok na prevadzkové naklady v roc¢nej vyske
1 632,00 € do 15.04. prislusného roku.

Preddavky na prevadzkové naklady st stanovené tak, aby nedochadzalo k preplatkom
alebo nedoplatkom v ramci vyuctovania za prislusny rok. Po vyhotoveni vytcétovania od
dodavatel'ov za prislusny rok a zisteni skuto¢nej spotreby bude rozdiel medzi uhradenymi
platbami a medzi skutocnou vyskou spotreby vrateny najomcovi do 30 dni od vydania
vyuctovania. Ak zvylUctovania vznikne nedoplatok, nijomca sa zavédzuje uhradit’ ho
prenajimatel’ovi v lehote do 15 kalendarnych dni od jeho predlozenia najomcovi.

4.5 V pripade, ak sa dostane ndjomca do omeskania s platenim najomného a sluzieb je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi aj Groky z omeSkania z celkovej dlZznej Ciastky od prvého
dna omeskania az po splatenie dlhu v zmysle ust. § 3 ods. 1 a 2 Nariadenia vlady SR ¢.
586/2008 Z.z., ktorym sa meni a doplia nariadenie vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

CLV.
Povinnosti prenajimatel’a

5.1 Prenajimatel’ je povinny zabezpecit neruSené uZzivanie predmetu ndjmu najomcom.
Prenajimatel’ je povinny umoznit’ zasobovanie prevadzky nijomcu tovarom v uréenych
hodinach v zmysle ¢l. VI. bodu 6.8.



CL. VL.
Povinnosti najomcu

6.1 Najomca je povinny poskytovat’ sluzby navstevnikom zoo a to prevadzkovanie rychleho
obCerstvenia a cukrarne pre navStevnikov z00 Vuréenom rozsahu, kvalite, dbat’
0 dodrziavanie v§eobecne zaviaznych predpisov.

6.2 Najomca je povinny zabezpecit’ Cistotu na prenajatom priestore a V jeho okoli.

6.3 Najomca je povinny nerus$it’ pri prevadzke navstevnikov a zvieratd napr. nadmernym

hlukom (hlasnou hudbou) a pod.

6.4 Najomca preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona €. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, V zmysle ktorych
bude zabezpecovat’ ochranu vo vSetkych priestoroch, ktoré mu boli touto zmluvou prenechané
do uzivania. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo preventivnej kontroly. Najomca zodpoveda za
hnutel'ny majetok, ktory pri svojej Cinnosti vyuZziva /prenosny stanok, slne¢niky, stoly,
stolicky a pod./ Taktiez zodpoveda za vsSetky Skody, ktoré tymto hnuteInym majetkom
spdsobi prenajimatel’ovi alebo navstevnikom zoo0.

6.5 Ohlasovna poziaru v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poZiarmi a ust. §15
vyhlasky €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii  je v pokladni zoo, resp. na vratnici.

6.6 Najomca preberd na seba vsetky povinnosti vyplyvajice =z pravnych predpisov
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

6.7 Najomca je povinny zachovavat’ poctivost’ predaja v zadujme udrZiavania dobrého mena
prenajimatel’a a strpiet’ kontrolu poctivosti predaja zo strana prenajimatel’a.

6.8 Najomca je opravneny vykonavat’ zasobovanie prevadzky denne len do 9,00 hod. a po
16,00 hod. a to vyluéne zasobovacou branou pri detskom ihrisku.

6.9 Po skonceni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal od prenajimatel’a s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

CL VIL.
Skonc¢enie najmu

7.1 N4jom podla tejto zmluvy moze skoncit™:

a) Uplynutim dohodnutej doby.

b) Dohodou zmluvnych stran.

€) Vypovedou ztitulu vysSej moci (zivelna pohroma, vojna, atd.) sjednomesacnou
vypovednou lehotou, ktord zaCina plynut prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

d) Vypovedou prenajimatel'a bez uvedenia dévodu s trojmesac¢nou vypovednou lehotou,
ktora zacina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.



e) Vypovedou zo strany prenajimatela S trojmesacnou vypovednou lehotou, ktora zacina
plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede, ak ndjomca:
- uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,
- meSka snijomnym, alebo s platbami za poskytované sluzby o viac ako jeden

kalendarny mesiac

- hrubo porusuje povinnost’ riadne uzivat’ predmet najmu,
- bez pisomného suhlasu prenajimatela vykona stavebné upravy,
- porusi podmienky tejto zmluvy.

f) Vypovedou zo strany najomcu v pripade, Ze prenajimatel’ by svojim konanim bez
vazneho dovodu bréanil najjomcovi riadne a Vv stlade s ucelom uzivat predmet najmu.
V tomto pripade ma ndjomca pravo okamzite vypovedat’ tuto zmluvu prenajimatel’ovi,
a to k prvému dnu nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni vypovede.

g) Odstapenim zo strany prenajimatela, alebo najomcu, pokial druhd zmluvna strana
hrubym spdsobom, alebo opédtovne porusi povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy.

CL VIIL.
Osobitné dojednania
8.1 N3jjomca je povinny predmet ndjmu uzivat’ len v rozsahu uréenom najomnou zmluvou.

8.2 Najomca nie je opravneny prenechat predmet nijmu do najmu, podnijmu alebo
vypozi¢ky ziadnej tretej osobe.

8.3 Ak ndjomca prenechal predmet najmu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky, je tato
zmluva neplatna.

8.4 Najomca nie je opravneny umiestiovat’ svoje informacné tabule a reklamny material
mimo plochu predmetu najmu alebo do informaéného systému z00 bez suhlasu prenajimatel’a.

8.5 Najomca je opravneny parkovat svoje vozidla len na predmete najmu V areali
Zoologickej zdhrady Bojnice.

8.6 Vyvesovanie reklam a umiestiiovanie r6znych oznamov na zariadeniach z00 je mozné len
so suhlasom prenajimatela.

8.7 Najomca nie je opravneny v priestore predmetu najmu chovat’ doméace zvierata (napr.
macky, psy) a kifmit’ ich v priestore predmetu najmu.

8.8 Prenajimatel si vyhradzuje pravo zakazat’ predaj tovaru, ktory by skodil zvieratdm pri ich
kfmeni navstevnikmi.
8.9 Neplnenie podmienok tejto zmluvy je povazované za dovod k jej vypovedi, resp.

k odstipeniu od tejto zmluvy.

8.10 Najomca a prenajimatel’ vyhlasuji, Ze ndjomca uzival predmet najmu od 1.1.2015 do
ucinnosti tejto zmluvy. Najomca sa zavédzuje uhradit’ prenajimatelovi za uvedené obdobie
prislusnu ¢ast’ najomného podla tejto zmluvy.



CL IX.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

9.1. Zmeny adoplnky kzmluve mozno vykonat len v pisomnej forme ¢islovanymi
dodatkami.

9.2 Prava apovinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a inymi suvisiacimi predpismi v platnom zneni.

9.3 Tato zmluva nadobuda ucinnost’ diiom nasledujucim po dni zverejnenia v Centralnom
registri zmlv. Zmluva nadobudne platnost’ diiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii
Slovenskej republiky (§13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov )

9.4 Této zmluva bola vyhotovena v Siestich prvopisoch, z ktorych kazd4 zo zmluvnych stran
obdrzi po dva prvopisy a po jednom prvopise obdrzia Ministerstvo zivotného prostredia SR
a Ministerstvo financii SR.

9.5 Utastnici zmluvy zhodne prehlasuji, 7e¢ na tomto pravnom ukone sa dohodli
dobrovol’ne, pricom prejav ich vole je slobodny, vazny, urcity a zrozumitel'ny a ked’Ze znenie
tejto zmluvy je v plnom sulade s ich prejavenom volou, tito na znak suhlasu vlastnoruéne
a prostrednictvom Statutarneho zastupcu podpisali.

Prenajimatel Néjomca
Ing. Milan Sovéik TERMAL BOJNICE s.r.o.
riaditel ZOO Bojnice Kupelnd ulica 1647/8, 972 01 Bojnice

V Bojniciach, dia 15. 01. 2015
V zmysle CL. IX bod 9.3 zmluva nadobudla platnost’ diiom 26.5.2015



