NAJOMNA ZMLUVA €. 400001196

uzatvorena podla ustanovenia § 663 a nasl. Obéianskeho zakonnika &. 40/1964 Zb.
v zneni neskorsich predpisov medzi

obchodné meno: Teplaren KosSice, a. s. v skratke TEKO, a. s.

sidlo: Teplarenska 3, 042 92 Kosice

ICO: 36211541

DIC: 2020048580

IC DPH: SK2020048580

bankové spojenie: -udaj sa nespristupriuje-, islo Uctu: -tdaj sa nespristupriuje-
IBAN: -tdaj sa nespristupriuje-, BIC (SWIFT): -ddaj sa nespristupriuje-

zapisana v Obchodnom registri Okresného suidu Kosice | v oddiele Sa vo vlozke ¢. 1204/V

v mene spolo¢nosti konaju Ing. Ladislav Koch, predseda predstavenstva, a Ing. Stefan Kapusta, ¢len

predstavenstva

(dalej len , prenajimatel™)

a

meno: Adrian Dejcik

narodeny -udaj sa nespristupriuje-

trvale bytom: Byster 4, 044 41 Sady nad Torysou

(dalej len ,ndjomca“)

(dalej spolu len ,zmluvné strany”)

1.

11

1.2

PREDMET ZMLUVY

Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Juzné Mesto, ktoré su Okresnym uUradom KoSice, katastralnym odborom vedené na LV
¢. 11671 ako parcela registra ,,C”, parc. €. 3486/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 2180 m?,
parcela registra,,C“, parc. ¢. 3486/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 727 m’a parcela registra
,C“, parc. ¢. 3486/14 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 2470 m?, na ktorych je umiestnena
pozemnd komunikdcia a k nej prindleZiace chodniky tvoriace ulicu Teplarenska (dalej len , Cesta“).

Najomca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku, nachadzajlceho sa v katastrdlnom tzemi
Juzné Mesto, ktory je Okresnym uradom Kosice, katastralnym odborom vedeny na LV ¢. 14609 ako
parcela registra,,C“, parc. ¢. 3319/44 — druh pozemku Zastavané plochy a nadvoria o vymere 352 m?,
a na nom umiestnenej stavby, ,skladu”, ktora v ¢ase podpisu tejto zmluvy nie je zapisana na liste
vlastnictva v désledku prebiehajiceho konania o dodato¢nom povoleni stavby na vecne a miestne
prislusSnom stavebnom Urade Mesto KoSice, pracovisko KoSice — Juh, Smetanova 4, Kosice (v ¢ase
podpisu tejto zmluvy konanie vedené pod sp. zn. A/2014/00846-02/IV/TOM, A/2015/03006-
01/IV/TOM).
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2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

33

4.1

4.2

4.3

Prenajimatel za podmienok uvedenych vtejto zmluve prenechava ndjomcovi do spoloc¢ného
odplatného uzZivania Cestu Specifikovanu v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy. Cesta je polohovo
vyznacena v katastralnej mape, ktora tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

UCEL ZMLUVY

Prenajimatel prenechdva najomcovi Cestu za Ucelom zabezpecenia pristupu k nehnutelnhostiam
uvedenym v ¢lanku 1 ods. 1.2 tejto zmluvy.

Ndjomca vyhlasuje, Ze nehnutelhosti uvedené v ¢lanku 1 ods. 1.2 tejto zmluvy uZiva vyluéne
na nepodnikatelsky ucel, a Ze tento Ucel uzivania nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku 1 ods. 1.2 tejto
zmluvy zachova pocas celej doby platnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel prenechava najomcovi Cestu na nepodnikatelsky ucel.
DOBA NAIMU
Tato zmluva sa uzatvdra na dobu neur¢itu.
Na zéklade dohody zmluvnych stran je ndjomca opravneny Cestu uzivat diiom podpisu tejto zmluvy.
Pravny vztah zaloZzeny touto zmluvou zanikne:

a) nazaklade dohody zmluvnych stran o zruseni zmluvy,

b) uplynutim vypovednej doby s tym, Ze tito zmluvu je opravnend vypovedat kazda zo zmluvnych
stran pisomnou vypovedou s trojmesacnou vypovednou dobou aj bez uvedenia dovodu s tym,
Ze vypovedna doba zacne plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola pisomna vypoved dorucena druhej zmluvnej strane;

c) odstupenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zékone, v tejto zmluve, alebo ak
ktorakolvek zo zmluvnych stran podstatnym sp6sobom porusuje povinnosti vyplyvajuce z tejto
zmluvy. Odstupenie od zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa nan neprihliada. Za
podstatné porusenie tejto zmluvy sa povaZuje najma omeskanie ndjomcu s platenim ndjomného
o viac ako tridsat (30) dni, uZivanie Cesty v rozpore s Géelom stanovenym v ¢lanku 2 tejto
zmluvy, prenechanie predmetu ndjmu do uZivania tretej osobe bez pisomného suhlasu
prenajimatela, neodstranenie alebo neuhradenie Skody spbésobenej najomcom na ceste
v stanovenej lehote a pod.

NAJOMNE

Ndjomné za uZivanie Cesty bolo stanovené dohodou zmluvnych strdn na sumu vo vyske 200,- €
rocne, slovom dvesto euro ro¢ne za cely predmet ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca za¢ne uzivat predmet ndjmu v rozpore s Ucelom
tejto zmluvy uvedenym v €l. 2 tejto zmluvy, a sice, ak najomca zacne ktorukolvek z nehnutelnosti
uvedenych v ¢lanku 1 ods. 1.2 tejto zmluvy uzivat na podnikatelsky ucel, nagjomné sa automaticky
driom zacatia uZivania predmetu ndjmu ndjomcom na podnikatelské ucely zvySuje na sumu vo vyske
996,- € rocne, slovom devitstodevatdesiatsest eur za cely predmet najmu.

Ndjomca vyslovne vyhlasuje, Ze so zvysenim ndjomného v zmysle ods. 4.2 tohto ¢lanku tejto zmluvy
suhlasi.



4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Najomca sa zavazuje zaplatit najomné podla odseku 4.1 a odseku 4.2 tohto ¢lanku tejto zmluvy
prenajimatelovi jednordzovo za kazdy aj zacaty kalendarny rok uZivania Cesty, a to na zdklade faktury
vystavenej prenajimatelom podla ¢lanku 5. ods. 5.2 tejto zmluvy.

Ndjomné podla odseku 4.1 tohto ¢lanku tejto zmluvy a odseku 4.2 tohto ¢lanku tejto zmluvy méze
byt upravené jednostrannym pravnym ukonom prenajimatela

(i) z titulu inflacie v Slovenskej republike vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej republiky,
a to o sumu sucinu miery inflacie v Slovenskej republike za beZny kalendarny rok a vysky
najomného plateného v predchddzajucom kalendarnom roku alebo

(ii) z titulu narastu preukdzanych vydavkov prenajimatela suvisiacich s Udrzbou Cesty, a to
o sumu zodpovedajlcu rozdielu medzi vydavkami pred takym zvySenim a po takomto
zvyseni, najma zvySenia dane z nehnutelnosti a pod.

Najomca je povinny na vyzvu platit takto zvysené najomné podla ods. 4.5 tohto ¢lanku tejto zmluvy,
od najblizsej platby ndjomného po doruceni pisomného ozndmenia prenajimatela.

PLATOBNE PODMIENKY

Najomné je ndjomca povinny platit na bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
alebo na taky bankovy uUcet, ktory prenajimatel pisomne ozndmi ndjomcovi, pricom je povinny ako
variabilny symbol uvadzat ¢islo tejto zmluvy.

Ndjomné za jednotlivé roky je splatné na zdklade faktur vystavenych prenajimatelom. Jednotlivé
faktary sa splatné v lehote 15 dni odo diia ich vystavenia. Prenajimatel vystavi ndjomcovi fakturu za
uzivanie Cesty vidy do konca janudra prislusného kalendarneho roka.

V pripade, Ze sa najomca dostane do omeskania s platenim najomného podla tejto zmluvy, je
prenajimatel opravneny od ndjomcu pozadovat Urok z omeskania vo vyske 0,05% zo sumy, s ktorou
je ndjomca v omeskani, za kazdy dert omeskania.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecdit a udrziavat Cestu pocas celej doby najmu v stave spésobilom
na riadne a nerusené uzivanie na Ucel a za podmienok stanovenych v tejto zmluve.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi véas potrebu oprav, ktoré ma urobit prenajimatel
na svoje naklady, pricom najomca nesie zodpovednost za skody, ktoré vzniknd v désledku nesplnenia
tejto povinnosti.

Najomca nie je opravneny prenechat Cestu do podnajmu tretej osobe ani jej umoznit akékolvek iné
uzivanie Cesty.

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi zacatie uzivania nehnutelnosti uvedenych v ¢lanku 1
ods. 1.2 tejto zmluvy na podnikatelsky Ucel, a to do 15 dni odo diia zacatia ich uZivania na takyto
ucel.

Najomca sa zavazuje uzivat Cestu na iny neZz podnikatelsky Gcel. Pre vacsiu jasnost dohody
Zmluvnych stran, najomca nie je opravneny uzivat Cestu v suvislosti s vykonom svojej podnikatelskej
¢innosti alebo podnikatelskej ¢innosti iného subjektu.



6.6

6.7

6.8

6.9

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Ndjomca vyhlasuje, Ze si je dobre vedomy pravnych nasledkov porusenia povinnosti uvedenej v ods.
6.5 tohto ¢lanku tejto zmluvy. Pre vacSiu jasnost dohody zmluvnych stran, v pripade, ak ndjomca
zacne uzivat nehnutelnosti uvedené v ¢lanku 1 ods. 1.2 tejto zmluvy na podnikatelsky ucel, bude
povinny platit ndjomné podla ¢lanku 4 ods. 4.2 tejto zmluvy.

Najomca sa sucasne zavazuje dodrziavat pravne predpisy tykajlce sa ochrany pred poziarmi, ochrany
atvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdraviaapod. vsuvislosti s uZivanim
nehnutelnosti. Ndjomca zodpovedd prenajimatelovi za vSetky Skody spbsobené porusenim,
nesplnenim, resp. zanedbanim akejkolvek povinnosti, ktora najomcovi vyplyva z predpisov tykajucich
sa ochrany pred poZiarmi, ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného zdravia a pod.
Za Skody sa na ucely tejto zmluvy povazuju aj sankcie uloZené prislusnymi Statnymi organmi
a organmi verejnej spravy v suvislosti s porusenim, nesplnenim pripadne zanedbanim povinnosti
v oblasti ochrany pred poZiarmi, ochrany atvorby Zivotného prostredia, ochrany verejného
zdravia a pod.

Za vytvorenie podmienok na Useku ochrany pred poZiarmi na ucely predchddzania vzniku poZiarov
a zabezpecenia podmienok na ucinné zdolavanie poZiarov a na Useku odpadového hospodarstva
a dodrziavanie vSseobecne zavaznych pravnych predpisov pri plneni tejto zmluvy, na Ceste zodpoveda
v plnom rozsahu a vyluéne najomca.

Driom skoncenia ndjmu je ndjomca povinny zdrzat sa uzivania Cesty. V pripade, Ze ndjomca porusi
tuto povinnost a Cestu bude pouzivat aj po pisomnom upozorneni prenajimatela, je prenajimatel
opravneny od najomcu pozadovat zmluvnu pokutu vo vyske 30,- € za kazdé preukazané porusenie
povinnosti najomcu zdrzat sa uzivania Cesty po skonéeni najmu. Na zdklade dohody zmluvnych stran
toto ustanovenie zmluvy ostdva v platnosti a bude sa do budicna uplatriovat aj pripade skonéenia
najomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou.

OSOBITNE USTANOVENIA

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze Cestu budd okrem najomcu a prenajimatela uZivat aj
tretie osoby, ktoré zabezpecuju pristup k svojim nehnutelnhostiam alebo prevddzkam po Ceste, teda
predmet ndjmu bude v spoloénom uZivani viacerych subjektov.

Na zdklade dohody zmluvnych stran mozu na zaklade tejto zmluvy Cestu okrem najomcu uzivat aj
jeho rodinni prislusnici, pribuzni a osoby zabezpecujuce dokonéenie stavebnych prac na stavbe blizsie
$pecifikovanej v ¢lanku 1 ods. 1.2 tejto zmluvy, ktori s pri uzivani Cesty povinni respektovat ucel
tejto zmluvy podla ¢lanku 2 tejto zmluvy.

Ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord na Ceste spbsobi. Na zdklade dohody zmluvnych stran je
najomca povinny $kodu, ktord na Ceste sposobil prenajimatelovi nahradit do 7 dni odo dna
obdrZania vyzvy na ndhradu Skody.

Najomca sa zavazuje zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by mohlo déjst k obmedzeniu
prejazdnosti alebo poskodeniu Cesty, inak zodpoveda za takto vzniknutu skodu. Ndjomca rovnako
zodpoveda aj za konanie svojich rodinnych prislusnikov uzivajucich Cestu.

Na zaklade poskytnutych informacii ndjomca (dalej len ,dotknuta osoba“), ak je fyzickou osobou,
tymto vedome vyjadruje suhlas so spractivanim svojich osobnych Udajov zo strany prenajimatela
(dalejlen ,prevadzkovatel”) na stanovené tcely, vratane ziskavania osobnych udajov kopirovanim,
skenovanim alebo inym zaznamenavanim Uradnych dokladov na nosi¢ informacii, monitorovania
pracoviska prevadzkovatela a tretich stran pomocou videozaznamu alebo audiozdznamu, ziskavania
osobnych udajov aj od inej osoby, spracivania osobnych uUdajov vinformaénom systéme,
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

spristupfiovania a poskytovania osobnych uUdajov tretim strandm a prenosu osobnych udajov do
¢lenskych Statov Eurdpskej Unie a tretich krajin, vratane tych, ktoré nezarucuju primeranu Uroven
ochrany osobnych Udajov.

Vsetky listiny, objednavky, dokumenty, poZiadavky a oznamenia (dalej len ,,oznamenia“) budi medzi
zmluvnymi stranami zabezpecované listami doru¢enymi poStou alebo osobne, faxom alebo e-
mailom, pokial' v tejto zmluve nie je pre urcitd formu komunikacie vyhradeny len urcity sp6sob
dorucovania. Ak bolo ozndmenie zasielané postou, povaZzuje sa za dorucené driom, v ktorom ho
adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti deri odo dria podania zasielky na poste, ak sa
uloZena zasielka zaslana na adresu podla odseku 7.7 tohto ¢lanku vrétila spat odosielatelovi. Ak bolo
oznamenie zasielané faxom, e-mailom alebo doru¢ované osobne v pracovny den v ¢ase do 16.00
hod., povaZuje sa za doruc¢ené v momente prenosu resp. dorucenia oznamenia, inak v nasledujuci
pracovny den.

Pre prenajimatela budu vSetky oznamenia doruc¢ované alebo oznamované na nizsie uvedené Udaje:

adresa: Tepldren Kosice, a. s. v skratke TEKO, a. s.
Teplarenska 3, 042 92 Kosice
kontaktné osoby: -udaj sa nespristupfiuje-

tel. -udaj sa nespristupriuje-

e-mail -udaj sa nespristupfiuje-

a pre najomcu budu vsetky ozndmenia doru€ované alebo oznamované na nizsie uvedené udaje:

adresa: Adrian Dejéik
Byster 4, 044 41 Sady nad Torysou
tel. -udaj sa nespristupriuje-

e-mail -udaj sa nespristupfiuje-

alebo na akukolvek inG adresu, faxové, telefénne alebo mobilné telefénne cCislo alebo e-mailova
adresu, ktoré budu druhej zmluvnej strane vopred pisomne oznamené.

Zmluvné strany sa zdrovern zavazuju oznamovat si navzdjom akékolvek zmeny Udajov, ktoré sa ich
tykaju a su potrebné na pripadné uplatnenie ozndmenia, najma vsetky zmeny tykajlce sa uzavretej
tejto zmluvy, zmenu, ¢i zanik ich pravnej subjektivity, adresu ich sidla, bydliska alebo miesta
podnikania, bankového spojenia, vstup do konkurzného konania, restrukturalizacie alebo likvidacie
ktorejkolvek zmluvnej strany. Ak niektord zmluvna strana nesplni tito povinnost, nebude opravnend
namietat, Ze neobdrzala akukolvek oznamenie, a zarover zodpoveda za akukolvek takto spésobenu
Skodu.

Prenajimatel je opravneny od najomcu pozadovat zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 € za prvé
porusenie akejkolvek povinnosti vyplyvajucej z tejto zmluvy a vo vyske 2.000,00 € za opakované
porusenie rovnakej povinnosti. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu skody v plnom rozsahu.

Prenajimatel je opravneny od ndjomcu poZadovat zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,00 € za porusenie
povinnosti ndjomcu uvedenej v ¢lanku 6 ods. 6.4 tejto zmluvy. Pravo prenajimatela na odstupenie od
zmluvy a na nahradu Skody v plnom rozsahu tym nie je dotknuté.



8.

ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Tato zmluva sa spravuje zakonmi Slovenskej republiky. Sudy Slovenskej republiky majd vyluénd
pravomoc na rozhodovanie akychkolvek sporov tykajucich sa tejto zmluvy.

8.2 Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi predpismi.

8.3 Tato zmluva sa méze menit alebo zrusit iba dohodou zmluvnych stran v pisomnej forme.

8.4 Ak by sa dévod neplatnosti vztahoval len na ¢ast tejto zmluvy, bude neplatnou len tato cast.

8.5 Tato zmluva tvori Uplnd dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajucu sa predmetnej zaleZitosti.
Podpisom tejto zmluvy sa Ziadna zo zmluvnych stran sa nemdéze dovolavat zvlastnych v tejto zmluve
neuvedenych Ustnych dojednani a dohéd.

8.6 Tato zmluva bola vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch, po dvoch (2) pre kazdi zmluvnu stranu.

8.7 Zmluvné strany beri na vedomie, Ze prenajimatel je vzmysle § 2 ods. 3 zakona ¢.211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov povinnou osobou, a preto je tato zmluva v zmysle § 5a
zdkona o slobode informacii v spojeni s § 47a Obcianskeho zdkonnika ¢.40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

8.8 Zmluvné strany berd na vedomie, Ze cinnost tejto zmluvy je v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika
v nadvaznosti na § 5a zdkona o slobode informdcii podmienena jej zverejnenim v Centralnom registri
zmldv vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky.

8.9 Tato zmluva nadobulda platnost driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Uéinnost driom
nasledujldcim po dni zverejnenia v Centrdlnom registri zmluav.

8.10 Sucastou tejto zmluvy su:

- priloha €. 1 —katastrdlna mapy s vyznacenim Cesty;
- priloha €. 2 —vypisz LV ¢. 11671.

8.11 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spdsobilé na pravne Ukony, Ze ich zmluvnd volnost nie je ni¢im
obmedzena, Ze tuto zmluvu neuzatvaraju ani v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze si
obsah zmluvy dokladne precitali, jej obsahu porozumeli a tento vyjadruje ich slobodnu, vaznu
a spolocnu volu, a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V KoSiciach dna V Kosiciach dna

Za prenajimatela: Ndajomca:

Ing. Ladislav Koch Adrian Dejcik

predseda predstavenstva

Ing. Stefan Kapusta
¢len predstavenstva



