NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle 8663 a nasl.@bskeho zdkonnika a zdkowa 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predps@ékonat. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni

neskorsich predpisov medzi nasledujicimi zmluvingtnanami:

1. Prenajimate

Slovenska republika

zastlpena Krajskym pozemkovym Gradom v Banskejrigyst
v zastlpeni: Ing. Monika Geregova, prednostkou KPU
ICO: 37949683

DIC: 2021767451

(dalej len prenajimat®

2. Ngjomca:

SPIG, s.r.o.

Studentska 12

960 01 Zvolen

ICO: 36030058

DIC: SK2020067885

C. &tu: 0401389037/0900

Tel.: 045/5330300, 0903221795, 0905649546
(dalej len ,ndjomca”)

Cast' 1.
Predmet zmluvy
I

1. Predmetom tejto zmluvy je nebytovy priestor, kt@g nachadza na 4. poschodi administrativnej

budovy vo Zvolene na Studentskej ukicil2., na parcelé 711/1, vedeny na LV. 7382, stp¢. 2084,
ktory pozostava z miestnosti 6 o vymere 30,60 mzi. 423 o vymere 30,10 m2¢a 424 o vymere
29,80 m2 d’alej len nebytovy priestor/.

Il.
Prenajimate prehlasuje, Ze je vybmym vlastnikom nebytového priestoru Specifikovangktanku I,
bodu I.

Il
Najomca tymto prehlasuje, Ze sking stav predmetu tejto zmluvy mu je znamy, a telojfyzickej
prehliadky a vtomto stave ho prevezme do najmond uvedenym v tejto zmluve dasti 5, ¢lanku
XXV, bod 3.

Cast 2.
Prava a povinnosti prenajiméea ndjomcu.
V.
PrenajimatEpo dobu platnosti tejto zmluvy prenechava najompoedmet zmluvy do uzivania.
Najomca sa zavazuje za najom predmetu zmluvy pos&ytprenajimatéovi najomné a Uhradu za
plnenie poskytované s uzivanim nebytového priestanmyslecasti 3 tejto zmluvy.

VI.
Prenajimatk sa zavazuje preneahgredmet zmluvy najomcovi v stave spbsobilom k ddbému
uzivaniu.
Drobné opravy na predmete zmluvy slvisiace s jehivanim a uzivanim zariadenia v predmete
zmluvy hradi ndjomca do vySky 30 Eur (slovom tritlEar).
Prenajimate je povinny zaisti ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenycliisanim predmetu
zmluvy.

VII.



Najomca je povinny uzivapredmet zmluvy, spotmé priestory a zariadenie nebytového priestoru
riadnym spésobom a riadne vyuzivainenie, ktorého poskytovanie je spojené s uzfmamébytového
priestoru a starasa o to, aby na predmete zmluvy nevznikla Skoda.

Predmet nijmu je ndjomca opravneny pouziwa &el vykonavania svojej podnikdtkej ¢innosti
uvedenej v OR SR.

Néjomca je po dobudinnosti tejto zmluvy zodpovedny za Skody a zavddgré vznikli na predmete
zmluvy jeho zavinenim, alebo zavinenim 0s6b blikkyné ako vzniknuté obvyklym opotrebovanim.
Najomca musi odstrafiopravi’ alebo poskytntindhradu prenajimdtevi za tieto Skody alebo zavady,
ato najneskorSie do konc&imnosti tejto nijomnej zmluvy. V pripade, Ze sa tadstane, ma
prenajimaté pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu, Sk&mdy a zavady odstrénsam

a pozadovaod najomcu nahradu takto vzniknutych nakladov.

VIIL.
Prenajimatk je povinny opravi alebo odstraiv primeranej dobe zavady alebo Skody, ktoré vaiikn
na predmete zmluvy bez zavinenia najomcu, iné akiigailanku VII. tejto zmluvy, braniace riadnemu
uzivaniu predmetu zmluvy, alebo ktorymi je vykodya najomcu ohrozeny.
Najomca je povinny oznathiprenajimatéovi bez zbyténého odkladu potreby oprav, ktoré mani
prenajimate pod’a tohtoélanku. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda mija za Skodu tymto
spOsobend.
Najomca je povinny znaSabmedzenia v uzZivani predmetu zmluvy v rozsahanamtpre vykonanie
oprav podla tohto¢lanku a udrzovanie predmetu zmluvy padianku VI. tejto zmluvy.
V pripade, Ze najomca vynalozil na predmet zmluaklady pri oprave, ku ktorej je povinny
prenajimate pod’a prvého odstavca tohttanku, pretoze prenajimdteesplnil svoju povinnaspod’a
rovnakého odstavca, ndjomca ma narok na nahrachtotywakladov, ak oprava bola urobena so
suhlasom prenajimdig, alebo ak prenajimdtéez zbytdnych prigahov opravu neobstaral, aj&kenu
bola oznamena ich potreba. Pravo na nahradu mimhoa uplatni u prenajimatéa bez zbyténého
odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené ddidesiesiacov od odstranenia zavad.

IX.
Najomca je opravneny rabi zmeny na predmete zmluvy vratane stavebnych Upev
s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajifaaté€)hradu nakladov stym spojenych méze
najomca pozadovaod prenajimaf len v pripade, ze sa k tomu prenajihaisomne zaviazal.
Ak najomca urobi zmeny na predmete zmluvy bez sdhlarenajimafi&, je najomca povinny po
skorteni najmu uvies predmet zmluvy na svoje naklady do pévodného stakuhrozi v dosledku
prevadzanych zmien na predmete zmluvy prenajiiosteznana Skoda, je prenajimdtepravneny
odstlpt’ od tejto zmluvy.

X.
Prenajimatt m6ze vstupovado vysSie uvedeného nebytového priestoru len Blasdm najomcu.
Prenajimate je opravneny pozadovegristup k predmetu zmluvy zaéelom kontroly raz mesae,
vzdy po dohode s ndjomcogii,najomca uziva predmet zmluvy riadnym spésobom.
Na zéklade dohody zmluvnych stran bude jedi lod vstupnych dveri do nebytového priestoru
ulozeny v zapgatenej obalke u prenajiméite ktory je v pripade havarie opravneny vstipio
predmetu zmluvy aj bez predchadzajuceho suhlasumuaj.

XI.
Najomca nesmie predmet zmluvy, alebo jghga’ prenechédo najmu, podnajmu alebo vypoky.
Ak porusi najomca tlto povinngsprenajimateé ma pravo zmluvu vypovedgoda ¢lanku XX. tejto
zmluvy.

XII.
Najomca sa zavazuje, Ze sa zdrzi akéhaddo konania, ktorym by zasahoval do prav tretidbbos

Cast’ 3.
Najomné a uhrada za plnenie poskytované s uzivaabytového priestoru.




Xl
Néjomca sa zavazuje touto zmluvou prenajifitateza najom predmetu zmluvyas a riadne plati
mes&né najomné pduh ,Kalkulainého listu“, ktory je neoddelifaou s@as’ou tejto zmluvy vo vysSke
29,10 eur, slovom dvad&evd& eur 10/100 dalej len najomné/, na ¢ét prenajimatéa
7000088796/8188 variabilnym symbolorii29.
Najomca sa tiez zavazuje ptatihradu za plnenie poskytované s uzivanim nebyt\gfestoru —
prevadzkové néklady (kdrenie, vodné ¢sib, elektricka energia, nddoby na komunalny odpdd;ba
a revizia vyahu, rezijné naklady a sprava nebytovych priesjopmd’a ,Kalkulainého listu“, ktory je
neoddelit&nou s@ag’ou tejto zmluvy. Mesmé zalohové platby bude njomca uhrédza vydavkovy
G¢et prenajimatia ¢. 7000088825/8188 variabilnym symbolorii29.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivaebytového priestoru — prevadzkové naklady su
splatné mesmedo 15. dia prislusSného mesiaca, bez vyzvania
Zmluvné strany sa dohodli, Zze prenajiniafe opravneny zvysi vysku dojednaného najomného
v zavislosti od rastu cien trhového nijomného. Zméu strany sa dohodli, Ze na tentéelinie je
potrebné vyhotovovapisomny dodatok k tejto zmluve. N4jomca je povimpistit’ prenajimatiovi
takto zvySeny najom od okamihu pisomného oznampremajimatéa o zvySeni ceny najomného
v dbésledku zvySenia trhového najomného.

XIV.
Prenajimatk neprenechava predmet zmluvy s telefénnou linkoprigade, Ze najomca prejavi zaujem
o0 aktivaciu telefonnej linky, bude si ju hrédiam na vlastné naklady.
Ak sa najomca rozhodne aktivavai internet, tak je povinny uhradzaoplatky za zvoleny program
samostatne, pripojenie na internet nie je zahmaoitéySke nadjomného.
Ak sa najomca rozhodne aktivavidblovu televiziu, tak je povinny uhradzpoplatky za zvoleny
program samostatne, pripojenie na kablovu televi@ye zahrnuté vo vyske najomného.

XV.
Prenajimatk je zodpovedny po dobuwiftnosti tejto zmluvy za plynulé poskytovanie plreeisipojené
s uzivanim nebytového priestoru, ktoré obsahujeadad elektrickej energie, dodavku vody,
odvadzania odpadovych vod, odvoz odpadkov, UdrZzbeviaia vyahu, rezijné naklady a spravy
nebytovych priestorov ibaze by aj pri vynaloZzenbochej starostlivosti tomu nemohol zabrani

XVI.
Prenajimate je povinny po dobu dinnosti tejto zmluvy hradi vSetky pripadné poplatky suvisiace
alebo vzniknuté v slvislosti s najmom predmetu zmlualebo vyplyvajlice z pravneho tahu
prenajimatia k predmetu zmluvy, iné ako poplatky uvedené dginédzajdcickilankoch tejto zmluvy.

XVIL.
Prenajimatk dava tymto najomcovi na vedomie, Ze poistna zmhevanebytovy priestor sa ne@huje
na veci najomcu, nachadzajlcich sa na predmeteunajm

Cast’ 4.
Doba najmu.

XVIIL.
Tato zmluva sa uzatvara na dobuitirdo 31.3.2014.
Pred uplynutim doby, na ktoru je tato zmluva uzegmd, méze hyjej (Cinnog’ ukoriend vzajomnou
dohodou vysSie uvedenych zmluvnych stran, alebmeddjde k dohode prenajimBaea najomcu,
pisomnou vypow#ou. Vypovedna lehota je 3 mesiace #&ima plyn@® od prvého da mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola podana wgoPaas tejto vypovednej lehoty je ndjomca
povinny plati’ ndjomné v pinej vyske.

XIX.
Najomca je opravneny tuto zmluvu vypovédeedykdvek v dobe jej &innosti, ak prenajimate
zavaznym spdsobom porusuje povinnosti z tejto zynare neho vyplyvajuce.
V pripade, Ze predmet zmluvy bol odovzdany v staegpdsobilom k dohodnutému uzivaniu, alebo sa
tak stane neskdr — bez toho aby ngjomca porusSjespovinnosti — nespdsobilym k dohodnutému
uzivaniu, mdze najomca od tejto zmluvy odsflpi

XX.
Prenajimatt méze kedykibvek tuto zmluvu Wase jej dinnosti vypovedd, ak najomca aj napriek
pisomnej vystrahe predmet zmluvy uZiva takym spdsghze prenajimafevi vznika Skoda, hrozi



zna&na Skoda, inak hrubo poruSuje ustanovenia tejtarzyndilebo ak je najomca dlizny na najomnom
dihSiu dobu ako 30 dni.

2. V pripade porusenia zmluvnych povinnosti vyplyvaghcz tejto zmluvy je najomca povinny zaptati
prenajimatBovi zmluvnd pokutu vo vySke 100 Eur (slovom sto kua kazdé poruSenie zmluvy.
Zmluvna pokuta je splatna do 3 dni od obdrZzaniaryym zaplatenie.

XXI.
1. Ak skorti najom, je najomca povinny vrétipredmet zmluvy v stave zodpovedajicom jeho
dohodnutému spdsobu uzivania s prihliadnutim k klému opotrebeniu.
2. V pripade, Ze doslo k poskodeniu alebo nadmerngmotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jefasti,
v dbsledku jeho zneuZitia, zodpoveda najomca dkoay spdsobené osobami, ktorym umoznil pristup
k predmetu zmluvy.

XXIL.
1. Po sko®eni najmu nema najomca narok na nahradny byt atelbgtovy priestor, ani na nadhradné
ubytovanie.
Cast’ 5.
Zaver&né ustanovenie.
XXIILI.

1. Téato zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, ki@ identické. Kazdy dastnik obdrzi dve
vyhotovenia.

XXIV.

1. Akékolvek zmeny, doplnky alebo dodatky k tejto zmluve mé3t’ urobené len v pisomnej forme, a to
po predchadzajucom vzajomnom prerokovani a nastedmmdpise obidvoch zmluvnych stréim sa
tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaji nedéie séas’ou tejto zmluvy.

2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré neupravuje tatduva sa riadia Qiianskym zakonnikom
adalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

3. Prenajimatk si vyhradzuje pravo, v pripade legislativnych amieosuladi obsah tejto zmluvy so
zakononms. 278/1993Z.z. o sprave majetku Statu.

XXV.

1. Svojim vlastnortinym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné straotvrdzuja, Ze obsahu
zmluvy porozumeli a sthlasia s nim atento Ze plodpoveda ich slobodnej a vaznej vdhalej
potvrdzujl, Ze tato zmluva nebolginend v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienokziadnym
inym spésobom vynutena.

2. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré neupravuje tAtduva sa riadia Qfianskym zakonnikom
ad’alSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

3. Na platnos tejto zmluvy sa vyZzaduje suhlas Ministerstva fitialslovenskej republiky. Oeudelenia
suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republjiylei platnosti tejto zmluvy.

4. Tato zmluva nadobudainog’ dei po jej zverejneni pdid 847a ods. 1 zakor®a546/2010, ktorym sa
dopiha zakors. 40/1964 Zb.

5. Svojim vlastnortnym podpisom pod touto zmluvou obidve zmluvné straotvrdzuju, Zze obsahu
zmluvy porozumeli a shlasia s nim atento Ze odpoveda ich slobodnej a vaznej vdbalej
potvrdzujl, Ze tato zmluva nebolginend v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienokziadnym
inym spésobom vynutena.

V Banskej Bystrici da .................

Prenajimatk Najcan

Ing. Monika Geregova
prednostka KPU



