NAJOMNA ZMLUVA & 01697/2014-PNZ -P40503/14.00

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Slovensky pozemkovy fond

sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova ¢. 36
Statutarny organ: Ing. Gabriela Matecna, generalna riaditel’ka
Ing. Robert Poloni, namestnik generalnej riaditel’ky
bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava
¢islo uctu IBAN: SKS5 8180 0000 0070 0000 1638
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny stid Bratislava I, Oddiel: Po, vlozka ¢islo: 35/B
(dalej len ,,prenajimatel)

a

Najomca:

WAK s.r.o.

sidlo: Stani¢na 1, 079 01 Velké KapusSany
Statutarny organ: Ing. Andrej Vasil’ — konatel’

bankové spojenie: ~ VUB a.s.
¢islo uc¢tu IBAN: SK81 0200 0000 0019 8365 6055

ICO: 36 576 816
DIC: 2021783775
IC DPH: SK2021783775

zapisany v obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1., oddiel Sro, vlozka ¢.14627/V
(dalej len ,,najomca*)

uzavreli podla II. Casti zdkona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a 0 zmene niektorych zidkonov v zneni
neskorsich predpisov a § 663 a nasledujucich ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika thto

najomnu zmluvu:

CLII
Predmet zmluvy

1.  Predmetom najomnej zmluvy st pozemky v okrese Michalovce, v katastralnom tzemi
Bracovce, Malcice a Slavkovce 0 celkovej vymere 283,9930 ha, v nasledovnom
¢lenenti:

a) vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave prenajimatel’a o vymere 15,2579 ha,
b) neznamych vlastnikov (§ 16 ods. 1, pism. b, ¢ zakona ¢&. 180/1995 Z. z.)
0 vymere 268,7351 ha.



Presna Specifikacia pozemkov podla ods. 1 (vrdtane uvedenia druhu pozemkov) je
uvedena v prilohe €. 1, ktora tvori neoddelitel'nt sticast’ tejto ndjomnej zmluvy.
-V k.. so zapisanymi ROEP —z programu GIS SPF - zostava Z 10

Prenajimatel’ nema vedomost’ o inych obmedzeniach, tykajucich sa prenajimanych
pozemkov.

ClL 111
Ucel najmu

UCelom najmu je polnohospodarske vyuZitie prenajimanych pozemkov pri
prevadzkovani podniku na vykonavanie pol'nohospodarskej ¢innosti - na pestovanie
pol'nohospodarskych plodin, rastlinnt a zivocisSnu vyrobu.

Dohodnuty ucel nidjmu moéze nijomca menit len s predchddzajicim pisomnym
stuhlasom prenajimatel’a.

CL IV
Cas najmu

Zmluva sa uzatvara na ur€ity ¢as od datumu Géinnosti tejto zmluvy do 31.10.2029

Nakol'ko najomca uzival so suhlasom prenajimatel’a pozemky uvedené v ¢l. II odo dna
01.11.2014 do ucinnosti tejto zmluvy, najomca sa zavizuje za uvedené obdobie uhradit’
prenajimatel'ovi bezdovodné obohatenie z titulu uzivania pozemkov bez nédjomnej
zmluvy. Vyska bezdovodného obohatenia sa urci pomerne podla vysky ro¢ného
najomného dohodnutého v ¢l. V tejto ndjomnej zmluvy a doby uZivania pozemkov
najomcom bez najomnej zmluvy.

N4jomca svoj zavizok z titulu bezdovodného obohatenia za uZivanie pozemkov podla
¢l. II tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 01.11.2014do Ucinnosti tejto
zmluvy, vo vySke uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku uznava a zavizuje sa uhradit’ ho
do 30 dni od ucinnosti tejto najomnej zmluvy. V pripade, ak ndjomca nesplni svoj
zavazok podla predchadzajucej vety, je prenajimatel’ bez d’alSieho opravneny odstapit’
od tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy prenajimatel’ doru¢i najomcovi v pisomnej
forme prostrednictvom poSty na adresu ndjomcu uvedenu v tejto zmluve alebo na inu
adresu pisomne ur¢end najomcom na doruovanie pisomnosti.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze k uZivaniu pozemkov bez ndjomného vztahu nedoSlo
z doévodov na strane najomcu, ale z objektivnej nemoznosti uzavriet' zmluvu na strane
prenajimatel’a.

Néjomca sa zavdzuje, Ze pokial prenajimatel’ uhradi spradvcovi dane za obdobie
uzivania pozemkov bez ndjomnej zmluvy zo strany najomcu dan z nehnutelnosti podl'a
§ 5 zékona €. 582/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, poukdze mu tito zaplatenu
sumu vratane sankcii na jeho tcet do 30 dni od dorucenia vyzvy na zaplatenie.



CLV
Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze rocné ndjomné za prenajaté pozemky je urcené dohodou
vo vySke 7.685,75 €, slovom sedemtisicSest'stoosemdesiatpat’ Eur a sedemdesiatpat’
centov.

Roc¢né njjomné za prenajati pol'nohospodarsku pddu podla jednotlivych druhov
pozemkov sa vypocita nasledovne:

a)  rocné najomné za prenajati pol'nohospodarsku pddu sa vypocita ro¢nou sadzbou
2,20 % z hodnoty pol'nohospodarskej pody (stanovenej podl'a bonitovanej podno-
ekologickej jednotky Vyskumnym ustavom ekonomiky pol'nohospodarstva
a potravinarstva) pri vSetkych druhoch pol'nohospodarskych pozemkov, vodnych
plochéch a ostatnych plochach mimo zastavanych arealov hospodarskych dvorov,

b)  ro¢né najomné za prenajaté zastavané plochy bez ohl'adu na ich umiestnenie, ako
aj pri vSetkych pozemkoch v aredloch hospodarskych dvorov bez ohl'adu na ich
druh, sa vypocita ro¢nou sadzbou 3,667 % z hodnoty pol'nohospodarskej pddy
(stanovenej podla bonitovanej podno-ekologickej jednotky Vyskumnym tstavom
ekonomiky pol'nohospodarstva a potravinarstva),

c)  pre nasledujuce roky od roku 2015 sa bude vyska ro¢nych sadzieb uvedenych
v 0ds. a) a b) upravovat’ o medziro¢nli priemernt inflaciu vyhlasent Statistickym
uradom Slovenskej republiky. Platné ro¢né sadzby ndjomného pre sledovany rok
buda zverejnené Slovenskym pozemkovym fondom na www.pozfond.sk, a to
najneskor do 14 dni od oficidlneho vyhldsenia medziro¢nej priemernej inflacie
Statistickym tradom Slovenskej republiky.

Néjomca sa zavézuje platit’ ndjomné v dvoch splatkach, a to k 30. 9. al5. 12.
kalendarneho roka

Najomca je povinny platit’ nijomné na Gcet prenajimatela uvedeny v Cl. L. tejto zmluvy
na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom. PoruSenie tejto povinnosti ndjjomcom je
dovodom pre odstipenie od zmluvy zo strany prenajimatela. Neprevzatie faktury
najomcom nie je ddvodom na nezaplatenie splatky ndjomného dohodnutého v ndjomne;j
zmluve. V pripade skon¢enia najmu z dovodov uvedenych v ¢l. VII ods. 1 a ods. 2 tejto
zmluvy sa nesplatena Cast’ najomného stava splatnou do 30 dni od skonéenia najmu, ak
nie je dohodnuté inak.

Ak priemerné ceny pol'nohospodarskych vyrobkov, ktoré st predmetom regulécie trhu
S pol'nohospodarskymi vyrobkami, pestovanych na prenajatych pol'nohospodarskych
pozemkoch v priebehu troch po sebe nasledujucich rokoch klesli alebo stapli o viac ako
20%, moze prenajimatel’ alebo ndjomca poZadovat pomernl Upravu ndjomného, a to
poénuc najbliz§im obdobim, za ktoré sa ndgjomné plati. Uprava ndjomného vsak musi
byt predmetom dodatku k ndjomnej zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel medzirocne zvysi ndjomné za uZivanie
predmetu najmu v danom roku, a to 0 mieru inflacie vyhlasenej Statistickym uradom SR
za predchadzajlci rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za odvodiiovaci detail je sti¢astou ndjomného
za pozemky.

Najomca moéze poziadat prenajimatela o zlavu na najomnom alebo o odpustenie
najomného z dévodu mimoriadnych udalosti, najméd nasledkov prirodnych pomerov.
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Néjomca je povinny preukdzat splnenie podmienok na zlavu alebo odpustenie
najomného, ktoré vyplyvaji zo zdkona €. 504/2003 Z.z. a § 675 Obcianskeho zakonnika
a vnutornych predpisov fondu.

CL VI
Podmienky najmu

Najomca je povinny prenajaté pozemky uzivat riadnym sposobom na
pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku so starostlivostou riadneho
hospodara, ato primerane druhu pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi (zakon
¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona
¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zne€istovania zZivotného prostredia
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov V zneni neskorSich predpisov, priloha ¢.2
nariadenia SR ¢. 488/2010 o podmienkach poskytovania podpory v pol'nohospodarstve
formou priamych platieb), zachovat' ich turodnost audrziavat ich v dobrom
pol'nohospodarskom environmentalnom stave. Obvyklé naklady spojené s tymto
uzivanim a udrziavanim prenajatych pozemkov v stave spdsobilom na dosiahnutie ucelu
najmu znasa najomea.

N4jomca je povinny vyuzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’,
aby nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkcnej schopnosti,
alebo ich mimoprodukénych funkcii z hl'adiska ochrany pol'nohospodarskeho podneho
fondu.

Néjomca je pri vyuzivani pol'nohospodarskej pody povinny dodrziavat’ najmé zékladné
podmienky a zasady ustanovené osobitnymi predpismi (napr. ochrana prirody a krajiny,
zivotného prostredia, o rastlinnej vyrobe, pouzivani hnojiv, dodrziavanie hygienickych
ochrannych pasiem vodnych zdrojov). Najomca sa zavizuje zabranit’ vzniku skladky
odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak napriek tomu nelegalna skladka vznikne,
najomca je povinny bezodkladne oznamit’ tito skutocnost’ prisluSnému obvodnému
uradu Zivotného prostredia, obci, prenajimatelovi a nelegalnu skladku odpadov
odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny platit’ dan z nehnutel'nosti v zmysle zakona NR SR ¢. 582/2004 Z.
z. 0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady Vv zneni neskorsich predpisov.

Najomca mdze len s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, vydanom na
zaklade pisomnej ziadosti najomcu, zmenit druh prenajatych pozemkov alebo
niektorého z nich v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré upravuji zmenu druhu
pozemku a je povinny dodrziavat podmienky, ktoré mu prenajimatel’ v pisomne
udelenom stihlase stanovi, aj ked’ na zaklade udeleného suhlasu neddjde ku zmene
ustanoveni tejto zmluvy dodatkom.

Najomca je povinny oznamit' do 30 dni prenajimatel’ovi vznik podnidjomného vzt'ahu
podla § 12a ods. 10 zék. €. 504/2003 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.

Najomca sa zavdzuje komunikovat s prenajimatelom vo veciach tejto zmluvy
a reagovat’ na pisomnosti dorucené zo strany prenajimatel’a.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu do 15 kalendarnych dni pisomne oznamit
prenajimatel’ovi vSetky zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni najjomnej zmluvy a ktoré
sa tykaju :

a) identifikacie najomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutarneho organu, zmenu
bankového spojenia, zmenu adresy na zasielanie faktar, vstup do likvidacie, zacatie
konkurzného konania, a pod.),

b) ak je ucelom najmu zriadenie repozitoria alebo riesSitel'ského pracoviska, zmeny
zmluvy o zriadeni repozitoria alebo zmeny zmluvy o zriadeni rieSitel'ského
pracoviska,

C) zmeny vlastnictva k pozemkom neznamych vlastnikov (podl'a § 16 ods.1 pism. b),
c) zakona €. 180/1995 Z. z.), ktoré tvoria predmet najmu, ak sa ndjomcovi prihlasil
vlastnik.

Najomca nesmie robit na prenajatych pozemkoch, v ktorych je zabudovany
odvodiovaci detail, také zasahy, ktoré by mohli spdsobit’ jeho poskodenie, znicenie,
alebo ktoré by obmedzovali, hoci aj ¢iastocne, vyuZzivanie odvodiovacieho detailu na
ucel, na aky bol vybudovany, inak zodpoveda za skodu tym spdsobent.

Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat’ prenajaty odvodiiovaci detail v Stave
sposobilom na obvyklé uZivanie, na aky bol zriadeny, t.j. vykondva jeho udrzbu,
opravy alebo rekonstrukciu, je povinny vopred prenajimatelovi ozndmit potrebu
vykonania oprav a rekonStrukcie. V pripade nefunkénosti odvodiiovacieho detailu je
najomca povinny tato skutocnost’ pisomne ozndmit’ prislusnému regiondlnemu odboru
fondu.

Néjomca je povinny pri skonceni niajomného vztahu odovzdat prenajimatelovi
pozemky v riadnom stave na d’alSie obhospodarovanie. Ak  sa  najom skonci
anajomca nepoziada 0 predizenie doby najmu, resp. o uzatvorenie novej najomnej
zmluvy, diiom skonéenia najmu je najomca povinny vypratat prenajaté pozemky
a odovzdat' ich prenajimatelovi v stave zodpovedajicom druhu pozemku, ak sa
S prenajimatelom nedohodne inak. Za odovzdanie pozemkov sa povazuje aj pisomné
oznamenie ndjomcu prenajimatelovi, Ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu
odovzdava. Oznamenie musi byt prenajimatelovi dorucené najneskor 1 mesiac pred
dilom, ktorym sa ndjom kon¢i.

Najomca nie je opravneny pozemky, ktoré ma v prenajme od Slovenského
pozemkového fondu akymkolvek pravnym spdosobom odstupit do uZivania inému
subjektu — najomcovi, bez sthlasu fondu.

Najomca je povinny viest’ evidenciu v zmysle § 14 ods. 2 zakona ¢. 504/2003 Z. z. Pri
uzatvarani najomnej zmluvy a inventarizacii pozemkov je ndjomca povinny predlozit
prenajimatelovi evidenciu pozemkov, ktoré ma prenajat¢ od znamych vlastnikov
a evidenciu pozemkov, ktoré sam vlastni a obhospodaruje, s uvedenim katastralneho
uzemia, vymery a druhu pozemku a zoznamu prenajimatel’ov, s ktorymi ma uzatvorené
najomné zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ ndjomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenéach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich predmet najmu.

Ngjomca je povinny dodrziavat’ povinnosti a podmienky vyplyvajuce z najomnej
zmluvy a plnit’ si zmluvné zavizky voci fondu.



16.

17.

18.

19.

N4jomca nie je opravneny dat’ pozemky alebo niektoré z nich do podnajmu s vynimkou
§ 12a zékona ¢. 504/2003 Z.z.

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykon kontroly predmetu ndjmu, najma
vstup na pozemky na tcely vykonania ohliadky nehnutel'nosti.

N4jomca je opravneny vykonat vyrub naletovych drevin s obvodom kmena do 40 cm,
meranym vo vySke 130 cm nad zemou asuvislé krovité porasty pri udrzbe
pol'nohospodarskych pozemkov pri dodrzani ustanoveni zdkona ¢. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorsich predpisov. Najomna zmluva nahradzuje
suhlas vlastnika, resp. spravcu na pozemkoch tvoriacich predmet najmu (§ 47 ods.3
zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny v zneni neskorsich predpisov). Pri
vyrube drevin s obvodom kmena nad 40 cm, meranym vo vyske 130 cm nad zemou, je
potrebny suhlas prenajimatela a na objem vytazenej drevnej hmoty bude uzatvorena
samostatnd kupnopredajna zmluva.

Najomca sa zavézuje, ze v pripade ak o prenajaté pozemky prejavi zadujem mlady
pol'nohospodar alebo polnohospodar spliiajici podmienky malého podniku alebo
mikropodniku podl'a ustanovenia § 14 ods. 9 az 13 zakona ¢. 330/1991 Zb. o
pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov,
uzatvori s prenajimatel'om dodatok o zniZzeni vymery predmetu najmu, na ktort bude
mat’ narok mlady polnohospodar alebo polnohospodar spiiiajiici podmienky malého
podniku alebo mikropodniku podrla cit. zdkona

CL VIl
Skoncenie najmu

Najom sa skonci

a) uplynutim ¢asu na ktory bol dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s ndjomcom nedohodnu
inak,

b) dohodou zmluvnych stran,

C) odstapenim od zmluvy z dovodov uvedenych vo vSeobecne zavdznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

d) smrtou najomcu alebo vyhlasenim za mftveho, ak niektora z osob uvedenych v
osobitnom predpise (§ 13 ods. 1 zdkona €. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zdkon) v zneni neskorSich predpisov), ktord sa na zaklade pisomne;j
dohody opravnenych dediCov zaviaZze pokraovat’ v pol'nohospodarskej Einnosti
najneskor do 60 dni od smrti porucitela pisomne fondu neoznémi, Ze pokracuje v
najme (§ 22 zadkona ¢. 504/2003 Z.z.),

e) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

Prenajimatel’ mdze od zmluvy odstapit’ aj pred uplynutim dohodnutého ¢asu najmu ak

a) najomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spdsobom na
dohodnuty tcel a so starostlivostou riadneho hospodara, primerane druhu pozemku
a tato skutocnost’ bude preukazana (riadne vyuzivanie pozemkov zamestnanci fondu
zistujt terénnou obhliadkou v spolupraci so zamestnancami Ustredného kontrolného
a skuSobného ustavu pol'nohospodarskeho, Pol'nohospodarskej platobnej agentury
a pddnej sluzby),

b) najomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

C) najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z najomnej zmluvy,
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d)

e)

9)
h)

)

K)

q)

najomca dal pozemky, alebo niektoré z nich do podndjmu (s vynimkou § 12a zak. ¢.
504/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov) alebo najomca podstatne zmenil druh
pozemkov (alebo niektorych znich) bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a, resp. v rozpore s osobitnymi predpismi upravujucimi zmenu druhu
pozemku alebo inil zmenu pozemku,

nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,

najomca neudrziava odvodnovaci detail v prevadzkyschopnom stave,

najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

najomca napriek pisomnej vyzve nezaplatil ndjjomné ani do splatnosti d’alSieho
najomného,

najomca napriek pisomnej vyzve uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo mu hrozi skoda, alebo
sohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusSného organu treba pozemky
vypratat,

doslo k prechodu alebo prevodu prenajatych pozemkov alebo niektorych z nich
v zmysle prislusnych pravnych predpisov (z dovodu vystavby dialnic, vyznamnych
investicii a pod. alebo z dovodu poskytnutia restituénej nahrady) a navrh fondu na
uzavretie dodatku k najomnej zmluve (spresnenie predmetu najmu) nebol prijaty,
dojde k preukazaniu vlastnictva k prenajatym pozemkom (niektorym z nich)
vlastnikom a navrh fondu na uzavretie dodatku Kk najomnej zmluve (spresnenie
predmetu najmu) nebol prijaty,

bolo fondom hodnoverne preukdzané bezdovodné obohatenie ndjomcu a ndjomca
odmietne bezddvodné obohatenie uhradit’ na Gcet fondu v zmysle § 451 anasl.
Obcianskeho zakonnika,

stavba pri prenajme pozemkov neslizi na vykonavanie pol'nohospodarskej ¢innosti
pri prevadzkovani podniku,

nedojde k dohode za ucelom spresnenia prenajatej vymery na zéklade inventarizacie
vykonanej podl'a aktualnych udajov katastra nehnutel'nosti,

najomca neoznamil prenajimatelovi vznik podnagjomného vzt'ahu podla § 12a ods.
10 zék. ¢. 504/2003 Z. z. do 30 kalendarnych dni od uzivania pozemkov,

pocas najmu pozemku dojde k predaju podniku, k predaju véacsinového podielu,
k predaju vacsiny majetkovych podielov alebo véacésiny akcii doterajSicho najomcu,
alebo k zluc¢eniu alebo splynutiu podniku a nadobtdatel’ si neplni zmluvné zavizky
vo vzt'ahu k fondu alebo nehospodari so starostlivostou riadneho hospodara,
najomca neuzatvori dodatok o zniZzeni vymery predmetu ndjmu, na ktor bude mat’
narok mlady polnohospodar alebo polnohospodar spiiiajuci podmienky malého
podniku alebo mikropodniku podla ustanovenia § 14 ods. 9 aZz 13 zékona ¢.
330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloCenstvach
V zneni neskorsSich predpisov.

Néjomca mdze od zmluvy odstlpit’, ak

a)

b)

na polnohospodarskom pozemku nedosahuje z objektivnych dévodov vynos po
dobu dlhSiu ako tri po sebe nasledujiice kalendarne roky napriek tomu, Ze
S predmetom n4jmu naklada riadnym spdsobom,

prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spdsobom obmedzuji
jeho uzivanie aucel, na ktory je pozemok prenajaty, alebo zriadil na pozemku
stavbu,

nesuhlasi so zvySenim najomného navrhovanym fondom anedoslo k dohode
0 zmene vySky ndjomného.



V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa zmluva zruSuje po zbere
urody, pokial’ tito bola zalozend. Ak uroda zaloZena nebola, zmluva sa zruSuje
doruc¢enim pisomného odstiipenia od ndjomnej zmluvy najomcovi.

V pripade odstupenia od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zruSuje po zbere trody,
ak bola zalozena, v pripade, ak tiroda nebola zalozend, sa zmluva zrusuje po uplynuti 3
mesiacov odo dia dorucCenia pisomného odstupenia od najomnej zmluvy
prenajimatel’ovi.

Ak sa ngjom skonci, diiom skonCenia ndjmu je ndjomca povinny vypratat
prenajaté pozemky a odovzdat ich prenajimatelovi v stave zodpovedajucom druhu
pozemku, ak sa s prenajimatel'om nedohodol inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol ndjom skonceny, sa povazuje aj pisomné
oznamenie ndjomcu prenajimatelovi, ze pozemky, ktoré mal doposial’ v ndjme, mu
odovzdava. Oznadmenie musi byt prenajimatelovi dorucené najneskér 1 mesiac pred
ditom, ktorym sa ndjom konci.

Terminom ,,zber uUrody“ tam, kde sa uvadza v tejto ndjomnej zmluve, sa rozumie
31.10. kalendarneho roka.

CL. VIII
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

Ak je najomca v omeSkani s platenim najomného alebo jednotlivych splatok,
prenajimatel’ ma pravo ziadat’ uroky z omesSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika a § 3 nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a manipulaény poplatok
vo vyske 10,00 €, slovom: desat’ Eur.

Prenajimatel’ moze Ziadat’ od ndjomcu zmluvna pokutu:
2.1. vo vySke 50 % roéného nijomného z vymery dotknutych pozemkov ak
najomea:

a) uziva pozemky (alebo niektoré z nich) na iny nez dohodnuty ucel (za
dotknuti  vymeru sa povazZuje vymera, v rozsahu ktorej uZiva najomca
pozemky na iny ucel nez bol dohodnuty),

b) zmenil druh prenajatych pozemkov bez predchadzajiceho suhlasu
prenajimatela (za  dotknutd vymeru sa povaZzuje vymera, na ktorej bol
zmeneny druh pozemku),

c) pisomne do 15 kalendarnych dni neoznamil fondu vsetky zmeny, ku ktorym
doSlo po uzatvoreni nijomnej zmluvy aktoré sa tykaja: identifikicie
najomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutarneho organu, zmenu bankového
spojenia, zmenu adresy na zasielanie faktlr, vstup do likvidacie, zacatie
konkurzného konania, a pod.); zmeny zmluvy 0 zriadeni repozitéria alebo
zmeny zmluvy o zriadeni rieSitel'ského pracoviska, ak uc¢elom najmu
zriadenie repozitoria alebo rieSitel'ského pracoviska; zmeny vlastnictva
k pozemkom nezistenych vlastnikov (podl'a § 16 ods.1, pism. b), ¢) zakona
¢. 180/1995 Z. z.), ktoré tvoria predmet ndjmu, ak sa najomcovi prihlasil
vlastnik (za dotknuti vymeru sa povazuje vymera prenajatych pozemkov),




d) pisomne do 30 dni neoznamil fondu podndjomny vztah v zmysle § 12a
odsek 10 zak. ¢. 504/2003 Z.z. (za dotknuti vymeru sa povazuje vymera
prenajatych pozemkov),

2.2 vo vyske 100 % ro¢ného ndjomného z dotknutych pozemkov, ak ndjomca diiom
skonfenia najmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uzivatelovi
v stave dohodnutom v najomnej zmluve (za dotknutd vymeru sa povazuje vymera
prenajatych pozemkov).

2.3 vo vyske 300% ro€ného najomného z dotknutej vymery pozemkov, ak najomca
po zépise registra obnovenej evidencie pozemkov nevie hodnoverne preukazat’, ze
na dotknuti vymeru bola uzatvorend ndjomna zmluva s inymi prenajimatel'mi; na
tieto tcely sa za dotknutl vymeru povazuje zvysena vymera pozemkov v sprave a
nakladani fondu, ktora nebola predmetom najomnej zmluvy s fondom a za ktoru
najomca neplatil ndjomné fondu ani inym prenajimatelom.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na nahradu Skody
dotknuté. Povinnost uhradit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu odstipenim od
najomnej zmluvy nezanika.

CLIX
Osobitné ustanovenia

Spresnenie vymery na zaklade inventarizacie pozemkov k 15.10. kalendarneho roka sa
vykona dodatkom k najomnej zmluve.

Ak prenajimatel’ prevedie pozemky, ktoré si predmetom tejto zmluvy na opravnené
osoby ako reStituéni ndhradu podla zdkona ¢. 229/1991 Zb. v zneni neskorSich
predpisov a zakona ¢. 503/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ako nahradu pre
vlastnikov pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach v zmysle zédkona ¢. 64/1997
Z. z. V zneni neskorSich predpisov, ako aj v zmysle d’alSich vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov, novy vlastnik vstupuje do prav prenajimatela.

N4jomca je povinny pisomne oznamit prenajimatel’ovi, Ze k pozemkom (niektorému
Z pozemkov) uvedenych v €l. II. ods. 1 pism. b) sa prihlasil vlastnik.

Zmeny najomnej zmluvy vyplyvajice z predchadzajicich odsekov sa po splneni
zakonom stanovenych podmienok vykonaju pri inventarizacii pozemkov k 15.10.
kalendarneho roka.

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, aked oto prenajimatel’ poziada, umoznit’ mu vstup na prenajaté pozemky,
poskytnit’ pozadované doklady avysvetlenia. V pripade, Ze najomca poziada
prenajimatela o zlavu alebo odpustenie zndjomného, je povinny umoznit
prenajimatel’ovi vstup na pozemky aj za ucelom vykonania obhliadky zni¢enych ploch
a spisania zdznamu.

Néjomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmluv Uradu vlady
SR ana internetovej stranke prenajimatela s tym, Zze zmluva bude zverejnena v stulade
S pravnymi predpismi ukladajiicimi prenajimatel'ovi povinnost’ ju zverejnit’.



Najomca sthlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 6
tohto ¢lanku na internetovej stranke prenajimatel’a v priebehu schval'ovacieho procesu,
a to 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do dia zasadnutia Rady fondu vratane.

CL X
Dorudovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu ur¢ent podla
CL I zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pre doruCovanie pisomnosti sa primerane pouZziju
ustanovenia § 45 a nasl. Obc¢ianskeho stidneho poriadku.

CL XI

Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné zmenit’ alebo doplnit’ len pisomne, so sthlasom zmluvnych
stran, formou dodatku.

Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach (3 s prilohami a 1 bez priloh), z ktorych 1
vyhotovenie s prilohami obdrzi najomca a 3 prenajimatel’.

Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak suhlasu podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a G¢innost’ desiaty deni po nadobudnuti
platnosti.

V Bratislave, dna ................... Vo Velkych Kapusanoch, dia ................
Prenajimatel’ : Najomca :
Ing. Gabriela Mate¢na Ing. Andrej Vasil’ - konatel

generalna riaditel’ka

Slovenského pozemkového fondu

Ing. Robert Poloni
namestnik generalnej riaditel’ky
Slovenského pozemkového fondu
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Priloha ¢.1 k najomnej zmluve ¢. 01697/2014-PNZ -P40503/14.00

Obec: Bracovce

Okres: Michalovce

Zoznam parciel C - priloha k ngjomnej zmluve PNZ -P40503/14.00

Cislo

293
294/1
294/2
403/2
505/2
505/3
505/4
505/5

606
616/2
642/2
643/1
643/2

644

669

738

843

846
848/4

848/11
848/12
848/13
848/15
848/16
848/17

848/18

Parcela C

Vymera Druh

celkova

1510
2946
953
37004
12 9720
2570
3109
10865
21730
2698
330
6697
7474
2769
6392
1177
8059
21250
207
863
346
872
539
340
379

120

poz.

13
13

13

14

13
11
11
13
14
13

13

13
13
13
13
13
13
13

13

I/E LV EL Prenajimana
vymera
E 0 1 1510,00
E 0 1 2946,00
E 0 1 953,00
E 0 290 3 7004,00
E 0 1 12 9720,00
[ 0 1 2570,00
[ 0 1 3109,00
[ 0 1 1 0865,00
E 0 1 21730,00
[ 0 1 2698,00
E 0 1 330,00
E 0 1 6697,00
E 0 1 7474,00
E 0 1 2769,00
E 0 1 6392,00
E 0 1 1177,00
E 0 1 8059,00
E 0 1 2 1250,00
E 0 1 207,00
E 0 1 863,00
E 0 1 346,00
E 0 1 872,00
E 0 1 539,00
E 0 1 340,00
E 0 1 379,00
E 0 1 120,00

11

Prenajata vymera

SR-SPF

1509,86
2884,85
950,88
0,00
645,91
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
329,81
76,02
0,36
2768,61
0,00
1176,82
8058,17
67,85
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

Kat. Uzemie: Bracovce

NV-SPF  SPOLU SPF

0,00
0,00
0,00
3846,74
11872,13
454,62
121,42
1669,22
3527,77
1253,48
0,13
0,00
0,00
0,00
2768,48
0,00
0,03
21177,29
26,20
49,73
29,80
69,89
19,75
38,87
20,90

30,40

1509,86
2884,85
950,88
3846,74
12518,04
454,62
121,42
1669,22
3527,77
1253,48
329,94
76,02
0,36
2768,61
2768,48
1176,82
8058,20
21245,14
26,20
49,73
29,80
69,89
19,75
38,87
20,90

30,40



Obec: Bracovce

Okres: Michalovce

Zoznam parciel C - priloha k ndjomnej zmluve PNZ -P40503/14.00

Cislo

848/19
848/20
848/21
848/26
848/29
848/30
848/31
848/32
848/33
848/34
848/35
848/43
849
852
856
866
1012
1044
1047/1
1047/2
1047/3
1047/4
1063
1072/20
1072/22

1073/13

119

510

347

38

638

684

174

984

762

428

1350

1105

5361

9294

25 6596

6971

31086

1324

82 8407

9826

2700

238

77029

48 1517

6268

7256

Parcela C

Vymera Druh

celkovda poz.

13

13

13

13

13

13

13

13

13

13

13

13

13

13

11

13

14

LV EL Prenajimana

vymera

12

119,00
510,00
347,00
38,00
638,00
684,00
174,00
984,00
762,00
428,00
1350,00
1105,00
5361,00
9294,00
25 6596,00
6971,00
31086,00
1324,00

82 8404,00
9826,00
2700,00
238,00

7 7029,00
48 1516,97
6268,00

7256,00

Prenajata vymera

SR-SPF = NV-SPF SPOLU SPF

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
371,17
0,00
0,00
0,00
0,00
100,75
0,00
994,39
16,59
6835,85
0,15
557,46
1310,52
276,67
0,78
0,18
0,07
0,00
0,00
0,00

0,00

Kat. uzemie: Bracovce

119,20
55,07
36,84
6,25
79,42
5,37
22,69
118,48
48,85
5,79
0,00
130,82
537,17
170,65
10 3928,08
2802,56
5490,58
0,00
13 6242,57
1724,39
284,17
35,77
11108,38
11 2532,75
3091,25

769,86

119,20
55,07
36,84
6,25
79,42
376,54
22,69
118,48
48,85
5,79
100,75
130,82
1531,56
187,24
11 0763,93
2802,71
6048,04
1310,52
13 6519,24
1725,17
284,35
35,84
11108,38
11 2532,75
3091,25

769,86



Obec: Bracovce

Okres: Michalovce

Zoznam parciel C - priloha k ndjomnej zmluve PNZ -P40503/14.00

Cislo

1075/18
1076/2
1081/2
1084/5
1087/1
1087/2
1088/1
1088/2
1088/3
1088/4
1089/1
1089/3

1091/28

1091/30
1092/2

1092/23

1092/24

1092/25

1092/26

1092/30

1092/31

1093/25

1094/28
1095/8

1095/10

1099/1

Parcela C

Vymera Druh

celkova

4587
4370
25 4163
747001
5071
16944
3903
8801
3925
6479
29 9272
8028
1091
127

46 9942
938
7510
8391
5240
13131
6918
1064
911
4104
1292

35 6935

poz.

13
13

2

2
13
13
13
11
13

13

13

13

13

13
13
13

13

I/E

LV EL Prenajimana
vymera

0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 1
0 91
0 1
0 1

13

4587,00
4370,00
25 4163,00
74 6998,00
5071,00
16949,99
3903,00
8801,00
3925,00
6479,00
29 9272,00
8028,00
1091,00
127,00

46 9942,00
938,00
7510,00
8391,00
5240,00
13131,00
6918,00
1064,00
911,00
4104,00
1292,00

35 6935,00

Prenajata vymera

SR-SPF

0,00
0,00
374,10
627,56
6,83
0,21
3902,65
8796,38
3925,48
6478,78
16,60
3466,06
0,00
0,00
5637,34
0,00
0,00
134,22
0,37
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

2,10

Kat. uzemie: Bracovce

NV-SPF SPOLU SPF

8,16

3,36
37175,93
22 4134,08
0,00

8,25

0,00

0,00

0,00

0,00

29 9252,48
4562,38
967,52
112,59

12 9606,98
832,42
1986,74
1304,76
886,51
312,75
3002,19
943,50
802,34
3017,67
307,40

94981,38

8,16

3,36

3 7550,03
22 4761,64
6,83

8,46
3902,65
8796,38
3925,48
6478,78

29 9269,08
8028,44
967,52
112,59

13 5244,32
832,42
1986,74
1438,98
886,88
312,75
3002,19
943,50
802,34
3017,67
307,40

9 4983,48



Obec: Bracovce

Okres: Michalovce

Zoznam parciel C - priloha k ndjomnej zmluve PNZ -P40503/14.00

Cislo

1099/28
1099/29
1099/30
1102/1
1102/3
1102/7
1103
1104/45
1104/130
1104/144
1106/67
1106/100
1107/1
1109/23
1109/37
1109/38
1109/41
1154/2
1155/1
1155/2
1189/2
1223/1
1245/1
1245/2
1245/4

1245/5

3277

1381

1433

231087

4142

30887

60

99272

2118

7928

251248

26 1544

7557

111 1156

2568

17900

8753

1157

14 2809

3974

1919

49 7156

226232

7 3286

5201

6769

Parcela C

Vymera Druh

celkovda poz.

11

2

2

7

13

13

13

13

11

11

13

13

13

14

13

320

320

LV EL Prenajimana
vymera

3277,00
1381,00
1433,00

23 1087,00
4142,00
30887,00
60,00
99272,00
2118,00
7928,00
25 1248,00
26 1544,00
7557,00
111 1156,00
2568,00
17900,00
8753,00
1157,00

14 2809,00
3974,00
1919,00
49 7156,00
22 6232,00
7 3286,00
5201,00

6769,00

Prenajata vymera

SR-SPF = NV-SPF SPOLU SPF

0,00
0,00
0,00
0,21
4141,86
0,00
59,80
0,00
0,00
0,00
5474,93
9979,75
7547,18
2 0506,89
2567,90
144,65
197,77
53,86
0,03
17,56
0,00
8599,19
3708,07
1104,93
13,71

0,00

Kat. uzemie: Bracovce

2842,18
258,84
262,39

1110,98

0,05
148,50
0,00
10956,76
650,21
594,23
57018,35
81061,81
0,05

25 8373,43
0,00

3756,41

1310,03
220,89

4 0166,35

1541,85

773,84
156152,14
13 5241,90

20901,34
5117,16

3799,20

2842,18
258,84
262,39

1111,19

4141,91
148,50

59,80
10956,76
650,21
594,23

6 2493,28
9 1041,56
7547,23
27 8880,32

2567,90

3901,06

1507,80
274,75

4 0166,38

1559,41

773,84

16 4751,33
13 8949,97
2 2006,27
5130,87

3799,20



Obec: Bracovce
Okres: Michalovce Kat. izemie: Bracovce

Zoznam parciel C - priloha k ngjomnej zmluve PNZ -P40503/14.00

Parcela C Prenajata vymera
Cislo Vymera Druh I/E LV EL Prenajimand SR-SPF NV-SPF SPOLU SPF
celkovda poz. vymera
1245/6 4774 13 E 0 1 4774,00 24,57 1550,20 1574,77
1245/7 4 8800 2 E 0 1 4.8800,00 724,09 3191472 32638,81
Obec: Malcice
Okres: Michalovce Kat. uzemie: Malcice

Zoznam parciel C - priloha k ngjomnej zmluve PNZ -P40503/14.00

Parcela C Prenajata vymera
Cislo Vymera Druh I/E LV EL Prenajimana SR-SPF NV-SPF SPOLU SPF
celkovda poz. vymera

1973/1 199326 7 E 0 371 19 9326,02 0,00 127948,14 12 7948,14

2007/1 151140 2 E 0 371 151139,98 0,00 8736246 8 7362,46

2007/2 127587 7 E 0 371 12 7587,00 0,00  77344,01 7 7344,01

2007/3 2 4699 2 E 0 371 2 4699,00 0,00  14843,68 1 4843,68

2100/1 8 1020 2 E 0 371 8 1020,00 0,00  60129,27 6 0129,27

2105/1 12 7479 7 E 0 0 12 7479,00 0,00  75973,54 7 5973,54

2105/2 13358 7 E 0 371 1 3358,00 0,00 8621,57 8621,57
Obec: Slavkovce

Okres: Michalovce Kat. uzemie: Slavkovce

Zoznam parciel C - priloha k nagjomnej zmluve PNZ -P40503/14.00

Parcela C Prenajata vymera
Cislo Vymera Druh I/E LV EL Prenajimand SR-SPF NV-SPF SPOLU SPF
celkova poz. vymera
1195/1 261934 2 E 0 1 26 1934,02 6333,65  59854,36 6 6188,01
1195/2 8732 11 E 0 144 8732,00 855,05 1679,67 2534,72
1195/3 2 4893 2 E 0 1 2 4893,00 581,80 3471,46 4053,26
1533/1 722763 2 E 0 1 722760,00  17639,15 12 3867,50 14 1506,65
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Katastralne Uzemie: Bracovce

Druh pozemku

orna poda

vinica

trvaly travny porast

vodna plocha

zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

Spolu: 6

Katastralne uzemie: MalcCice

Druh pozemku

orna pdda
trvaly travny porast

Spolu: 2

Katastralne uzemie: Slavkovce

Druh pozemku

orna pdda
vodna plocha

Spolu: 2

Sumarne udaje

Celkom za najomnu zmluvu: PNZ -P40503/14.00

Druh pozemku

orna pdda

vinica

trvaly travny porast

vodna plocha

zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

Spolu: 6

Legenda pre druh pozemku:

Parcely
Vymera Pocet
640 6885 34
7 3286 1
59 9818 6
38894 7
13 6995 54
40579 4
729 6457 106
Parcely
Vymera Pocet
25 6859 3
46 7750 4
72 4609 7
Parcely
Vymera Pocet
100 9590 3
8732 1
101 8322 4
Parcely
Vymera Pocet
767 3334 40
7 3286 1
106 7568 10
47626 8
13 6995 54
40579 4
903 9388 117

Prenajata vymera

SR-SPF
6 4230
1105
3567
12949
45304
14

127169

Prenajata vymera

SR-SPF

Prenajata vymera

SR-SPF
2 4555
855

25410

Prenajata vymera

SR-SPF
88785

1105
3567
13804
45304
14

15 2579

NV-SPF
165 9258
20901
32 6422
4152
23340
12183

204 6256

NV-SPF
16 2335
28 9887

45 2222

NV-SPF

18 7193
1680

18 8873

NV-SPF
200 8786

20901
61 6309
5832
23340
12183
268 7351

Spolu
172 3488
2 2006
32 9989
17101
6 8644
12197

217 3425

Spolu
16 2335
28 9887

45 2222

Spolu
211748
2535

214283

Spolu
209 7571

2 2006
61 9876
19636

6 8644
12197
283 9930

2 - orna poda, 4 - vinica, 7 - trvaly travny porast, 11 - vodna plocha, 13 - zastavana plocha a nadvorie, 14 - ostatna

plocha
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Vypocet nagjomného 2014 :

Priloha €. 2 k najomnej zmluve 01697/2014-PNZ -P40503/14.00

zapisany arun hodnota vymerav h vymera v h LC et roény
katastralne uzemie ROEP pozemku pbdy v €/ha Y eS; a Y eN?/ a thnota sa'qzba néjgfn¥/€
[an] [op*/ttp*] pody v € najmu

Bracovce a opP 1 449,68 6,5335 168,0159 253 040,77 2,200 5 566,90
Bracovce a TTP 486,09 1,6530 34,2757 17 464,58 2,200 384,22
Mal&ice a opP 1541,03 0,0000 16,2335 25 016,31 2,200 550,36
Malcice a TTP 398,73 0,0000 28,9887 11 558,66 2,200 254,29
Slavkovece a oP 1280,99 2,4555 18,7193 27 124,71 2,200 596,74
Slavkovce a TP 742,78 0,0855 0,1680 188,29 2,200 4,14
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

spolu 10,7275 266,4011 | 334 393,32 7 356,65

EEpiss /R geRs AVang hodnota vymera v ha | vymera v ha [FICEIEL L) roény
katastralne uzemie ROEP plochy a pody v €/ha v SR Y NV hf)dnota sa’c.lzba n&jom 3\', €
[a/n] nadvoria*** B/ hajmu

Bracovce a 1307,41 4,5304 2,3340 8974,59 3,667 329,10
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

spolu 4,5304 2,3340 8974,59 329,10
15,2579 268,7351 7 685,75

Sumar za vSetky katastralne uzemia

Druh pozemku

prenajata vymera v ha

prenajata hodnota pody v €

roény najom v €

orna poda, ttp, ostatna poda 277,1286 334 393,32 7 356,65
zastavana plocha 6,8644 8974,59 329,10
spolu 283,9930 343 367,91 7 685,75

* op - zahrnuta orna pdda, vinice, chmelnice, zahrady a ovocné sady

** ttp - zahrnuté TTP, ostatna plocha a vodné plochy

*** - zahrnuté zastavané plochy a nadvoria a pozemky v ramci hospodarskych dvorov
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