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ZMLUVA O NAJME

uzatvorend na zéklade § 720 Ob&ianskeho zdkonnika SR v zmysle § 3 Zdkona ¢.116/1990 Zb.
o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a v silade so
Zikonom £.278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni neskor3ich zmien a doplnkov medzi:

PRENAJIMATEL: SR - Nérodné polnohospodirske a potravinarske centrum
pravna forma: Statna prispevkova organizécia
so sidlom: Hlohovecka 2, 951 41 LuZianky
zastipeny
Statutimym orgénom:  prof. Ing. Stefan Mihina. PhD., generélny riaditel
DIC: 2023975107
ICO: 42337402
IC DPH: SK 2023975107
Bankové spojenie: $tatna pokladnica
BeZny udet SK 62 8180 0000 0070 0049 8277
Zriad'ovatel sprdveu:  Ministerstvo pddohospodérstva a rozvoja vidieka SR
Dobrovitova 12, 812 66 Bratislava
a
NAJOMCA: IRIS IDENT s.r.o.
prévna forma: spolonost’ s rufenim ochmedzenym
Registrécia: Obchodny register Okresného siidu Banska Bystrica
oddiel: Sro, viozka &. 7557/8
so sidlom: MlédeZnicka 36
974 0! Banska Bystrica
zastipeny
3tatutarnym orgénom: Ing. Rébert Zrubék, konatel’
ICO: 36052639
IC DPH: SK 2020095396
Bankové spojenie: Tatra Banka 2628778175/1100
L1
PREDMET A UCEL NAJMU
1.L Vylutny spravca majetku vo vlastnictve Statu (dalej len prenajimatef), dava

najomcovi v rozsahu predmetu ndjmu vymedzeného vbode 1.2. tejto zmluvy

do nijmu Zast’ nehnutelnosti (stavby) ktord je zapisand

Okresnym udradom

v Banskej Bystrici - odborom katastralnym pre katastrdlne tzemie Radvail na parcele
KN-C &. 676/84 (prevadzkova budova) evidovanej na liste vlastnictva &. 1086 pre k..
Radvati, &.s0p. 5525, a garéZe &. sup. 11180 na parcele KN-C &. 676/68 a &. sap. 11183
na parcele KN-C ¢&. 676/71 vritane pozemkov zastavanych stavbami garaZi ato parc.

KN-C & 676/68, zastavané plochy aniddvoria vo vymere 47 m2

aparc. KN-C

&. 676/71, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 26 m2 zapisané liste viastictva
& 1086 pre k.i. Radvai nachidzajice sa na adrese pracoviska prenajimatela



tee

1.2,

Vyskumného dstavu trdvnych porastov a horského polnohospodérstva, MladeZnicka
¢.36, 974 21 Banska Bystrica.

Predmetom najmu v zmysle bodu 1.1 st nasledovné nebytové priestory:

1.2.1 a) kompletné priestory nachddzajice sa na 1. poschodi budovy, pritom kanceldrske

1.3.

14.

2.1.

2.1.1

2.2.

23.

2.4,

priestory — kanceldrie ¢£.128,129,130,131,132,133,135 nachddzajiice sa na 1. poschodi
budovy, su o celkovej prenajatej podlahovej vymere 222,3 m2

Predmetné nebytové priestory st v kanceldridch &. 128, 129, 130, 131 predmetom
ndjmu bez vybavenia kancelarskym nibytkom.

b) gardZe nachadzajice sa v aredli ustavu ¢&. sip. 11180 a 11183, Predmetom najmu s
v silade s § 13 ods. 2 zakona &. 278/1993 Z.z, o sprave majetku §tdtu v platnom: zneni
pozemky pod stavbami garaZi a to parc. KN-C & 676/68, zastavané plochy a nadvoria
vo vymere 47 m2 a parc. KN-C &. 676/71, zastavané plochy a naddvoria vo vymere
26 m2.

Nebytové priestory vymedzené v bode 1.2. tejto zmluvy sa prenajimajii ndjomcovi
v silade s Gdetom ich uZfvania, na ktory si stavebne uréené, t.j. v silade s § 85 ods.]
Zikona &. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskordich zmien a doplnkov (d'alej len stavebné uréenie).

Najomca bude nebytové priestory vymedzené v bode 1.2. tejto zmluvy pn zachovani
ich stavebného urdenia uZivat' vylu¢ne v ramci predmetu innosti ndjomcu ktorym je
vykonavanie &innosti technickej sluZby kontroly originality vozidiel podl'a § 25 ods.1
pism. d/ a § 32 ods.] zékona &. 725/2004 Z.z.

, a. 1L
VYSKA NAJOMNEHOQ

Zakladné nijomné za wuZivanie podlahovej plochy nebytovych priestorov,
vymedzenych v bode 1.2. tejto zmluvy sa stanovuje dohodou zmluvnych strén ro¢nou

sadzbou za lm2 v sume 46,48 EUR v pripade priestorov podl'a bodu a) a predstavuje
sumu vo vyske 10 332,50 EUR rotne. Za uZivanie garéd?i a pozemkov podla bodu b)
bude ndjomca uhradzat’ sumu 13— EUR/m2/rok, t.j. spolu 949~ EUR/rok.

Z dévodu, Ze najomca uXiva aj ostatné priestory (WC, chodby, skladové priestory
a pod.) tak sa k zdkladnému néjomnému pripoditava aj ndjomné za uZivanie tychto
priestorov, ktoré je uréené dohodou zmluvnych strin ako 10 % zceny zdkladného
najomného z bodu 1.2.1 a) v sume 1033,25 EUR /rok.

Celkova vyska najomného uvedeného v bode 2.1. tejto zmluvy sa stanovuje v sulade
so zékonom NR SR &.18/1996 Z.z. o cenach na 12 314,75 EUR rofne. Ndjomné je
osiobodené od DPH.

Nad rdmec ceny najomného za uZivanie nebytovych priestorov bude nijomca
vhridzat prenajimatelovi naklady na sluZby spojené s uZivanim predmetu ndjmu
(karenie, energie, vodné, sto&né, odvoz smeti) vo vyske 8 856,36 EUR rotne + DPH.

Telefénnu komuniksciu a sluzby stym spojené si najomca zabezpedi na vlastné
naklady.
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3.1.

3.2,

3.3

34.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5‘

&1L 1L

SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkovy roény predpis ndjjomného vymedzeny v bode 2
zmluvy je splatny 3tvrtrotne po ukonéeni prislu$ného 3tvrtroka, v jeho celkovej
§tvrtroénej vyske, ktori predstavuje suma 3078,68 EUR+ DPH na zéklade fakturdcie
prenajimatela s lehotou splatnosti do 15 kalenddrnych dni odo dfia dorudenia faktury
najomcovi.

Néklady na sluzby podl'a bodu 2.3. zmluvy bude ndjomca uhrddzat’ $tvrt’rolne vo vyske
2214,09 EUR + DPH na zéklade faktir prenajimatela slehotou splatnosti do 15
kalendarnych dni odo diia doruéenia faktiry ndjomcovi.

V pripade ome3kania s platenim ndjomného a ndkladov za sluzby je najomca povinny
uhradit’ Grok z omedkania stanoveny podla § 3 nariadenia viady SR & 87/1995 Z.z,,
ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obeianskeho zakonnika v zmeni
neskorich zmien a doplnkov.

Prenajimatel’ si vyhradzuje privo upravi? vysku ndjomného podnic rokom 2015
kaZdoro¢ne k 1.marcu kalenddrmeho roka s prihliadnutim na vyiku rastu, pripadne
poklesu Indexu spotrebitef'skych cien vyhlasovaného Statistickym uradom SR
za predchadzajici kalenddmy rok. Prenajimatel si taktiez vyhradzuje pravo v pripade
zvysenia cien nakladov na sluZby stanovit novd sumu nakladov na previdzku
nebytovych priestorov.

&L IV.
DOBA NAJMU

Néjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urditit 2 roky s vypovednou dobou uvedenou
v bode 4.4. tejto zmiuvy. Doba ndjmu sa zatina diiom nadobudnutia G€innosti tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ mdZe pred uplynutim doby ndjmu, pokial' sa zmluvné strany nedchodnit
inak, pisomne vypovedat' ndjomnd zmluvu z vypovednych dévodov, tak ako si
stanovené v § 9 ods. 2 Zikona ¢.116/1990 Zb. o ndime a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskordich zmien a doplnkov, ako 2 z dbvodu, Z2e sa skontila
do¢asna prebytofnost’ nehnutel'ného majetku, ktory je predmetom ndjmu podle tejto
zmluvy.

Najomca modZe pred uplynutim doby najmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnui
inak, pisomne vypovedat' ndjomni zmluvuy, len z vypovednych dévodov, tak ako st
stanovené v § 9 ods. 3 Zakona &.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich zmien a doplnkov.

Vypovednd doba je trojmesadnd a potita sa od prvého dita mesiaca nasledujiceho
po doru¢eni vypovede.

Nijomca je povinny najneskér do 5. pracovnych dni nasledujucich po dni ukonfenia
najmu zépisnine odovzdat' osobe poverenej prenajimatefom uvofneny nebytovy



(e

4.6.

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie. aké je obvyklé
pri jeho riadnom uXfvani a Udrzbe.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca neodovzdd nebytovy priestor ani
vposledny dedi lehoty uvedenej vbode 4.5., je povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vySke 20,- EUR za kaZdy defi nesplnenia tejto jeho povinnosti.
Okrem zmluvne) pokuty je néjomca povinny z titulu bezdévodného obohatenia
uhradit prenajimatel'ovi sumu zodpovedajicu dohodnutému nijomnému za celti dobu
uZivania predmetu ndjmu bez pravneho dévodu, pritom za takéto uZivanie sa povaZuje
aj samotné neodovzdanie, resp. nevypratanie predmetu najmu.

&L V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 Zdkona &¢.116/1990 Zb. 0 najme a
podndjme nebytovych priestorov v znen{ neskor$ich zmien a dopinkov prenajimatel
odovzddva ndjomcovi nebytové priestory v stave spisobilom na ich obvyklé, resp.
bezné uZivanie a tym aj v stave sposobilom na zmluvne dojednany udel.

Prenajimatel’ sa zavidzuje prenajaté nebytové priestory vtakomto stave na svoje
naklady udrZiavat’ a zabezpefovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uZivanim prenajatych nebytovych priestorov spojené.

Néjomca je opravneny uZivat’ nebytovy priestor len v rozsahu uréenom v tejto zmluve.

Néjomca je povinny uhrddzat’ na svoj et beZné opravy a ndklady na Gdrzbu vritane
drobnych oprdv, ktoré su spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatych nebytovych
priestorov.

Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelfovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ 2 umoZnit’ prenajimatelovi vstup do priestorov ndjmu na
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Néjomca zodpovedd prenajimatel’ovi za kody, ktoré vznikli na prenajatom majetku
v pripade nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.

Nijomca nie je oprdvneny prenechat’ nebytovy priestor anijeho &ast’ do ndjmu,
podngjmu alebo vypoZitky inym osobidm. Ak ndjomca prenechd prenajaty nebytovy
priestor do ndjmu, podndjmu alebo vypoZitky inym osobém, je takato zmluva pri
uplatneni § 13 ods.10 Zakona & 278/1993 Z.z. o sprive majetku 3tdtu v zneni
neskordich zmien a doplnkov neplatna.

Ndjomca je k vykonaniu vietkych Uprav a zmien na prenajatych nebytovych
priestoroch oproti ich pévodnému stavu (najméd v3ak dprav a zmien stavebnych,
technickych, Gprav a zmien elektrorozvodov a sanitirnych rozvodov), povinny si vidy
vopred vyZiadat' predchidzajici pisomny suhlas prenajimatela ako sprdvcu
prenajimanych nebytovych priestorov vo vlastnictve 3titu.

Néjomca berie na vedomie, 2e k vykonaniu stavebno - investiénych zasahov
(rekonstrukcie, nadstavby, pristavby a pod.) na prenajatych nebytovych priestoroch
udelyje prenaj{imatel sihlas vyluéne pisomnou formou.



5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

6.1.

Najomeca zérovefi berie na vedomie, Ze pokial' by Ziadal pisomny stthlas prenajimatel'a
na vykonanie takych stavebnych dprav a zmien, ktoré by mohli mat' za nasledok
zmenu v sposobe ich uZivania, tak ako je tento spdsob stanoveny v bode 1.3. zmluvy
mdze mu byt sthlas spravcu udeleny len za podmienky a aZ po tom, Ze o pripustnosti
ndjomcom poZadovanych upravich a zmenich vydd prisludny stavebny urad
rozhodnutie alebo nové kolaudatné rozhodnutie a to pri uplatmeni § 5 Zakona &.
50/1976 Zb. o tUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zé«on).
Povinnosti voéi stavebnému, resp. d'allim prisluinym tradom je povinny splnit’
najomca.

Ak prenajimatel’ pfsomny sihlas udelf, je nijomca oprdvneny po2adovat thradu
nakladov spojenych s tdpravou, zmenou, resp. spojenych s investitnym zasshom
na prenajatych nebytovych priestoroch len v pripade, ak sa sutasne v udelenom
sthlase prenajimatel’ v siiade s § 13 ods. 10 zdkona &. 278/1993 Z.z. o sprive majetku
Stdtu v zneni neskorSich zmien a doplnkov zaviazal, Ze tieto ndklady ndjomcovi
uhradi.

Vietky pisomné sihlasy spravcu, uvedené v tomto &lanku zmluvy udeluje ndjomcovi
vylu¢ne $tatutdrny orgédn sprévcu.

Najomca je povinny pri vykondvani odsihlasenych prav, zmien, resp. investiénych
zisahov postupovat’ v stlade s dotknutymi vieobecne zdviiznymi pravnymi predpismi
a to pri sii¢asnom zachovani rozsahu udeleného stihlasu.

Nédjomca sa zavizuje dodrZiavat vietky vnitropodnikové predpisy vydané
prenajimatefom v oblasti BOZP a poZiamo-poplachové predpisy, s ktorymi bol
oboznameny, ako aj pokyny zodpovednych zamestnancov hosp. spravneho a
technického useku ustavu v tejto oblasti (energetika a spravcu budov prenajimatela).

Nijomca sa zaviéizuje v prenajatych nebytovych priestoroch pouZivat elektrické a iné
zariadenia a spotrebide v sulade s energetickymi predpismi a ostatnou legislativou.

Pod pojmom zodpovednosti néjomcu za BOZP zodpoveda nédjomca za dodrZiavanie
povinnosti vyplyvajucich zo Zakona €.124/2006 Z.z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia
pri praci v platnom zneni a vykondvacich predpisov, najmi v3ak za celkovy stav
prenajatych nebytovych priestorov a preskolenie svojich zamestnancov.

Pod pojmom zodpovednosti nijomcu za poZiarnu ochranu prenajatych nebytovych
priestorov zodpoveda najomca za dodrZiavanie vietkych povinnosti vyplyvajicich zo
zakona ¢&. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni vykonévacich
predpisov.

Néjomca sa zaviizuje prenajimatelovi uhradit’ alebo inak odstranit’ §kodu, vzniknuti

prenajimatelovi priamym zavinenim najomcu.

& VL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Sprévca majetku 3tdtu ako prenajimatel’ a ndjomca berd na vedomie, Ze na planost’
tejto zmluvy sa vyZaduje pisomny sihlas Ministerstva financii SR.



6.2. Zmluva nadobuda ulinnost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade
so zékonom &. 546/2010 Z.z., ktorym sa meni adopifia zdkon & 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik vzneni neskorSich predpisov. Téito zmluva je povinne
zverejiiovana podl'a § Sa zdkona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informicidm
v zneni neskordich predpisov.

6.3  Zmluva je vyhotovena v Siestich exemplaroch. Kazdy z atastnikov zmluvy obdrii dve
vyhotovenia, zvyiné dve vyhotovenia si pre potreby zriad'ovatel'a a MF SR.

6.4. Utastnici tejto zmluvy vyhlasuji, Ze si plne spdsobili k pravnym tkonom a ich pravna
spdsobilost’ nie je obmedzena.

6.5. Utastnici vyhlasuji, Ze zmiuvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreta v tesni,
za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si prefitali, jej obsahu porozumeli
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

6.6. Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Obtianskeho zdkonnika a sivisiacimi pravnymi predpismi.

v LuZiankach diia:

PRENAJIMATEL: ¢ NAJOMCA:

prof. Ing. Stefan Mihina, PhD. /Ing. Kobert Zrubak

generdlny riaditef konatel’

. ————— . e v B WIS T W 4 S



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 9 zakona €. 27811993 Z. z.
0 sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

sihlasi

so zmluvou onajme uzavretou dia 19.12.2014, medzi Slovenskou republikou, spravcom Narodnym
pofnohospodarskym a polravinovym centrom, $o sidiom; Hiohovecka 2, 951 41 LuZianky, ICO: 42 337 402 ako
prenajimatelom a obchodnou spoloénostou IRIS IDENT s. r. 0., so sidiom: MladdeZnicka 36, 974 01 Banska
Bystnca, ICO: 36 052 639 ako najomcom, predmetom Kiorej g najom nebytovych priestorov o vymere 222.3 m?
(kancelarie &. 128, 129, 130, 131, 132, 133, 135), nachadzajicich sa na 1. poschodi prevadzkovej budovy na
Miade2nickej ut. €. 36, supis. €. 5525, postavenej na pozemku par. C — KN €. 676/84, zapisanejna LV ¢. 1086 v
kat. uzemi Radvan, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, pozemkov par. C « KN &. 676/68 o vymere 47
n¥, zastavane plochy a nadvoria, par, C - KN &, 676/71 o vymere 26 m?, zastavané plochy a nadvoria a stavieb -
garaze supis. §. 11180, situovanej na pozemku par. C — KN &. 676/68 a garaZe sipis. ¢. 11183, siluovanej na
pozemku par. C - KN ¢&. 676/71, zapisanych na LV &. 1086, v kat. izemi Radvan, obec Banska Bystrica, okres
Banska Bystrica, na dobu urdith - dva roky odo difa 0&innosti zmiuvy.

V Bratistave 19.02.2015
K spisu ¢islo; MF/8930/2015-821

JUDr. Branislav Pokomy
riaditel
odboru majetkovopravneho



