Zmluva 0 najme
¢. MK - 86/2014/M

nebytovych priestorov, uzavreta podl'a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zdkona NR SR €. 278/1993
Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’:
Slovenska republika - Ministerstvo kultiry Slovenskej republiky
Namestie SNP 33, 813 31 Bratislava

Zastupené: Marek Mad’ari¢, minister kultary
ICO: 00 165 182

DIC: 2020830042

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK90 8180 0000 0070 0007 1564
a

Ndjomca :

UVERSs.r. 0.

Jakubovo nam. 12, 811 09 Bratislava 1
zastiipeny : Ing. Miroslav Plochan, konatel
ICO: 35808 896
DIC : 2021566833

Bankové spojenie :
Cislo uctu :

I. Predmet a ui¢el nagjmu

1/ Prenajimatel je spravcom majetku Statu - nehnutelnosti nachadzajicej sa na Jakubovom nam. 12
v Bratislave, stpisné ¢islo 102562 postavenej na parcele ¢. 9023, zapisanej V katastri nehnutel'nosti
vedenom Katastralnym odborom okresného tiradu Bratislava I na LV ¢. 4014, katastralne tizemie
Bratislava - Staré mesto, okres Bratislava | (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

2/ Nehnutelnost’ je narodnou kultirnou pamiatkou evidovanou v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu SR, registri nehnutel'nych kultirnych pamiatok pod ev. ¢. 794/0 a vzt'ahuje sa na fU reZim
ochrany v zmysle zak. ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

3/ Predmetom najmu je ¢ast’ nehnutelnosti a to: nebytové a spolo¢né priestory nachadzajuce sa na 5.
poschodi pét’ podlaznej administrativnej budovy o celkovej vymere 17,00 m* pripadajicej na
kancelérske priestory a vymere 8,0 m’ pripadajiicej na spoloéné priestory, ktoré pozostavajii z tychto
miestnosti:

3.1. kanceldrske priestory : 17,00 m?

kancelaria & 518 17,00 m?



3.2. spolocné priestory : 8,0 m?
(d’alej len ,,predmet ndjmu‘).

4/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu uvedeny v 0ds. 3/ tohto ¢lanku vyluéne na
administrativne ucely.

II. VySka a sposob platby najomného a prevadzkovych nakladov spojenych s uZivanim
predmetu nijmu

1/ Vyska najomného je podla zak. NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodnutd zmluvnymi stranami takto :

a) kanc. priestory : 17,00 m?* x 102,00 € = 1734,00€ rocne

b) spolo¢né : 8,00 m? x 16,60 € = 132,80 € rocne

Spolu 1/ a), b) rone 1 866,80 €

Spolu 1/ a), b) mesacne : 155,57 €

2/ Mesacné najomné vo vySke 155,57 € je najomca povinny uhradzat’ na Gi¢et prenajimatel’a:

SK90 8180 0000 0070 0007 1564

3/ Okrem najomného uvedeného v ods. 1 tohto ¢lanku uhradza najomca aj prevadzkové naklady
spojené s uzivanim predmetu najmu platené preddavkovymi platbami takto:

a) naklady za el. energiu 217,00 m® x 13,50 € = 229,50 € ro¢ne
b) naklady za teplo 217,00 m®* x 20,00 € = 340,00 € rotne
¢) néklady za vodu 217,00 m* x 1,50 € = 25,50 € rotne

d) naklady za ostatné sluzby :
e strazna sluzba
e 0dvoz a likvidacia odpadu, upratovanie okolo kontajnerov
e prevadzkovanie, udrzba a opravy OST a rozvodov UK
e udrzba a opravy rozvodov vody, soc. zariadeni a odpadu
e udrzba a opravy spolo¢nych priestorov
e udrzba a opravy vytahu
e 1udrzba a opravy spojovacej techniky
e 1udrzba podstaty budovy a priestorov prinaleziacich k objektu
e materialové naklady udrzby a oprav
e zabezpecenie protipoziarnej ochrany spolo¢. priestorov
e zabezpeCenie revizii vyhradenych technickych zariadeni a
zabezpecenie odstranenia zistenych zavad
zimnd udrzba
e dan z nehnutelnosti
e ostatné nesSpecifikované naklady
17,00 m* x 35,00 € = 595,00 € rocne

Spolu 3/ a), b), ¢), d) roéne 1 190,00 €
Spolu 3/ a),b),c),d) mesacne : 99,17 €



Spolu 1/a3/roéne  (1866,80+1190,00): 3 056,80 €
Spolu 1/ a 3/ mesaéne ( 155,57+ 99,17): 254,74 €

4/ Mesacné preddavkové platby za prevadzkové ndklady suvisiace suzivanim predmetu najmu
predstavujuce sumu vo vyske 99,17 € je najomca povinny uhradzat’ na i¢et prenajimatel’a:
SK90 8180 0000 0070 0007 1652

5/ Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca bude uhradzat’ mesa¢né najomné a preddavkové platby za
prevadzkové ndklady suvisiace suzivanim predmetu ndjmu samostatne, najneskér do 15. dna
prislusného kalendarneho mesiaca na ucet prenajimatela. Zaroven sa zmluvné strany dohodli, Ze
prenajimatel’ nebude vystavovat’ na vysSie uvedené platby faktiry, nakol'ko tato zmluva sa bude
povaZovat za riadny danovy doklad.

6/ Ak nijomca nezaplati uhradu za najom a preddavkové platby za sluzby stvisiace s uzivanim
predmetu najmu v dohodnutej lehote splatnosti, je povinny uhradit’ Grok z omeskania o pit’ percent
vyssi ako je zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platnd k prvému ditu omeskania
S plnenim peiiazného dlhu.

7/ Naklady vynaloZzené na udrzby a opravy realizované prenajimatelom priamo v predmete najmu
vzniknuté zavinenim najomcu v doésledku toho, Ze neuzival predmet najmu obvyklym spésobom bude
prenajimatel’ fakturovat’ najomcovi osobitnou fakturou.

8/ Prenajimatel’ predlozi najomcovi predbezné vyuétovanie sluzieb do 30.09. a dotuctovanie sluzieb za
zuctovacie obdobie od 01.01. do 31.12. daného kalendarneho roka najneskor do 30.03. nasledujuceho
roka zac¢tovacou faktarou.

9/ Prenajimatel’ vyuctuje uhradené preddavkové platby na néklady spojené s poskytovanim sluzieb
suvisiacich s uzivanim predmetu najmu za zuctovacie obdobie podla ods. 8/ tohto ¢lanku podla
pomeru velkosti prenajatej plochy nebytovych priestorov uzivanych jednotlivymi najomcami
k celkovym skuto¢ne vynaloZzenym nakladom na tieto sluzby.

10/ V pripade, ak prenajimatel’ zisti na zaklade kone¢ného zétovania rozdiel medzi uhradenymi
preddavkovymi platbami za sluzby stvisiacimi S uzivanim predmetu nijmu najomcom a skutocnymi
prevadzkovymi nakladmi za poskytnuté sluzby, tento rozdiel vyuactuje ndjomcom. V pripade vzniku
nedoplatku je najomca tento nedoplatok povinny uhradit’ najneskor do 30 dni po predloZeni zuctovacej
faktiry za poskytnuté sluzby za kalendarny rok.

11/ Na zaklade poziadavky najomcu, je prenajimatel’ povinny predlozit’ najomcovi k nahliadnutiu
faktary od kone¢nych dodavatel'ov sluzieb stivisiacich s uzivanim predmetu najmu.

12/ V pripade zmien cien energii a sluzieb si prenajimatel’ vyhradzuje pravo upravy preddavkovej
platby za sluzby stvisiace s uzivanim predmetu ndjmu priamo Umerne jeho zvySeniu koneénymi
dodavatel'mi sluzieb. Dalej si prenajimatel’ vyhradzuje pravo tipravy zmeny ceny dohodnutého
najomného v pripade zmien platnych pravnych predpisov.

II1. Doba najmu a skoncenie najmu

1/ Doba najmu je v stlade s § 13 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich
predpisov zmluvnymi stranami dohodnutd na 6 mesiacov, pricom zacne plynat’ odo diia ako zmluva
nadobudne ucinnost’ podl'a § 47a Obc¢ianskeho zakonnika v zneni zakona ¢. 546/2010 Z. z.



2/ Ak bol ndjjomny pomer dohodnuty na dobu ur¢€itli, skon¢i uplynutim doby, na ktorti bol
dohodnuty.

3/ N§jomny pomer dohodnuty na dobu urcita, mozno vypovedat’ len z dovodov uvedenych v § 9 ods.
2 a3 zak. ¢. 116/1990 Zb. 0 najme bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3.1. Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim ¢asu na ktory bola dohodnut3, ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného, alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu,

C) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatelovi poskytovat’ na thradu najomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

d) najomca, alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

e) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy priestor,

f) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.

3.2. Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného casu, ak :
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiace zo zmluvy.

3.3 Vypovedna lehota je 2-mesa¢na a za¢ne plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej zmluvnej strane.

4/ Najomny pomer zanika :
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom,
¢) dohodou zmluvnych stran.

5/ Ku dnu skoncenia najmu sa zmluvné strany zavdazuju k vzajomnému vyporiadaniu vsetkych
narokov, ktoré vznikli pocas trvania najmu a sucasne sa zavdzuju k vyhotoveniu protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu najmu.

IV. Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel

a) je povinny zabezpeCit' pre najomcu spolu s najmom predmetnych priestorov aj sluzby
suvisiace s uzivanim predmetu najmu tak ako st uvedené v ¢l. II ods. 3 tejto zmluvy.

b) je povinny odovzdat' predmet najmu V stave spdsobilom na uzivanie a na ucel dohodnuty
v zmluve,

C) je povinny zabezpeéit' na svoje naklady technicka protipoziarnu vybavenost’ v spoloénych
priestoroch,

d) sa zavézuje zriadit' jednu ohlasoviiu poziarov na vratnici objektu, vybavit ju a prevadzkovat
podla platnych pravnych predpisov,

e) je povinny udrziavat podstatu objektu v dobrom prevadzkovom stave a operativne
odstranovat’ vzniknuté zavady a poruchy,

f) je opravneny uskutolnovat’ za pritomnosti zastupcu nijomcu preventivne a kontrolné
prehliadky technického a prevadzkového stavu predmetu najmu,

g) je povinny v pripade technickej alebo prevadzkovej havarie, ¢i Zivelnej pohromy, ktoré by
mohli sposobit’” $kody na majetku, okamzite vyrozumiet’ najomcom poverené osoby,

h) je opravneny v pripade zabezpefenia okamzitého odvratenia hroziacej Skody vstapit do
predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu,

1) nie je zodpovedny za Skody spdsobené na majetku najomcu.



V. Prava a povinnosti najomcu

Najomca :

a)

b)

c)

d)

9)

h)
i)
)
K)

1)

je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu dohodnutom v zmluve a v stlade so
zmluvne dohodnutym ucelom ndjmu a udrziavat' ho tak, aby nedoSlo pri jeho uZivani
k nadmernému opotrebeniu a poSkodeniu,

nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, v pripade,
ze tak urobi je takato zmluva neplatnd,

je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, t.j. bezna
udrzbu, ktora spociva v zabezpeceni beznych oprav a obvyklych udrziavacich prac pocas
najomného pomeru,

je povinny zabezpecit' na vlastné naklady udrziavanie Cistoty a poriadku predmetu najmu
/najméa upratovanie/,

je povinny bezodkladne oznadmit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’
a umoznit’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim povinnosti ndjomcu vznikla,

Vv pripade, Ze spOsobi §kodu na majetku prenajimatel’a, je povinny odstranit’ ju na vlastné
naklady a uviest ho do pévodného stavu,

je povinny zabezpeCit' dodrziavanie predpisov 0 ochrane pred poziarmi a ostatnych
bezpecnostnych predpisov; za sankcie ulozené pre nesplnenie povinnosti vyplyvajtcich
z predpisov 0 ochrane pred poziarmi a ostatnych bezpe¢nostnych predpisov zodpoveda v plnej
miere najomea,

je povinny oboznamit’ svojich zamestnancov o umiestneni a vybaveni ohlasovne poziarov,

sa zavidzuje poistit’ vlastny majetok ulozeny v predmete najmu,

nie je opravneny uskutocnit’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a stavebné
upravy na nehnutel'nosti alebo predmete najmu,

je povinny umoznit’ zastupcovi prenajimatel’a vstup do predmetu najmu za G¢elom vykonania
preventivnej prehliadky technického a prevadzkového stavu predmetu najmu, ako aj za
ucelom zistenie jeho uzivania v sulade so zmluvou,

je povinny dodrziavat’ prevadzkovy poriadok nehnutel'nosti,

m) je povinny predmet najmu uvolnit’ a odovzdat’ najneskor v posledny den vypovednej lehoty,

n)

sa zavdzuje po skonceni najmu protokolarne odovzdat’ predmet najmu v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

VI. Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat len v pisomnej forme obojstranne

odsuhlasenymi a podpisanymi ¢islovanymi dodatkami.

Zmluva nadobuda platnost’ udelenim suhlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky

a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Téato zmluva je vyhotovena v Siestich vyhotoveniach, z ktorych 2 dostane najomca a 3

prenajimatel’ a 1 vyhotovenie je urc¢ené pre Ministerstvo financii Slovenskej republiky.



4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si pred podpisom ddkladne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej
voli, pripajaji podpisy ich opravnenych zastupcov.

Bratislava, dina Bratislava, dia

Prenajimatel”: Najomca:

Marek Mad’ari¢, minister kultary Ing. Miroslav Plochari, konatel



