NAJOMNA ZMLUVA ¢&. 04387/2014-PNZ -P41237/14.00
CL I
Zmluvné strany
Prenajimatel’:

Slovensky pozemkovy fond

sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova ¢. 36
Statutarny organ: Ing. Gabriela Matecna, generalna riaditel’ka
Ing. Rébert Poloni, namestnik generalnej riaditel’ky
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo G¢tu IBAN: SK35 8180 0000 0070 0000 1638

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: PO, vlozka 35/B,
(d’alej len ,, prenajimatel’ )

a
Najomca:
Slovenska sprava ciest
Sidlo : Mileti¢ova 19, 826 19 Bratislava
Statutarny orgéan: Ing. Roman Zembera, generalny riaditel’ SSC
Zastupeny : Ing. Peter PoleSensky, riaditel’ SSC Investi¢nej

Opravneny konat’ v mene spolo¢.:  vystavby a spravy ciest Banska Bystrica, Skuteckého
ul. 32, 974 23 Banska Bystrica podl'a Statutarnym
organom urc¢eného rozsahu podpisového prava

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000135433/8180

IBAN: SK44 8180 0000 0070 0013 5433
SWIFT: SUBASKBX

I1CO: 00 003 328

Pravna forma: Statna rozpo&tova organizacia zriadena Ministerstvom dopravy, post a
telekomunikacii SR zriad’ovacou listinou ¢islo 316/M-2005 zo 14.02.2005.
(d’alej len ,,najomca*)

uzavreli podla § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika tuto
najomnu zmluvu:

CL 1l
Predmet najomnej zmluvy

1. Predmetom najomnej zmluvy je prenajom pozemkov nachadzajicich sa mimo
zastavaného Uzemia obce, V katastralnom uzemi Sitnianska Lehdtka, obec Sitnianska
Lehotka, okres Krupina, o celkovej vymere 501 m? vo vlastnictve Slovenskej
republiky av sprave SPF (§ 16 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 180/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, d’alej iba ,,SR-SPF*)

(d’alej aj ,,prenajaté pozemky ).



2.

Presné Specifikacia pozemkov podl'a odseku 1 v rozsahu podla geometrického planu ¢.
31628826-191/2011/a, vyhotoveného spol. s r.0. Geopoz, zo dia 13.02.2012:

LV

V.)'fmeri.x 'v m2 cena
pripadajica na

diel m? spoluvlastnicky cena na
podiel Eur/m2 podiel

parcela | vlastn. od povodnej parcely

KN-C | podiel

druh pozemku

177

1308/3 | 111 trv.tr.porast 7 500 500 0,143 71,50

LV

V.)’/merz.l 'v m2 cena
pripadajica na cena na
diel m? spoluvlastnicky .
podiel Eur/m2 podiel

od povodnej parcely

parcela | vlastn.

KN-E | podiel druh pozemku

165

1306 1/2 trv.tr.porast 15 2 1 0,143 0,14

CL 11
Ucel najmu

Ugelom najmu je nepolnohospodarske vyuzitie pozemkov pre stavbu ,,I/51 Prencov,
most ev.¢. 51-169“ v sulade s rozhodnutim o umiestneni stavby, ktoré vydal Obvodny
urad pre cestni dopravu a pozemné komunikacie v Banskej Bystrici, pod ¢. OU-BB-
OCDPK-2014/25639-01, dna 11.09.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna
16.10.2014.

Dohodnuty ucel ndjmu moze ndjomca menit’ len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

Predmetna stavba je stavbou vo verejnom zaujme podla § 108 ods. 2 pism. a), f)
stavebného zakona, podla ktorého je moZzné pozemky vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava
k pozemkom na vysSie uvedeny tucel obmedzit’.

ClL IV
Doba najmu

Tato najjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu.

Najom pozemkov uvedenych v predmete zmluvy v ¢l. II tejto zmluvy zaina plynat
diiom zahgjenia stavebnych prac na predmetnom stavebnom diele, po pravoplatnosti
stavebného povolenia, za ucelom uskuto€nenia stavby.

Najom kon¢i diiom povolenia uzivania stavby urené¢ho pravoplatnym kolaudacnym
rozhodnutim, pripadne dnom vydania povolenia o pred¢asnom uzivani stavby
a uvedenim pozemkov do povodného stavu.

Presnejsie ur¢enie doby najmu bude blizsie urcené v dodatku K tejto najomnej zmluve,
vzhl'adom k oznamovacej povinnosti najomcu prenajimatelovi pred vstupom na
pozemky, ktoré tvoria predmet tejto najomnej zmluvy, dohodnutej v ¢l. Il odsek la 2
tejto zmluvy.

CLV
Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ro¢né najjomné za prenajaté pozemky je urcené podla




znaleckého posudku ¢. 68/2012, zo dna 11.11.2012, ktory vyhotovil znalec: Ing.
Branislav Heger, Na Zabave 9, 974 01 Banska Bystrica, odbor stavebnictvo, odvetvie:
odhad hodnoty nehnutelnosti.

Vyska ndjmu dohodnutd podla odseku 1 je 0,143 €/m?/rok, ¢o za prenajimand vymeru
501,00 m? predstavuje rocné najomné vo vyske 71,64 €.

N4ajomca sa zavizuje platit’ ndjjomné pocas dohodnutej doby ndjmu jednordzovo za
kalendarny rok, vzdy v termine k 1.3. prislusSného kalendarneho roka. Najomné za
prislusny kalendarny rok sa ndjomca zavézuje uhradit’ na zdklade faktury vystavenej
prenajimatel'om. Najomca je povinny platit ndjjomné na ucet prenajimatela, vedeny
v Statnej pokladnici, &islo uétu: SK35 8180 0000 0070 0000 1638, variabilny symbol
4344123714.

Pokial’ sa s ndjomcom uzatvori ndjomnd zmluva V priebehu roka, alikvotnu splatku za
kalendarny rok zaplati najomca do 30 dni od podpisania najomnej zmluvy. Najomné za
d’alSie obdobie zaplati v terminoch stanovenych v bode 3. Vo vsetkych pripadoch fond
vyhotovi a najomcovi posle fakturu 14 dni pred jej splatnost'ou.

Termin thrady prvej splatky ndjomného za prislusny kalendarny rok, v ktorom budu
zahajené prace na stavebnom diele, bude dohodnuty v dodatku k najomnej zmluve,
v ktorom sa bude blizsie Specifikovat’ doba najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dévodom na tUpravu vySky ndjomného bude najmi
inflacia. Ak neddjde k dohode 0 vyske najomného a jedna zo zmluvnych stran od zmluvy
odstupi, do zruSenia zmluvy bude ndjomca platit’ prenajimatel’ovi dohodnuté ndjomné.
Prenajimatel’ kazdoro¢ne upravi ndjomcovi rocné najomné o vysku rocnej miery inflacie
vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky v jeho oficialnych zverejnenych
dokumentoch.

CL VI
Podmienky najmu

N4jomca je povinny najneskor 60 kalendarnych dni pred vstupom na pozemky, ktoré
tvoria predmet najmu pisomne poziadat’ prenajimatel’a o vstup na pozemKky, ktoré tvoria
predmet ngjmu a predlozit’ SPF suhlasy doterajSich uZzivatel'ov (ktori uzivaji prenajaté
pozemky na zaklade uzavretej najomnej zmluvy so SPF) so vstupom na pozemky.
Najomca sa zavdzuje uhradit’ pripadné ndhrady Skody pri zaloZenej Girode na pozemkoch
ich doterajsim uzivatel'om.

Prenajimatel’ na zaklade ziadosti najomcu o vstup na pozemky pisomne odovzda
najomcovi pozemky do uzivania (protokolom o odovzdani pozemkov). Po ukonceni prac
najomcu na predmetnej stavbe najomca pisomne (protokolom o odovzdani pozemkov)
vrati pozemky prenajimatel’ovi.

Prenajimatel’ anajomca na zéklade oznamenia najomcu podla odseku 1 uzatvoria
dodatok K tejto najomnej zmluve, Vv ktorej blizSie Specifikujii zadiatok a koniec doby
najmu a dohodnl termin thrady prvej a d’alsich splatok najomného.

N4jomca je povinny pri skonceni najomného vzt'ahu odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet
najmu v povodnom stave, a ak to nie je mozné vzhl'adom na povahu vykonavanych prac
v stave zodpovedajucom predchadzajucemu ucelu alebo vyuZzivaniu predmetu ndjmu
s prihliadnutim na nevyhnutné zmeny.

N4ajomca je povinny prenajaté pozemky uzivat’ na dohodnuty tcel takym spdsobom, aby
prenajimatel’ovi nevznikla $koda, tiez najomca je povinny dodrziavat’ predpisy o ochrane
a vyuzivani pol'nohospodarskeho alesného pddneho fondu, ako aj ostatné osobitné
predpisy vzt'ahujuce sa na dohodnuty predmet njmu.



~

10.

11.

12.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu najneskor do 15 kalendarnych dni pisomne
ozndmit' prenajimatel'ovi kazdi zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy
a ktora sa tyka identifikacie najomcu (napr. sidla, bankového spojenia a pod.).

Néjomca nemoze prenajaté pozemky dat’ do podnajmu inému.

Nijomca moéze zmenit' druh prenajatych pozemkov v sulade s osobitnymi predpismi,
ktoré upravuji zmenu druhu pozemku alebo inii zmenu pozemku, len s predchadzajicim
pisomnym suhlasom prenajimatel’a, vydanom na zaklade pisomnej ziadosti ndjomcu.
Néjomca je povinny nedopustit’ na prenajatych pozemkoch vznik skladky odpadu a ak
napriek tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

N4jomca je povinny pri vyuzivani predmetu ndjmu dodrziavat’ pravne normy vztahujice
sa na ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia.

N4jomca je povinny platit’ spravcovi dane (obci) dant z nehnutelnosti v zmysle zak.
¢.582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny ozndmit’ ndjomcovi udaje o jemu znamych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich prenajaty pozemok.

CL VI
Skoncenie najmu

N4jom sa skonci:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dohodnuty, ak sa prenajimatel’ s najomcom
nedohodnt inak,

c) vypovedou len zo strany najomcu, ak d6jde ku zmene vlastnictva,

d) odstipenim od zmluvy z dévodov uvedenych vo vSeobecne zavdaznych pravnych
predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve,

e) diom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych Uprav alebo neskorSim diiom uvedenym v rozhodnuti (§14 ods. 8
zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

Prenajimatel’ moze odstlpit’ od zmluvy, ak:

a) najomca nevyuziva prenajaté pozemky (alebo niektoré z nich) riadnym spdsobom na
dohodnuty ucel, primerane druhu pozemku,

b) najomca uziva pozemky (alebo niektoré z nich) v rozpore s osobitnymi predpismi,

C) najomca poruSuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z najomnej zmluvy,

d) najomca dal pozemky ktoré tvoria predmet najmu (alebo niektoré znich) do
podndjmu,

e) najomca zmenil druh pozemkov (alebo niektorého z nich) alebo ini zmenu pozemku
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,

f) nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,

g) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),

h) najomca naprieck vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSieho
najomneho,

1) najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté pozemky alebo trpi ich uzivanie
takym sposobom, ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo mu hrozi Skoda, alebo
s ohl'adom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba pozemky vypratat,



j)  bolo fondom hodnoverne preukazané bezddvodné obohatenie najomcu z titulu
najmu a najomca odmietne bezddvodné obohatenie vratit' v zmysle § 451 a nasl.
Obcianskeho zakonnika,

k) vpripade, Ze sndjomcom bola uzatvorena najomna zmluva na zéklade
pravoplatného rozhodnutia organu Statnej spravy a dojde k zruSeniu tohoto
rozhodnutia.

3. Njjomca moze od zmluvy odstupit’ z tychto dévodov:
a) nesthlasi so zvySenim ndjomného a nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,
b) prenajimatel’ urobil na pozemku upravy, ktoré podstatnym spoésobom obmedzuje
jeho uzivanie a ucel, na ktory je pozemok prenajaty.

4, V pripade odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatela sa  zmluva zrusSuje
dorucenim pisomného odstupenia od ndjomnej zmluvy ndjomcovi. V pripade odstipenia
od zmluvy zo strany najomcu sa zmluva zruSuje po uplynuti troch mesiacov od
dorucenia  pisomného odstipenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi, ak sa
najomca S prenajimatel'om nedohodne inak.

5. Ak dojde ku zruSeniu najomnej zmluvy z niektorého dévodu uvedeného v ¢l. VI tejto
zmluvy, je najomca povinny dhom, ktorym sa zmluva zrusuje, vypratat’ prenajaty
pozemok a odovzdat' ho prenajimatel'ovi, ak sa s prenajimatelom nedohodli inak. Za
odovzdanie pozemku sa povazuje aj pisomné oznadmenie ndjomcu prenajimatelovi, ze
pozemok, ktory mal doposial v nijme, mu odovzdava. Oznamenie musi byt
prenajimatelovi doruc¢ené najneskor v den, ktorym sa zmluva zrusuje.

CL VI
Uroky z omeSkania a zmluvna pokuta

1. Ak je ngjomca v omeskani s platenim najomného alebo jednotlivych splatok, fond ma
pravo ziadat  Groky zomesSkania. VySka Groku z omeskania je 08 (osem)
percentualnych bodov vyssia ako zdkladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky
platna k prvému ditu omeSkania s plnenim peniazného dlhu (§ 517 ods. 2 Obcianskeho
zdkonnika a § 3 nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika).

2. Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu ak,

a) uziva pozemky (alebo niektoré z nich) na iny nez dohodnuty tucel, alebo ak dal
prenajaté pozemky (niektory z nich) do podnagjmu inému, vo vyske 50 % ro¢ného
najomného z dotknutych pozemkov,

b)  dnom skonéenia najmu nevyprace prenajaté pozemky a neodovzda ich uzivatel'ovi
v stave dojednanému spdsobu uzivania vo vyske 100 % rocného nédjomného
Z dotknutych pozemkov,

C) pisomne, bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 15 kalendarnych dni neoznamil
prenajimatel’ovi vSetky zmeny, ku ktorym dosSlo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy
a ktoré sa tykaju identifikdcie ndjomcu, napr. zmena obchodného mena, sidla,
bankového spojenia vo vyske 50 % ro¢ného ndjmu z prenajatych pozemkov,



d) najomca nedodrzi povinnost’ uvedenu v podmienkach najmu ¢1.VI odsek 1 tejto
zmluvy, t.j. ,,najneskor 60 kalendarnych dni pred vstupom na pozemky, ktoré tvoria
predmet najmu pisomne poziadat’ prenajimatel’a o vstup na pozemky, ktoré tvoria
predmet najmu a sucasne predlozit’ fondu suhlasy doterajSich uzivatel'ov (ktory
uzivaji prenajaté pozemky na zaklade uzavretej najomnej zmluvy s SPF) so
vstupom na pozemky* vo vyske 100 % ro¢ného najmu z prenajatych pozemkov.

Zmluvni pokutu je nijomca povinny zaplatit' na uéet prenajimatela vedeny v Statnej
pokladnici ¢. t. SK 35 8180 0000 0070 0000 1638, variabilny symbol 4344123714 do
14 kalendarnych dni od prevzatia pisomného oznamenia s vy¢islenou vyskou , v ktorom
mu prenajimatel’ oznamil, Zze do$lo zo strany najomcu k poruSeniu zmluvnej povinnosti,
pre ktoru bola dojednand zmluvna pokuta. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo
prenajimatel’a na ndhradu Skody dotknuté. Povinnost’ uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvni
pokutu odstupenim od ndjomnej zmluvy nezanika.

CL IX
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuc¢ene postou na adresu urcenu podla
¢l. | zmluvy, doruc¢enie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre doruCovanie pisomnosti sa primerane pouzijl
ustanovenia § 45 a nasl. OSP.

Cl. X
Osobitné ustanovenia

N4jomca je povinny umoZznit’ zamestnancom fondu pocas trvania najmu pristup na
prenajaté pozemky za Ucelom kontroly, ¢i najomca naklada s pozemkami riadnym
sposobom alebo vzniku Skodovej udalosti.

N34jomca je povinny umoznit’ fondu pred skon¢enim n&jmu zhodnotit’ stav pozemkov.
Najomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav Uradu vlady
SR ana internetovej stranke prenajimatel’a s tym, ze zmluva bude zverejnena v stilade
S pravnymi predpismi ukladajucimi prenajimatel'ovi povinnost’ ju zverejnit’.

Najomca suhlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 3
tohto ¢lanku na internetovej stranke prenajimatela v priebehu schvalovacieho procesu,
a to 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do diia zasadnutia Rady fondu vratane.

Néjomca ma tiez povinnost zverejnit’ zmluvu v zmysle § 5a) zakona ¢. 211/2000 Z.z.
zakona 0 slobodnom pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
(zékon o slobode informacii v zneni neskorSich predpisov). Zmluva bude zverejnena
postupom podl’a odseku 3 tohto ¢lanku.



Cl. XI
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne so sthlasom zmluvnych stran,
formou dodatku.

Ak ndjomny vztah ukonc¢i ndjomca predcasne, nevznikd mu narok na ndhradu nékladov,
ktoré v stvislosti s uzivanim nehnutel'nosti vynalozil na zéklade tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v 4-och rovnopisoch, z ktorych 3 dostane prenajimatel’ a 1
najomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu podpisali.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu a ucinnost” desiaty dent po nadobudnuti
platnosti.

V Bratislave, dia V Banskej Bystrici, dita
Prenajimatel’ Néjomca:
Ing. Gabriela Mate¢na Ing. Peter PoleSensky
generalna riaditel’ka riaditel’ SSC Investi¢nej vystavby

a spravy ciest Banska Bystrica

Ing. Robert Poloni
namestnik generdlnej riaditel’ky



