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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podl'a §13 zak. ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v platnom zneni, § 663 a
nasl. ObCianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov(v d’alsom
texte iba ,,Ob¢iansky zakonnik) a podl'a § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Zb.o n4jme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ :
Vlastnik : Slovenska republika
Sprivca : Univerzitna nemocnica Bratislava
So sidlom : Pazitkova 4, 821 01 Bratislava
Zastapeny : MUDr. Jozef Sabol, riaditel’
ICO :31 813 861
f DIC : 2021700549
IC DPH : SK2021700549
Bankové spojenie  : Stitna pokladnica
Cislo tétu : 7000279891/8180
’ Zriadeny Rozhodnutim MZ SR ¢&. M/5694/2/2002 a SP/6853/2002/Var
zo dna 18. 12. 2002 v zneni dodatkov
(dalej len ,,prenajimatel™)
|
‘ Najomca : Design optic s.r.o.
Sidlo : Vazovova 9, 811 07 Bratislava
’ Zastupeny : Nina Kratochvilova Bajnokova
ICO : 45 545 758
’ DIC : 2023043264
Bankové spojenie:
é Cislo ugtu: :
Registracia: :Obchodny register OS Bratislava I, Oddiel:Sro, Vlozka ¢. :64919/B

(d’alej len ,najomca*)

CLL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je spravcom majetku $tatu podl'a zakona &. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich zmien a doplnkov, ato majetku $tatu, budova supisné Cislo 3363
postavend na parcele ¢. 2848/9, zapisana na Liste vlastnictva ¢. 2687, v katastralnom uzemi
Petrzalka, obec BA —m. . Petrzalka, Spréava katastra pre hlavné mesto Bratislavu, pracovisko
Bratislava V.

2. Predmetom tejto zmluvy je najom Casti nebytovych priestorov — budovy 3$pecifikovanej
v bode 1, nachadzajtcich sa v nemocnici sv. Cyrila a Metoda, Antolska 11, 851 06

A



Bratislava, na prizemi spojovacej chodby medzi 16Zkovou &astou pre dospelych a FRO, a to
podlahova plocha o celkovej vymere 24 m2.

3. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je spravcom majetku $titu ajeho pravo prenajat’ uvedeny
objekt nie je obmedzené a vychédza z vysledkov osobitného ponukového konania, ktoré sa
uskutocnilo diia 1.12.2010 stym, Ze nijomca bol vybraty ako vitazny uchidzag, ktory
predlozil najvyssie trhové ndjomné.

] CLIL
Ucel a spésob uzivania

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet ndgjmu podla ¢lanku 1. tejto zmluvy za
ucelom prevadzkovania o¢nej optiky, zameranej na predaj optickych pomécok, upravy,
opravy, poradenstvo, zhotovovanie optickych pomédcok.

2. Predmet ndjmu je ohrani¢eny obvodovymi sklenenymi stenami, ktoré ndjomca ziska do
vyluéného vlastnictva od predchadzajiceho ndjomcu, a to na zaklade dohody zo dia
1.7.2010.

3. Ndjomca a jeho zamestnanci maju zéroveii pravo uZivat spolo¢né hygienické zariadenie
umiestnené vo vstupnej ¢asti budovy.

4. Prenajimatel’ odovzdé ndjomcovi nebytovy priestor, ktory je predmetom tejto zmluvy
v stave sposobilom na dohodnuty tcel, formou protokolu o odovzdani.

5. Nédjomca bude uzivat’ predmet ndgjmu obvyklym spdsobom tak, aby prenajimatel'ovi
nevznikla Skoda. Ndjomca zodpovedd za pripadné $kody alebo po3kodenia vzniknuté pri
nespravnom uZivani priestoru a za Skody sposobené neplnenim zakonnych, alebo zmluvnych
povinnosti.

6. Najomca sa zavizuje uZivat' predmet ndgjmu vyluéne na u¢el dohodnuty v tejto zmluve.
Néjomca nie je oprévneny prenechat’ majetok $tatu alebo jeho East’ do ndgjmu, podnijmu a
vypoZi¢ky. Ak ndjomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je
takato zmluva neplatna.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy a tipravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu
najmu bude zabezpeCovat’ ndjomca na svoje néklady. Opravy a tpravy vic&sieho rozsahu je
najomca opravneny realizovat’ iba na zaklade predchédzajticeho pisomného sihlasu
prenajimatel’a.

8. Nédjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznédmit prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

9. V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamZite umoznit’
prenajimatelovi pristup k zariadeniam (k rozvodu plynu, elektrine a pod.).

10. Né4jomca je povinny dodrziavat’ vieobecne zavizné pravne predpisy v oblasti bezpetnosti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj hygienické a protipoZiarne predpisy. Ndjomca



sa zavizuje dodrZiavat' vSetky vnitorné normy, smernice a iné pokyny prenajimatela, a to
najmé prevadzkovy poriadok budovy prenajimatel’a, poZiarne poplachové smernice, poZiarny
evakuaény plan ahygienické smemice, s ktorymi je prenajimatel povinny najomcu
oboznamit’.

11. Ndjomca je povinny poskytnit’ sidinnost’ pri zaistovani zakonom stanovenych revizii
I a kontrol potas trvania ndgjomného vzt'ahu.

V zmysle zék. &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a stvisiacich predpisov sa najomca
zavizuje do 30 dni od u¢innosti zmluvy predlozif prenajimatel'ovi tieto doklady:
a) Klice a podmienky vstupu do uZivanych priestorov (v zapecatenej obalke)
b) Meno, priezvisko a telefénne &islo uréenej zodpovednej osoby, ktorej je potrebné hlsit

pripadny vznik poZiaru alebo havérie.

Tieto doklady umiestni prenajimatel’ na najblizSej vratnici tak, aby v pripade akéhokol'vek
ohrozenia bolo moZné ihned’ zasiahnut’ a zabrénit, resp. minimalizovat’ $kody.

12. Ndjomca je povinny v priestoroch danych do najmu vykonat revizie vlastnych
elektrickych zariadeni a spotrebi¢ov v terminoch podla prislusnej normy s naslednym
odstranenim z4vad.

13. Ndjomca zabezpeti, Ze vo vietkych priestoroch objektu zamestnanci a osoby zdrZujuce sa
Vv objekte s jeho vedomim nebudu fajgit’.

14. Néjomca sa zaviizuje udrziavat’ predmet najmu v silade so vieobecne platnymi
hygienickymi predpismi a uZivat ho riadnym spésobom tak, aby nedochadzalo ku $kodém.

15. Za Skodu spdsobenti v prenajatych nebytovych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda
v plnom rozsahu ndjomca. Ndjomca sa tiez zavizuje nahradit’ $kodu vzniknutt na predmete
najmu nad ramec obvyklého opotrebenia. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kodu, ktora vznikne
na zariadeni a vybaveni priestorov, na vnesenych a uloZenych veciach.

16 . Néjomca sa zavizuje ohlésit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity.

17. Pri ukonéeni ngjmu najomca zabezpe¢i odovzdanie predmetu ndgjmu formou protokolu a
vyCistenie priestoru a odstranenie obvodovych sklenenych stien na vlastné naklady.

' CL 111
Uhrada za ndjom a sluzby

1. Néjomné bolo stanovené v ponukovom konani vzdjomnou dohodou podra zak. & 18/1996
Z. z. 0 cenich v platnom zneni a podla § 13 zak. & 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu
v platnom zneni vo vyske 200 €/m*/roéne.t. j. 200 € x 24 m*= 4.800 € rotne.

Néjomcea sa zaviizuje uhradzat’ dohodnutt vySku ndgjomného mesaéne vopred vzdy do 15. diia
prisluSného mesiaca na G&et prenajimatel'a na zaklade prenajimatelom vystavenych faktur.
Splatnost’ faktiry je 14 dni odo diia jej doruéenia. Néjomné sa povazuje za uhradené diiom
pripisania na u¢et prenajimatel'a. Mesaéné niajomné predstavuje sumu 400 €.

2 Vyska ndjomného za nebytové priestory podla bodu 1 tohto &lénku bude upravovana
kazdoro¢ne o vysku rastu indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym tiradom
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SR za predchddzajici kalendarny rok. Prenajimatel moze pozadovat tpravu vysky
najomncho aj v pripade, ak sucasne dohodnuta vyska najmu nebude zodpovedat’ obvyklej
vysSke najomného, za aku sa prenajimaji nebytové priestory na uréeny téel v uréenej lokalite.

3. Prenajimatel’ zabezpeci nédjomcovi za thradu dodavku sluZieb, ktorych rozsah je uvedeny
v prilohe ¢.1 (Vypoctovy list), ktory tvori neoddelitelni sucast’ tejto zmluvy. Ndjomca sa
zavézuje uhradit’ néklady za sluzby v lehotich spolu sthradou najomného na ziklade
osobitnych faktir. Ostatné sluzby neuvedené v prilohe si ndjomca zabezpeéuje sam.

4. Ndjomca sa zavizuje uhrddzat' dohodnutii vysku najomného a urcené platby za sluzby
spojené s nijmom mesaéne vopred vzdy do 15. diia prislusného mesiaca na ulet
prenajimatel’a na zaklade prenajimatelom vystavenych faktir. Najomné a platby za sluzby sa
povazuju za uhradené diom ich pripisania na et prenajimatela.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit™ platby za
sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov, pokial budii zmenené, doplnené alebo
zruSene cenové predpisy, podla ktorych boli uhrady za sluzby uréené.

6. K zmene vy3ky najomného moze dojst’ len formou pisomného dodatku k Zmluve o najme.
V pripade, Ze v lehote do 30 dni od predloZenia nivrhu na zvySenie ndgjomného neddjde
k dohode a podpisaniu dodatku o zmene vysky najmu, kazda zo zmluvnych stran je opravnena
od zmluvy odstupit’.

7. V pripade omeskania s uhradou néjomného a uhradami za sluzby podl'a tejto zmluvy ma
prenajimatel’ pravo G¢tovat’ ndgjomcovi trok z omeskania podl'a Nariadenia viady ¢. 586/2008
Z.z., ktorym sa meni a dopliia nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z., ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika tak, Ze vyska urokov z
omeskania je o 8 percentudlnych bodov vy3sia ako zdkladna trokova sadzba Eurépskej
centralnej banky platnd k prvému diiu omeSkania s plnenim pefazného dlhu.
Ak sa pocas trvania omeskania zmeni zakladna trokova sadzba Eurépskej centralnej banky a
ak je to pre veritel'a vyhodnejsie, vyska trokov z omeskania je o 7 percentudlnych bodov
vySSia ako zdkladnd tdrokova sadzba EurOpskej centrdlnej banky platnd k prvému diiu
prisluSného kalendarneho polroka, v ktorom trva omeskanie; tito zakladna trokova sadzba
Eurépskej centralnej banky sa pouzije pocas celého tohto polroka..

CL 1V.
Podnijom

Najomca nie je opravneny prenechat’ majetok $tatu alebo jeho ¢ast do ndjmu, podnajmu a
vypoZicky. Ak ndjomca prenechal majetok $titu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je
takato zmluva neplatna.
CLV.
Doba trvania najmu a jeho ukondenie

1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ity, a to na 5 rokov odo diia u¢innosti tejto zmluvy.

2. Ndjom nebytovych priestorov dojednany touto zmluvou sa konéi:
a/ uplynutim &asu, na ktory bol dojednany,
b/ pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjjomcom,
¢/ vypoved'ou zo strany



ca) prenajimatela z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1990 Zb.
¢b) ndgjomcu z dovodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3 zdk. €. 116/1990 Zb.
d/ zo zékona, a to v pripadoch uvedenych v ust. § 14 pism. a/,b/,c/ zak.€.116/1990 Zb.

Vypovedna lehota pri ukonceni ndjmu podl'a bodu 2.¢/ je 3 mesiace a zalina plynat prvym
dnom mesiaca nasledujiceho po jej doruéeni.

3. Prenajimatel je opravneny odstipit’ od zmluvy v pripade, Ze ndjomca napriek pisomnému
upozorneniu porusuje ustanovenia tejto zmluvy a v stanovenej lehote protipravny stav
neodstrani a aj z dovodu podl'a €LIII bod 6 tejto zmluvy.

4. Prenajimatel je opravneny odstipit od zmluvy v pripade, Ze ndjomca napriek pisomnému
upozorneniu poruSuje ustanovenia tejto zmluvy a v stanovenej lehote protipravny stav
neodstrani a aj z dovodu podrla ¢l. III. bod 6 tejto zmluvy. Rovnaké pravo na odstipenie od
zmluvy ma aj najomca.

Cl VL
Zaverefné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej schvalenia Ministerstvom financii SR.
Pravne i¢inky nastavaju diom nasledujicim po zverejneni tejto zmluvy v Centralnom registri
zmluy pri Urade vlady SR.

2. Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva rovnopisy,
najomea jeden rovnopis a jeden rovnopis je uréeny pre MF SR.

3. Zmluva sa méze menit’ alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych
obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmluvy porozumeli, tieto
vyjadruju ich slobodnt vél'u a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’,

[ 1/
V Bratislave, dﬁanM
Prenajimatel’ : Nijomea :
I
g A_/\/\__/
MUDr. Jozef Sabol Nina Kratochviﬂ)vé }Bajnokovz’l

o 3e. 14

U unnaBIED, oo
HS] BRATISLAVA

Pazitkova 4 821 01 Bratislava
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: na UK

‘ambulancie
a dezinsekcia

na pripravu TUV

ha tepelného zariadenia

ia + diesel €

e elektrickych rozvodov - hlavné rozvody

4cii - hlavné rozvody

spolo¢nych priestorov
infek&éného odpadu

erzny kurz 1€ = 30,1260 Sk

V Bratislave, dfia 14.12.2010

Jniverzitna nemocnica Bratislava, Nemocnica sv. Cyrila a Metoda

Priloha

k zmluve o najme nebytovych priestorov

VYPOCTOVY LIST
Uhrady za dodavku sluzieb

390983101

Design optic,s.r.o.

Vazovova 9, Bratislava

oéna optika

UNB, Pazitkova 4

Nemocnica sv.Cyrila a Metoda,
+0,00

B- 05

1

24

1778

20
6,6

20 m3

priestoru viastné
nie je
nie je
nie je
nie je

nie je

Zalohova platba spolu mesacne

Ing.
veduci techn.-prev.

List vlastn.: 2687
Parcela cislo: 2848/9
Supisné cislo: 3363

233,11 €
34,55 €
91,13 €

792€
3452 €
239,32 €
792€

2,39€
42,62 €

2,30 €

3984 €
36,29 €

771,91 €
146,66 €
918,57 €

76,55 €

a

arian Vida

odboru

23 254,55 Sk
4 418,37 Sk
27 672,92 Sk
2 306,08 Sk
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os/rok x 1,7259 € /m3 = 34,52 €/rok

voda :
8964 € : 9 podl. = 2,39 €/rok

a : Vookova - vodohop. UNB \
e dita: 9.12. 2010 u,(mb\'

jomového odpadu:
za rok 2009 = 73.383,08 € /1.722 podet 0s6b UNB = 42,62 € /osoba za rok
X jedna osoba =42 62 € /rok

ia infekéného odpadu:
infekény odpad 0.-€

ala:R.Masarovi¢ova, Odbor ZP-referét odpadu oy
ave diia: 09.12.2010




optika Design optic, s.r.o. - 24,00 m?

prace na 1m? pre vypoctovy list k zmluve o najme nebytovych
rov za 1 rok

‘hlavnych elektrickych rozvodov a revizie

t ceny prace na 1lm? adrzba elektrickych rozvodov a revizie + bleskozvody
ausal/lm? x prenajati plocha v m? = 0,33 x 24,00 = 7,92 €/rok

ia skuto¢nych nakladov podl'a faktur za material a vykonant pracu

cké Cinnosti - adrzba vodoinstalacie/hlavné rozvody/

[ ceny prace na 1m?

* pausal/Im? x prenajata plocha v m?>= 0,33 x 24,00 = 7,92 €/rok
acia skuto¢nych nakladov podla faktur za materidl a vykonanu pracu

nosnost’ 500kg
revizie vyt'ahov vo FNsP sv. Cyrila a Metoda

- x 12 =39,84 €/rok

i
val - m 9.12.2010

+ udrzba + revizie 3,32 € mesa¢ne/ Danubialift, s.r.o., zmluvny partner na opravy,




DESIGN OPTIC, s.r.o —24 m2
ofna optika

Vypoéet pre idaje do vypoctového listu pre deratizaciu

Vypotet koeficientu: plocha pre deratizéciu 19 910 m2 : celkova plocha 68 000 m2 =0,29/0,3/ koeficient.

Deratizécia sa vykonéva 2 x ro¢ne x zmluvna cena 0,16 € bez DPH

0,3 x24m2 x 2 x 0,16= 2,30 € bez DPH / rok

Bratislava 10.12.2010

it

Vypracovala: Z.Kralovi¢ova .
ved.prev.odd.




Vypottovy list - upratovanie spolo¢né priestory

Design optic, s.r.o.
Vazovova 9, Bratislava

otna optika 24 m2

upratovanie predajne vo vlastnej rézii

10% z prenajatého priestoru

2.40 1.26 12

1.26_ EUR/m2/mes. bez DPH
37,99 Sk/m2/mes. bez DPH

-

Dna: 10.12.2010 /{

Vypracoval: Masarykova  /

36,29 EUR/rok
bez DPH




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov

sthlasi

so Zmluvou o najme nebytovych priestorov uzatvorenou 3. marca 2011 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Univerzitnd nemocnica Bratislava, so sidlom: Pazitkova ¢ 4, 821 01 Bratislava, ICO: 31813 861 ako
prenajimatefom a obchodnou spoloénostou Design optic s. r. 0., so sidlom: Vazovova ¢. 9, 811 07 Bratislava,
ICO: 45 545 758, vedenou v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, Oddiel: Sro, Vlozka &.: 64919/8
ako najomeom, ktorej predmetom je najom nebytového priestoru o vymere 24 m2 na prizemi spojovacej chodby
medzi I6zkovou Castou pre dospelych a FRO budovy - I6Zkovy blok sup. €. 3363, situovanej na pozemku parc. &.
2848/9, nachadzajiicej sa v kat. Gzemi Petrzalka, obec Bratislava — m. ¢. Petrzalka, okres Bratislava V, vedenej v
registri ,C* katastra nehnutelnosti Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu na liste viastnictva ¢. 2687 v
celosti.

V Bratislave 05.04.2011
K spisu €islo: MF/13189/2011

/
JUDr. Branislav Pokorny

riaditel
odboru majetkovopravneho




