ZMLUVA O VYKONE SPRAVY

uzavreta podfa § 8 zakona ¢. 182/1993 Z.z.,

8- 1o [ to5-8r -0

v zneni zakona €. 151/1995 Z.z. a zakon €. 367/2004 Z.z. o vlastnictve bytov a

nebytovych priestorov medzi tymito zmluvnymi stranami:

SR - Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
Pribinova 2, 812 72 Bratislava  ICO: 00151866
ul. Berehovska 2217/21-30 TrebiSov

a

Spravca: Bytovy podnik TrebiSov, s.r.o.

Zastapeny:  JUDr. Jan Sipo$, konatel spolo&nosti-riaditel
Bankové spojenie: CSOB €. uctu: 4012628346/7500

Registrovany: Okresny sud KosSice I., oddiel Sro, vlozka €. 9553/V

Vlastnici bytov po dohode so spravcom uzavreli tito zmluvu o vykone spravy.

CLANOK I
PREDMET ZMLUVY

. Vlastnik bytu poveruje na zaklade rozhodnutia vaésiny vlastnikov bytov v dome
spravcu zabezpecenim prevadzky, udrzby a oprav spolonych &asti, spoloénych
zariadeni a prisluSenstva bytového domu (dalej len dom), na ulici: Berehovska cislo
sUpisné: 2217 a pozemku, ktory prinalezi k tomuto domu a zabezpeéenim sluzZieb
spojenych s uzivanim bytov.

. Vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov pri zabezpeceni plneni
dohodnutych touto zmluvou su upravené touto zmluvou.

] CLANOK I1. )
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

Pri sprave majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov je spravca povinny
najma:

a) hospodarit s nim s odbornou starostlivostou v stlade s podmienkami zmluvy
o vykone spravy,

b) dbat na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred vlastnymi,

c) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vyméahani Skody,
ktora im vznikla ¢innostou tretich oséb,

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,



9)

2. Spravca

a)

b)

c)
3. Spravca
sluzbam

a)

b)

c)

sledovat’ uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu prevadzky, udrzby
a oprav od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a vymahat vzniknuté
nedoplatky,

umoznit vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru na poziadanie
nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo cerpania fondu
prevadzky, udrzby a oprav,

zvolat schédzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla potreby,
najmenej raz za rok, alebo ked o to poziada najmenej $tvrtina vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

je povinny:

vykonavat opravy a udrzbu spolo¢nych ¢asti, zariadeni a prisluSenstva domu
a pozemku prislichajuceho k domu podla poziadaviek vacésiny vlastnikov
bytov a pozemku, prislichajuceho k domu podla poziadaviek vacésiny
vlastnikov bytov

zabezpecdovat plnenie nasledujlcich sluzieb spojenych s byvanim:

preventivnu Udrzbu domového fondu podla platnych noriem a
odstrafiovanie havarii,

revizie zdvihacich, elektrickych a plynovych technickych zariadeni podla
platnych noriem, sledovanie odstrafiovania zavad po reviziach,
odCitavanie bytovych meraov spotreby vody polro¢ne a pri zmene ceny
vody,

ulohy poziarnej ochrany,

vedenie evidencie dodavatelskych faktar, alebo faktir viastnej udrzby,
kontrolu spravnosti ¢o do mnozstva a kvality, Uhradu za vykonané prace
prevedenie az po odsuhlaseni zvolenym zastupcom vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov,

dezinsekciu bytov  a spoloénych priestorov, podla poziadavky
odsuhlasenej rozhodnutim schédze vlastnikov,

osvetlenie spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu,

dodavku tepla a teplej uzitkovej vody,

dodavku vody a odvadzanie odpadovych vod

zabezpecovat dalSie sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany
dohodnu.

zabezpeci vedenie ekonomickej agendy v spojitosti s poskytovanymi
i:

vypocita vlastnikom bytov v dome vysku mesacénych preddavkov na uhradu
za sluzby pre jednotlivé byty, vychadzajuc zo skutoénych nakladov za
predchadzajuce obdobie a z predpokladanych nakladov na nasledujuci rok.
v ramci vedenia ekonomickej agendy zabezpecuje spravca dalej tieto sluzby:
sledovanie a zapisovanie doslych platieb na karty vlastnikov,
vyhotovenie upomienok neplaticom a sledovanie uhrad nedoplatkov,
vyhotovenie ro¢nej uzavierky na jednotlivé byty,
vyhotovenie roéného vyuctovania sluzieb,
vyhotovenie supisky odovzdanych rozdielov z vyuétovania s doruéenim
vyuctovania jednotlivym vlastnikom,
oznamovanie zmien vy$ky zaloh vlastnikom cestou zvolenych zastupcov
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Spravca je povinny viest samostatné uctovnictvo osobitne za kazdy dom,
ktory spravuje. Prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia od vlastnikov bytov
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10.

a nebytovych priestorov a prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej
len ,majetok vlastnikov*) musi spravca viest oddelene od uétov spravcu
v banke, a to osobitne pre kazdy spravovany dom. Majetok vlastnikov nie je
sucastou majetku spravcu. Majetok viastnikov nesmie spravca pouzit na
krytie alebo uhradu zavazkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s €innostou
spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit majetok vlastnikov vo
vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb.

Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia rozuétuje spravca na jednotlivé byty v dome
takto:
al podla vykurovanej plochy bytov alebo pomerovych rozdelovacov
nakladov
tepla — dodavku tepla,
b/ podla nameranych hodnét bytovymi meraémi:
e dodavku teplej uzitkovej vody,
e dodavku a odvadzanie vody,
¢/ podla po&tu osdb, alebo podra velkosti bytu:
e UuzZivanie vytahu,
e dodavku el. energie do spoloénych priestorov a zariadeni,
d/ rovnakym dielom: pouzivanie spolo¢nej televiznej a rozhlasovej
antény,
e/ upratovanie spolo¢nych ¢asti, zariadeni domu a prifahlych chodnikov
k bytovému domu si vilastnici zabezpedia svojpomocne podla rozpisu
zvoleného zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Rozuétovanie nakladov vykona spravca do 31. maja nasledujuceho roku.
Vyuétovanim zisteny nedoplatok na skutoénych nakladoch za poskytnuté pinenia je
vlastnik povinny uhradit spravcovi do 30 dni od doru€enia vyuctovania. V tej istej
lehote je spravca povinny vratit’ vlastnikovi vyuétovanim zisteny preplatok.
Spravca je opravneny za neuhradené zavdzky po lehote splatnosti uétovat urok
z omeskania vo vySke 0,05% dlznej sumy za kazdy der omeskania.
Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknuté
pri vykone spravy, az do vysky splatenych uhrad za plnenia alebo do vysky zostatku
fondu prevadzky, udrzby a oprav v prisluSnom dome. Zodpovednost za uhradu
zavazkov voéi dodavatelom sluzieb atovarov, ktoré obstarava spravca vramci
zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, len ak nie su
kryté uhradami za plnenia alebo Uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby
a oprav spravcovi.
Spravca je povinny najneskér do 31.05. nasledujuceho roka predlozit' viastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej €innosti za predchadzajuci rok
tykajlicej sa domu, najma o finanénom hospodareni domu, o stave spoloénych Casti
domu a spoloénych zariadeni domu, ako aj oinych vyznamnych skutognostiach,
ktoré suvisia so spravou domu. Sprava o €innosti bude obsahovat’
e prehlad tvorby, ¢erpania a zostatku fondu oprav,
¢ informaciu o celkovom zostatku finanénych prostriedkov domu na bankovom ucte
k 31.12. predchadzajuceho roku,
e informaciu o celkovej vyske evidovanych nedoplatkov k 31.12. predchadzajuceho
roku,
e informaciu o vysledku vykonanych odbornych prehliadok, revizii a skusok
v uplynulom roku.

Meranie mnozZstva teplej Uzitkovej vody vzmysle § 17 Zakona o energetike ¢&.
657/2004, bude uskutoénené na odbernom mieste uréenym meradlom na pate domu
po realizacii DOST.
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Clanok lIl.
Prava a povinnosti viastnikov bytov

Rozsah prav a povinnosti vlastnikov bytov je uréeny zakonom ¢&. 182/93 Zb., jeho
novelami a touto zmluvou.
Vlastnici bytov su povinni mesaéne vzdy do 25. dfia bezného mesiaca poukazovat
na ucet spravcu mesiac vopred:
a) preddavky na uhradu sluzieb podfa €l. Il, ods. 2, pism. a) tejto zmluvy,
b) na zabezpelenie prevadzky, udrzby a oprav: preddavky do fondu oprav,
prevadzky a udrzby (dalej len fond) za byt, resp. v €/m? celkovej plochy bytu
a mimoriadnymi prispevkami podla rozhodnutia vacsiny vlastnikov bytov
v bytovom dome
c) pauSalny poplatok za vykon spravy v aktualnej vySke platnej ku driu
uzatvorenia zmluvy v zmysle rozhodnutia Valného zhromazdenia spravcu.
Zaroven sa tento poplatok zvysi, ak sa zvySi vyska roénej inflacie. Celkova
vySka poplatku za vykon spravy sa potom zvysi o vySku rocnej inflacie
priznanou Statistickym tradom SR.
V pripade omeskania s platbami podla ods. 2 je vlastnik bytu povinny zaplatit
spravcovi urok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.
Vlastnik bytu je povinny bezodkladne oznamovat spravcovi zmeny a skuto¢nosti
rozhodujuce pre vypocet platieb podla predchadzajuceho odseku najneskér do 15
dni od zmeny stavu.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit' spravcovi prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, prenajatie
bytu inej osobe a dalSie skuto€nosti (narodenie dietata, umrtie), ktoré maju vplyv
na uréenie vySky uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru. V opa¢nom pripade vlastnik zodpoveda za vzniknutu Skodu.
Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nema
doterajSi vlastnik pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku fondu prevadzky,
udrzby a oprav od spravcu.
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov rozhoduju o uzivani spoloénych ¢asti,
prislusenstva a zariadeni domu a pozemku prislichajicemu k domu, o vyske tvorby
a konkrétnom pouziti fondu. Pri hlasovani sa rozhoduje nadpoloviénou vaésinou
hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, priCom za kazdy byt
a nebytovy priestor v bytovom dome ma viastnik jeden hlas. Pri hlasovani
spoluvlastnikov bytu je platny hlas len v pripade ich zhodného prejavu véle. Pre
hlasovanie platia ustanovenia § 14 zakona €. 367/2004 Z. z.
V pripade nepredvidanych havarii vlastnici znasaju finanéné désledky, ak na fonde
nebude dostatok prostriedkov na likvidaciu havarie. Vlastnici bytov znasaju Skodu
na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, ktora bola spésobena
poruchou v ich byte.
Ak vlastnik vykona len ¢iasto¢nu tGhradu splatnych preddavkov, bude tato spravcom
zudtovana na vyrovnanie predpisu platieb v poradi: 1. zaloha na sluzby, 2. fond
prevadzky, udrzby a oprav, 3. poplatok za spravu.
Vlastnici sU povinni umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestoru
v pripadoch opravy spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, montaze,
opravy a kontroly meracej a regulac¢nej techniky, zistovania spotreby vody, tepla
a pod., spravcovi a zvolenému zastupcovi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Ak vlastnik spdsobi $kodu tym, Ze nespristupni byt (nebytovy priestor), znasa
naklady na odstranenie vzniknutej Skody.



] CLANOKIV. ]
SPRAVA SPOLOCNYCH CASTIi, ZARIADENI,
PRISLUSENSTVA DOMU A POZEMKU

Prevadzku domu, opravy audrzbu spoloénych c¢asti a zariadeni domu,
prisluSenstva domu a pozemku zabezpecuje spravca vlastnymi kapacitami, alebo
dodavatelskym spdsobom po rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do
vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov
vtomto dome takym spbésobom, Ze obmedzuje alebo znemoznuje vykon
vlastnickeho prava tym, ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né
¢asti domu, spoloéné zariadenia domu, spolo¢né nebytové priestory, prislusenstvo
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome alebo neplni povinnosti ulozené
rozhodnutim sudu, méze sud na navrh niektorého viastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

) CLANOK V. .
OPRAVNENIE A SPOSOB HOSPODARENIA
S FONDOM PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov su povinni mesaéne vopred uhradzat na
UCet u spravcu Uhrady za plnenia. Spravca vedie prostriedky vo fonde prevadzky,
udrzby a oprav oddelene od prostriedkov zhromazdenych od vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov na uhrady za plnenia, pricom musi byt zachovany ucel
pouzitia tychto prostriedkov.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu, rekonstrukciu domu ako aj na iné investicie,
s ktorymi suhlasi nadpoloviéna vaésina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov a lodzii.
Prostriedky fondu moézZe spravca pouzit len na financovanie prevadzky domu,
Udrzby a oprav spoloénych c&asti a spolo€nych zariadeni domu, pripadne ich
zleps$eni, alebo na iné investicie s vykonanim ktorych suhlasi nadpolovi¢na vacsina
vlastnikov a buducich vlastnikov v dome. Predchadzajuci suhlas vlastnikov
a buducich vlastnikov nie je potrebny na financovanie nakladov spojenych
s pravidelnymi prehliadkami vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych
predpisov a na financovanie beznej udrzby a opravy nepresahujucej v jednotlivom
pripade Giastku 497,91 € s vynimkou havarii. Pri opravach a udrzbe v jednotlivom
pripade nepresahujicom ciastku 331,94 € je potrebny suhlas zvolenych zastupcov
vdome. Nad tuto Ciastku je potrebny suhlas nadpoloviénej vacsiny vlastnikov
v dome.

Spravca nezodpoveda za $kody spdsobené nerealizovanim planu oprav a udrzby
z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav
domu.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby aoprav mézu byt prechodne pouzité na
Uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového priestoru v pripade ich
dodasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu tohto
plnenia, sa tieto prostriedky vratia do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

Prostriedky fondu nepouzité v prislusnom kalendarnom roku sa nevracaju
vlastnikom bytov, ale prechadzaju do nasledujuceho roka.



8.  Prostriedky fondu sa vedu na osobitnom Uéte, v analytickom ¢leneni jednotlivych
domov. Spravca ich nesmie pouzit na krytie nakladov inych domov vo svojej
sprave.

9. Spravca je povinny oboznamit vlastnikov bytov so stavom fondu v pripade, ak o to
poziadaju.

_ CLANOK VL.
OSOBITNE A PRECHODNE USTANOVENIA

1. Vlastnici bytov splnomochuju spravcu k ich zastupovaniu v pravnych ukonoch pri
zabezpecovani povinnosti podla €l. Il tejto zmluvy, pri zabezpecovani pohladavok
vzniknutych neplnenim si povinnosti vlastnikov podla ¢l. 1l tejto zmluvy
a k uzatvaraniu zmliv na prenajom spoloénych ¢&asti, zariadeni domu, ak
s prenajmom suhlasi nadpoloviéna vacsina vlastnikov bytov v dome. Vlastnici
bytov splnomociiuju spravcu na pravne ukony v suvislosti s vyuzitim zakonného
zalozného prava pri vymahani dihu od neplati¢ov — vlastnikov bytov.

2. Skodu spdsobenu spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou znasa
v plnom rozsahu spravca.

3.  Vlastnici splnomocriuju spravcu na vykon ¢&innosti a pravne ukony uvedené
v zmluve, ktoré bude spravca uskutoCrovat na zabezpecéenie povinnosti podla
¢lanku Il a V.

. CLANOK VL. ]
SKONCENIE VYKONU SPRAVY

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neur€itl, pri€¢om ju mozno vypovedat ktoroukolvek zo
zmluvnych stran s trojmesaénou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zalina
plynut od prvého dnha mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvne;j
strane.

2. Vlastnici bytov mézu zmluvu vypovedat, ak s vypovedou prejavi suhlas dvojtretinova
vacsina hlasov vSetkych vilastnikov. Vlastnici oznamia spravcovi najneskér 30 dni
pred uplynutim vypovednej lehoty nového spravcu domu, resp. osobu zodpovednu za
prevzatie materialov suvisiacich so spravou domu a spravy o ¢innosti spravcu.

_ CLANOKVIIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na neurcity ¢as.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktorych po jeden obdrzi vlastnik
a jeden spravca.

3. Vsuvislosti so zavedenim meny euro bol prepocet penaznych sum uvadzanych

v tejto zmluve vykonany v sulade so zakonom €. 659/2007 Z.z., § 2, ods. 3.

Zmluva nadobuda platnost' a ucinnost diiom podpisu zmluvnymi stranami.

Vsetky zmeny a dopinky k tejto zmluve mézu byt prijaté len po dohode zmluvnych

stran v pisomnej forme.

6. Zmluva bola zmluvnymi stranami precitana, zmluvné strany obsahu porozumeli a na

znak suhlasu s fiou ju vlastnoruéne podpisali.
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V TrebiSove, dna ...

Za spravcu: Vlastnik bytu :

/



