Najomna zmluva ¢.03341/2014-PNZ-P20002/14.00

uzatvorena podla § 663 a nasledujucich ustanoveni Obcianskeho zdkonnika medzi
zmluvnymi stranami:

CL1
p . Zmluvné strany
renajimatel’:

Slovensky pozemkovy fond

sidlo: 817 15 Bratislava, Budkova ¢. 36
Statutarny organ: Ing. Gabriela Mate¢na, generalna riaditel’ka
Ing. Robert Poloni, namestnik generalnej riaditel’ky
bankové spojenie:  Statna pokladnica, Bratislava
IBAN: SK3581800000007000001638
SWIFT/BIC: SPSRSKBA
ICO: 17 335 345
DIC: 2021007021

zapisany v obchodnom registri: Okresny sid Bratislava I, Oddiel: Po, vloZka ¢islo: 35/B
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodné meno: Agro Sina, s.r.o.

Sidlo: Svity Kriz 133, 032 11 Svity Kriz
Statutarny organ: Dana Feketikova, konatel’ka
bankové spojenie:  Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN: 350900 0000 0050 39442992
ICO: 47024 241

DIC: 2023718059

zapisany v obchodnom registri: Okresny sud Zilina, Oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 58499/L

(dalej len ,,najomca‘)

CL 1l
Predmet najmu

1.  Predmetom ndjmu tejto zmluvy je nehnutel'ny majetok prenajimatela:

Prenajimatel’ prenajima budovy, stavby s prislugenstvom bez pozemkov, ktoré spinaju
charakteristiku § 1 zakona ¢. 229/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov, zapisané na
LV ¢. 378 v k.. Pavéina Lehota, obec Pavéina Lehota, okres Liptovsky Mikulas vo
vlastnictve SR v sprave Slovenského pozemkového fondu.



KN-C ¢&. Nehnutel’nost’ Supis. €. | LV & | Stav pozemku
1140/13 | Ovéin 192 378 | neusporiadany
1140/12 | Socialne zariadenie 193 378 | neusporiadany
1140/11 | Odchoviia dobytka I. 194 378 | neusporiadany
1140/7 | Odchovia dobytka 195 378 | neusporiadany
1140/10 | Kravin 196 378 | neusporiadany
1140/9 | Sennik II 197 378 | neusporiadany

2.  Celkova zostatkova uctovna hodnota prenajimaného majetku ku dnu 31.12.2014 je

3088,00 EUR.
~CL1
Ucel najmu

1. Utelom najmu podla tejto zmluvy je polnohospodarske vyuzitie uzivanych

nehnutel'nosti na zabezpecenie pol'nohospodarskej vyroby.
CL1V
Doba najmu

1.  Doba prenidjmu sa dojedndva na dobu urcitll od G€innosti zmluvy do zmeny uzivatel'a
alebo prevodu vlastnictva na nového nadobudatel’a.

2.  Njjomca svoj zavdzok z titulu bezdévodného obohatenia za uZzivanie nehnutelnosti
podl’a €l. II tejto zmluvy bez pravneho titulu za obdobie od 1.10.2014 do ucinnosti tejto
zmluvy, vo vySke uvedenej v odseku 2 tohto ¢lanku uzndva a zavdzuje sa uhradit’ ho
V termine splatnosti splatky najomného za rok 2014, ktoré bude fakturované spolu
s touto splatkou najomneho. V pripade, ak néjomca nesplni svoj zavizok podla
predchadzajicej vety, je prenajimatel’ bez d’alSieho opravneny odstupit’ od tejto zmluvy
Odstapenie  od  zmluvy prenajlmatel doru¢i  najomcovi v plsomnej
forme prostredmctvom posty na adresu najomcu uvedenu v tejto zmluve alebo na int
adresu pisomne ur¢ent ndjomcom na dorucovanie pisomnosti.

CLV
Vys$ka a splatnost’ ndjomného

1.  Vyska nijomného sa dojednava dohodou a to:

Por. Nazov nehnutelnosti Rok Evidenéna hodnota v € LVéE. | KN-C ¢

é. zaradenia | Nadobudacia Opravky Zostatkova

1. | Ov¢in 1970 39 607,71 0 0 378 1140/13

2. | Socialne zariadenie 1970 378 | 1140/12

3. | Odchovna dobytka I 1964 67 631,12 0 2256 378 1140/11

4. | Odchoviia dobytka 1964 6 586,40 0 0 378 1140/7

5. |Kravin 1964 64 432,35 0 400 378 | 1140/10

6. | Sennik II 1964 8 885,71 0 432 378 1140/9
Spolu 187 143,29 0 3088




vo vyske 0,5% nadobudacej uctovnej hodnoty prenajimanych budov vycislenej ku diu
prenajmu, C¢o predstavuje sumu 935,72 EUR, slovom: devétstotridsatpit EUR
sedemdesiatdva centov.

2. Rocné ndjomné (u podnikatel'skych subjektov) sa uhradi v dvoch spléatkach a to:

- prva splatka do 30.6. prislusného kalendarneho roka vo vyske 467,86 EUR
(50% z celoro¢ného najmu)

- druha splatka do 30.12. prislusného kalendarneho roka vo vyske 467,86 EUR
(50% z celoro¢ného najmu)

3. Alikvotnu splatku za kalendarny rok 2014 zaplati ndjomca na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom do 30 dni od nadobudnutia u¢innosti ndjomnej zmluvy.
Splatnost” faktary je do 14 dni odo dna jej dorucenia. Najomné za d’alSie obdobie
zaplati v termine stanovenom v bode 2.

4. Njjomca je povinny platit najjomné na et prenajimatela uvedeny v ¢l. L. tejto
zmluvy na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Neprevzatie faktury najomcom
nie je dovodom na nezaplateme splatky najomnéeho dohodnutého v ndjomnej zmluve.
V pripade skon&enia najmu z dovodov uvedenych v Cl. VII. ods. 1 tejto zmluvy sa
nesplatend Cast’ ndjomného stava splatnou do 30 dni od skonenia najmu, ak nie je
dohodnuté inak.

5. Prenajimatel’ sa zavdzuje pisomne oznamit’ najomcovi kazdu zmenu tykajicu sa jeho
uctovnych udajov najneskor do 30 dni odo dna, kedy tato zmena nastala.

6. Prenajlmatel st vyhradzuje pravo medzirocne zvysit najomné za uZivanie predmetu
najmu v danom roku, ato 0 mieru inflacie vyhldsenej Statistickym uradom SR za
predchadzajici rok.

CL VI
Investovanie do prenajatého majetku

1. Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonavat len so suhlasom
prenajimatel’a.

2. V pripade, ak prenajimatel’ sthlasi s vykonanim zmeny, ndjomca nebude pozadovat
uhradu nékladov s tym spojenych.

3. Ak prenajimatel’ s vykonanim zmeny sthlasil, mdze najomca poziadat’ o protihodnotu
toho, o ¢o sa zvysila hodnota prenajimanych veci len v pripade, ak je ich budicim
kupujlicim (znizenim kupnej ceny), alebo prenajimatel’ mdze zaviazat’ v kipnej zmluve
budiuceho kupujiceho vyporiadanim zhodnotenia zmeny za prenajimatela. Inak si
najomca narok neuplatni.

4. Ak najomca vykona zmeny na predmete najmu bez sthlasu prenajimatela, je povinny po
skonceni najmu uviest’ vec na svoje naklady do pdvodného stavu.

CL VIl
Podmienky najmu

1. Najomca je opravneny uzivat’ prenajaty majetok iba v stlade s jeho ur¢enim podla ¢l. II.
tejto zmluvy a je s nim povinny nakladat' s riadnou starostlivostou a udrziavat ich
V riadnom uZivatel'skom stave.



10.

11.
12.
13.
14.

Najomca nie je opravneny dat prenajaty majetok do podnajmu tretej osobe alebo
zriad’'ovat’ zalozné pravo na nehnutel'nosti bez suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je opravneny vykonavat’ zmeny na prenajatych nehnutel'nostiach len na zaklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a viest’ o nich pisomnu evidenciu.
Najomca je povinny starat’ sa o majetok tak, aby na nom nevznikala Skoda a znasat
obmedzenie Vv uzivani prenajatych veci v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav
a udrziavanie veci (na vlastné naklady ho udrziavat).

Najomca hradi bezné opravy na prenajatom nehnutelnom majetku v plnom rozsahu.
Pokial sposobil ngjomca nedbalym konanim Skodu, hradi sposobenti $kodu v plnej vyske.
Najomca sa dalej zavézuje zabezpeCovat’ ochranu a straZenie nehnutelnosti, dodrziavat’
predpisy suvisiace s ochranou zivotného prostredia a BOZP na prenajatych
nehnutelnostiach.

Najomca sa zavizuje v zmysle § 670 Obcianskeho zékonnika poistit’ nehnutel'ny majetok,
ktory prenajima na cely ¢as najmu.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ prenajaty majetok najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie.

N4jomca je povinny hradit’ dane z nehnutel’nosti, ako 1 iné¢ dane a poplatky suvisiace S
prenajatym majetkom a jeho uzivanim.

Najomca odpisuje prenajaty majetok v sulade so zakonom ¢&. 595/2003 Z.z. o dani
Z prijmu v navéznosti zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve a umozni prenajimatelovi
na zaklade poiiadania predlozit’ doklady o odpisovani majetku.

N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu, ktord sa tyka jeho nazvu,
sidla a bankového spojenia.

Prenajimatel’ je povinny oznamit ndjomcovi a zriadovatelovi majetku ﬁdaje o jemu
znamych vecnych bremenach alebo inych obmedzeniach zat'azujicich predmet najmu.
Néjomca je povinny znaSat’ naklady spojené suZivanim nehnutelnosti (spotreba el.
energie, plynu, vody a drobné opravy).

N4jomca je povinny zabezpecit’ ochranu uzivaného majetku tak ako to vyzaduje zékon ¢.
314/2001 Z.z. v §§ 4,5,6,7, 8 o ochrane pred poziarom.

CL vIIl
Osobitné dojedania

Najomca mdze nadobudnut’ prenajaty majetok v hodnote podl'a znaleckého posudku ku
diiu predaja ak bude na predaj majetku povolena vynimka z § 45 zékona €. 92/1991 Zb.
vV zneni neskorSich predpisov. Spdsob prevodu a ¢as prevodu zmluvné strany vykonaju
tak, aby bol umozneny obvykly Gradny postup.

Prenajimatel’ mdze bezodplatne previest’ nehnutelnosti opravnenej osobe ako restitucnu
nahradu, alebo odpredat’ majetok v obchodnej verejnej sutazi podl'a zakona ¢. 330/1991
Zb v zneni neskorSich predpisov, ak najomca eSte nedorucil fondu podnet na podanie
ziadosti o povolenie vynimky podla § 45 zdkona ¢.92/1991 Zb. v zneni neskorSich
predpisov, a ak od moznosti nadobudnutia majetku ndjomcom podl'a bodu 1 uplynul viac
ako rok.

Potrebu vykonat’ predaj v obchodnej verejnej sutazi alebo riesit’ ndrok opravnenej osoby
je prenajimatel’ povinny ozndmit najomcovi a sucasne ho vyzvat, ¢i ma zadujem v
kratSom ako dohodnutom c¢ase nehnutelnosti odkupit. Za tym ucfelom mu stcasne
predloZi navrh kupnej zmluvy. Poskytne mu primerant lehotu, ktora neméze byt kratSia
ako 60 pracovnych dni. Po marnom uplynuti tejto lehoty moéze fond nehnutelnosti predat’
vV obchodnej verejnej sut'azi alebo previest na opravnenu osobu.

CL 1X
Skoncenie najmu

Néjom skonci uplynutim €asu, splynutim, zni¢enim prenajatej veci, dohodou, vypovedou
alebo odstapenim od zmluvy.



Prenajimatel’ mdéze najom budov a stavieb, ktoré tvoria predmet najmu danej zmluvy,

vypovedat aj pred uplynutim dohodnutej lehoty z dovodov a to ak:

a) néj omca nenakladé s nehnutelnost’ami so starostlivost'ou riadneho hospodara,

b) najomca neplatl najomné v dohodnutej vyske a termine,

C) najomca uziva nehnutel'nosti v rozpore s osobitnymi predplsml

d) dojde k vydaniu sthlasu o predaji prenajatych nehnutel’nosti alebo ¢asti z nich podl'a
zékona ¢. 92/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov alebo zédkona ¢. 330/1991 Zb. v
zneni neskorSich predpisov,

e) dojde k prevodu nehnutelnosti alebo ich ¢asti do vlastnictva opravnenych o0s6b
V ramci restituénych nahrad.

f) najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z najomnej zmluvy

g) najomca dal majetok (alebo niektora z prenajatych nehnutel'nosti), ktory tvori predmet
najmu do podndjmu

h) nedoslo k dohode 0 zmene vysky najjomného

i) néj omca neraguje na pisomnosti prenajimatel’a (je neéinn}'/)

J) najomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti dalSicho
najomného

Ak prenajimatel’ vypovedal nidjom z niektorych dovodov uvedenych v bode 2 tohto ¢l.

VIl tejto zmluvy je vypovedna lehota 12-mesaéna a za¢ina plynut’ prvym dnom mesiaca,

ktory nasleduje po doruceni vypovede .

V pripade, ze neddjde k dohode 0 zmene vysky najomného, mdze prenajimatel’ alebo

najomca njjomnu zmluvu vypovedat’.

Prenajimatel’ moze od zmluvy odstapit’ aj:

a) z dovodu uvedenych vo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

b) ak najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela, je nec¢inny,

€) zinych dohodnutych dévodov.

Ak dOJde k ukonceniu najomnej zmluvy je najomca povmny vratit’ veci prenajlmatel ovi,

vypratat’ prenay; jaté nehnutelnosti diiom skoncenia ndjmu, o ¢om sa spiSe zapisnica.

Ukonc¢enim najomnej zmluvy z akehokol'vek dovodu vznikne prenajimatelovi narok na

odstipenie od ndjomnej zmluvy na prendjom pol'nohospodarskych pozemkov.

Cl. X
Uroky z ome$kania a zmluvna pokuta

Ak je najomca v omeSkani s platenim najomného alebo jednotlivych splatok,
prenajimatel’ ma pravo Ziadat'" uroky z omeSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho
zdkonnika a § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika a manipulacny poplatok
vo vyske 10,00 EUR, slovom: desat’ EUR.

CL XI
Osobitné ustanovenia

Néjomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, aked oto prenajimatel’ poziada, umoznit’ mu vstup na prenajaté pozemky,
poskytnit’ pozadované doklady a vysvetlenia. V pripade, Ze najomca poziada
prenajimatela o zlavu alebo odpustenie zndjomného, je povinny umoZnit
prenajimatel’ovi vstup na pozemky aj za Gcelom vykonania obhliadky zni¢enych ploch
a spisania zdznamu.

Néjomca suhlasi so zverejnenim tejto zmluvy v Centralnom registri zmluv Uradu vlady
SR ana internetovej stranke prenajimatela s tym, ze zmluva bude Zverejnena v stlade
S pravnymi predpismi ukladajiicimi prenajimatel'ovi povinnost’ ju zverejnit’.



3.  Najomca suhlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v odseku 2
tohto ¢lanku na internetovej stranke prenajimatel’a v priebehu schval'ovacieho procesu,
ato 14 dni pred zasadnutim Rady fondu do dia zasadnutia Rady fondu vratane.

CL XII
Dorucovanie pisomnosti

1. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu uréent podl'a
CL | zmluvy, doruéenie kuriérom alebo osobné dorudenie prislusnej zmluvnej strane.

2.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie pisomnosti sa primerane pouZziji
ustanovenia § 45 a nasl. Obc¢ianskeho sudneho poriadku.

ClL XII
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluvu je mozné zmenit, alebo doplnit’ so sthlasom zmluvnych stran pisomne
dodatkom, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

2. Prilohy k tejto zmluve su jej neoddelitel'nou stéastou (zapisnica o odovzdani a prevzati,
LV).

3. Ak n3jomny vzt'ah skonci, ¢i uz vo vztahu ku vSetkym nehnutel'nostiam alebo len ku
niektorej z nich pred¢asne, najomca nema narok na nahradu nakladov, ktoré v suvislosti
s uzivanim nehnutel'nosti vynalozil na zaklade tejto zmluvy.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych tri vyhotovenia dostane
prenajimatel’ (GR SPF, ES a RO SPF), jedno vyhotovanie najomca.

5. Tato zmluva nadobuda G¢innost’ diiom podpisu a G¢innost’ desiaty deit po nadobudnuti
platnosti.

V Bratislave, dna ................... V Lipt.Mikulasi, dia ................
Prenajimatel’ : Najomca :

Ing e DO
generalna riaditel’ka konatel’ka

Ing. Robert Poloni
namestnik generalnej riaditel’ky



