Najomna zmluva
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

METRO Bratislava a.s.

Sidlo: Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava

Adresa pre doruc¢ovanie posty: Muchovo nam. ¢. 12, 852 71 Bratislava
Zastapena: Ing. Vladimirom Koval¢ikom, generalnym riaditel'om
1CO: 35 732 881

DIC: 2020268910

IC DPH: SK2020268910

Bank. spojenie: CSOB, a.s.

C. Gietu: 4008094126/7500

Zapisana v OR Okresného sudu Bratislava 1., odd. Sa, vl. ¢. 1575/B

a
Najomca:

J & T REAL ESTATE, a.s.

Sidlo: Lamacdska cesta 3, 841 04 Bratislava

ICO: 35 712 155

DIC: 2020219278

IC DPH: SK2020219278

Zastipena Ing. Pavel Pelikan, podpredsedom predstavenstva
Zapisana v OR Okresného sudu Bratislava 1., odd. Sa, vl. ¢. 1352/B

1.
Uvodné ustanovenie

1.1  Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa Vv katastralnom
uzemi Staré mesto, okres Bratislava 1., obec Bratislava — m. ¢. Staré mesto - pozemkov
zapisanych ako parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape:

e parc. ¢. 9134/106, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1941 m2,

e parc. €. 9134/127, zastavané plochy a nadvoria o vymere 247 m2,
zapisanym Katastralnym turadom v Bratislave, Spravou katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu na LV €. 7362.

1.2 Ngjomca je stavebnikom stavby ,,Parkovaci dom pre TOWER 115%, ktorej Cast’
SO 120 Komunikacie vozidlové a SO 040 Prekladka stoziarov verejného osvetlenia sa bude
so sthlasom prenajimatela realizovat’ aj na nehnutelnostiach uvedenych v ¢l. IL.1 tejto
zmluvy (d’alej len ,,stavba‘).



1.3  Prenajimatel berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze stavba bude po jej ukonceni,
pocas doby trvania najmu, vyuzivana na parkovanie motorovych vozidiel ndjomcom a tretimi
osobami a na tento u¢el bude nimi vyuzivany aj predmet ndjmu podla tejto zmluvy.

Il.
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel’ prenechdva najomcovi touto zmluvou do docasného uzivania
Casti pozemkov uvedenych v bode 1.1 tohto ¢lanku zmluvy, Specifikované ako:
e zaber z parc. ¢. 9134/106 o velkosti 75,42 m2,
e zaber z parc. ¢. 9134/127 o velkosti 81,53 m2,
v zmysle prilozenej dokumentécie — priemet stavby do katastralnej mapy, ktora tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy, za ucelom uzivania dojednanym v ¢l. IV.1, na dobu uvedent v ¢l. VI.1 a za
cenu uvedenu v ¢l. VIL1 tejto zmluvy.

(d’alej len ,,nehnutelnosti alebo ,,predmet najmu*)

IV
Ucel najmu

IV.1 Utelom najmu je umiestnenie arealizacia stavby na nehnutelnostiach —
predmete najmu a uzivanie stavby v stlade s povoleniami prislusnych spravnych organov ako
aj uzivanie nehnutelnosti, ktoré su predmetom tejto zmluvy po ukonceni stavby s cielom
uzivania stavby a pristupu ku stavbe peSo alebo dopravnym prostriedkom pre najomcu
atretie osoby opravnené uzivat stavbu alebo jej cast. Umiestnenie stavby na
nehnutelnostiach — predmete ndjmu prenajimatel’a je zakreslené v prilohe €. 1.

IV.2 Prenajimatel’ ddva podpisom tejto zmluvy stcasne suhlas k tomu, aby ndjomca
ako aj opravneni uZzivatelia stavby alebo jej Casti po podpise tejto zmluvy pocas doby trvania
najmu uzivali nehnutelnosti, ktoré st predmetom tejto zmluvy, v stlade s dokumentaciou
a vydanymi povoleniami prislusnych spravnych organov pre stavbu.

V.
Stayv prenajimanych nehnutel’nosti

V.1  Prenajimatel vyhlasuje, Ze odovzdava predmet nijmu ndjomcovi v stave
sposobilom na uZivanie podla dojednan¢ho ucelu najmu av takom stave ho bude aj
udrziavat’.

V.2  Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete n4jmu neviaznu ziadne tarchy, vecné
bremend ani iné prava tretich osob nezluciteI'né s prdvami ndjomcu na pokojné uZivanie
predmetu najmu v sulade s ucelom tejto zmluvy.

V.3 N3gjomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa obozndmil so stavom
predmetu najmu a v takomto stave ho bez vyhrad prebera do svojho uzivania.



VI.
Doba najmu

VI.1 Najom sa uzatvara na dobu urcita a to

e do pravoplatnosti rozhodnutia Katastrdlneho uradu v Bratislave, Spravy
katastra pre Hlavné mesto SR Bratislavu, ktorym sa povoli vklad vecného
bremena k predmetnym nehnutel'nostiam v prospech vlastnika stavby, ktorého
obsahom bude pravo umiestnenia stavby na predmetnych nehnutelnostiach a
pravo vstupu, vybudovania trvalych/docasnych komunikécii, prechodu
a prejazdu motorovymi vozidlami po zataZenych nehnutel'nostiach v prospech
vlastnika stavby akazdého d’alSicho vlastnika stavby ako aj opravnenych
uzivatel'ov stavby alebo jej Casti

e najdlhsie na 5 rokov.

Ak Vv lehote aspon 30 dni pred uplynutim doby najmu prenajimatel’ alebo najomca

neoznami druhej strane, Ze trvd na ukonCeni ndjmu, najom sa automaticky

obnovuje na d’alSie 2 roky. Ndjom sa takto mdze obnovovat’ maximalne 3 krat.

V1.2 Doba ngjmu zacina plynat dnom podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi
stranami, pokial’ nebude podpisana oboma zmluvnymi stranami v ten isty den, tak podpisom
druhej zmluvnej strany v poradi.

VII.
Ndajomné

VII.1 Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 10,- Eur/m2/rok, ¢o
predstavuje pri  prenajatej ploche 156,95 m2 sumu 1.569,50 Eur (slovom
tisicpdt'stoSest'desiatdevat eur pitdesiat centov) bez DPH rocne za cely predmet ndjmu.
K cene bude prenajimatel'om uctovana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

VII.2 Nijomné vratane DPH bude nijomca platit’ ro¢ne vopred do konca aprila
prislusného roku, na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom a dorucenej najomcovi so
splatnostou 30 dni .

VIL.3 Pre pripad omeskania nijomcu so zaplatenim ndjomného alebo jeho casti
najomca je povinny zaplatit’ irok z omeskania 0,1 % z dlZznej sumy za kazdy zacaty den
omeskania.

VIII.
Iné prava a povinnosti zmluvnych strdn

VIIl.1 N3jomca a opravneni uzivatelia stavby su povinni uZivat’ predmet ndjmu len na
ucely vymedzené v tejto zmluve, nemaju pravo pouzit predmet najmu na iné ucely.
Prenajimatel’ stihlasi s tym, aby po ukonceni stavby, predmet nadjmu uzivali okrem najomcu
a aj ostatni opravneni uzivatelia stavby za ti¢elom pristupu K stavbe a uzivania stavby.

VIII.2 Najomca prebera na seba vSetky povinnosti spojené s bezpecnostou jeho
¢innosti na predmete najmu a je povinny pri ich vykonavani dodrziavat’ vSetky bezpecnostné
a protipoziarne predpisy, predpisy bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a postupovat
Vv stulade a za podmienok stanovenych v havarijnom plane pre stavbu. N4jomca zodpoveda za
Skodu sposobenu porusenim svojich povinnosti v zmysle uvedenych vSeobecne zavidznych



pravnych predpisov. Prenajimatel’ je zodpovedny za udrzbu predmetu najmu, jeho kosenie,
Cistenie a likvidaciu odpadu z predmetu najmu a znasa vsetky naklady s tym spojené.

VIII.3 Najomca znasa vsSetky pokuty, penale a sankcie ulozené ako dosledok
porusenia svojich povinnosti podl'a ¢l. VIII.2 orgdnmi verejnej spravy.

VIIl.4  Vzhladom na skuto¢nost, Ze ndjjomca ma v imysle previest’ vlastnicke pravo
k stavbe, zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny urcit’ tretiu osobu, ktora bude
opravnena uplatiiovat’ vSetky prava a povinnosti najomcu z tejto zmluvy. Identifikéciu tretej
osoby, ktorou moze byt vlastnik stavby aopravneni uzivatelia stavby, doru¢i najomca
prenajimatel'ovi. Dilom dorucenia sthlasu tretej osoby s touto zmluvou prenajimatelovi, je
tato opravnena vo svojom mene a na svoj ucet vykonavat’ vSetky prava a povinnosti najjomcu
Z tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa zavézuje, ze urcenie tretej osoby najomcom podla tohto
ustanovenia bude na zaklade oznamenia najomcu akceptovat’ a odo diia dorucenia suhlasu
trete] osoby s touto zmluvou bude vSetky prava a povinnosti z tejto zmluvy vykonavat vo
vztahu k tretej osobe uréenej najomcom ako novému najomcovi. Pre vylicenie vSetkych
pochybnosti, prenajimatel’ nie je opravneny uplatiiovat’ si ziadne pravne naroky v stvislosti s
uréenim tretej osoby opravnenej podl'a tohto ustanovenia. Pre ucel uplatnenia prava najomcu
podla tohto bodu VII1.4 zmluvy, ma zmluva charakter zmluvy v prospech treticho podla § 50
zékona €. 40/1964 Zb. obcianskeho zakonnika v aktudlnom zneni s tym, Ze az do uplatnenia
prava tretej osoby podla tohto ustanovenia, vSetky prava a povinnosti ztejto zmluvy
vykonava najomca identifikovany v ¢lanku I tejto zmluvy.

VIILL5  Najomca ma pravo dat’” predmet najmu ako celok v rozsahu vsetkych prav
a povinnosti z tejto zmluvy do podnajmu subjektu, ktory sa stane vlastnikom stavby a/alebo
opravnenym uzivatelom stavby ato iba s predchadzajicim suhlasom prenajimatela. Tymto
nie je dotknuté ustanovenie bodu IV.2 tejto zmluvy.

IX.
Platnost’ a ucinnost’ zmluvy

IX.1 Tato zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ ditom jej podpisu.

IX.2 Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu
podla bodu VI.1. vylu¢ne v pripade, ak ndjomca je v omeskani s platenim najomného podla
¢lanku VII. tejto zmluvy o viac ako 30 dni, pod podmienkou, ze prenajimatel’ vyzval najomcu
na thradu omesSkaného nijomného s upozornenim na moznost vypovede tejto ndjomne;j
zmluvy z tohto dévodu a najomca dlzné najomne neuhradi ani v dodato¢ne poskytnutej lehote
Vv trvani minimalne 10 dni. Zmluvné strany sa dohodli na troj (3) mesac¢nej vypovednej dobe,
ktora za¢ina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po jej doruceni druhej strane.

IX.2 Tato zmluva zanika:

o pravoplatnost'ou rozhodnutia Katastralneho tradu v Bratislave, Spravy katastra
pre Hlavné mesto SR Bratislavu, ktorym sa povoli vklad vecného bremena
k predmetnym nehnutelnostiam v prospech vlastnika stavby a opravnenych uzivatel'ov
stavby podl'a bodu VI. 1 tejto zmluvy;

o uplynutim 5 rokov od prvého dna doby najmu, ak nedoslo k obnoveniu najmu
podl'a bodu VI.1 tejto zmluvy;

. pisomnou dohodou zmluvnych stran;



o uplynutim vypovednej doby po podani vypovede,
. inou pravnou skuto¢nost’ou sposobujucou zanik zmluvy v zmysle prisluSnych
pravnych predpisov.

IX.4 Ak doéjde k zmene vlastnictva k nehnutel'nostiam ako predmetu najmu,
vstupuje nadobudatel’ do pravneho postavenia prenajimatel’a, za o zodpoveda prenajimatel’.

X.
ZaverecCné ustanovenia

X.1 Zmluvu mozno menit' len pisomnymi dodatkami podpisanymi obidvoma
zmluvnymi stranami.

X.2  Vsetky pisomnosti si strany vzajomne dorucuju na adresy uvedené v CI. 1. tejto
zmluvy, Vv pripade netspe$ného dorucenia zasielky riadne podanej na postova prepravu, a to
z akéhokol'vek dovodu, za dent dorucenia zésielky sa povazuje treti defi nasledujuci po dni
odovzdania zasielky na poStovl prepravu.

X.3  Neoddelite'nou stcastou tejto zmluvy je
e priloha ¢. 1 — dokumentacia — priemet stavby do katastralnej mapy,

X.4  Prava apovinnosti Vtejto zmluve neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi.

X.5 Obidve zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu pred podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli a sthlasia s nim, je vyjadrenim ich slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne
prejavenej vole a pri jej podpise nekonali v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, na
znak ¢oho ju niz§ie podpisuju.

X.6 Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach s platnost'ou originalu, po 2 pre kazdu
zo zmluvnych stran.

Za prenajimatel’a Za najomcu

METRO Bratislava a.s.: J & T Real Estate, a.s.
Ing. Vladimir Kovaléik Ing. Pavel Pelikan
generalny riaditel Podpredseda predstavenstva

Bratislava diia Bratislava diia



