Zmluva o najme a poskytovani s najmom suvisiacich s

Zmluva ¢islo: ZM 2006494

luzieb

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a v zmysle zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii a o zmene zakona NR SR ¢&.
259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zakona €. 464/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a nasl. zakona
€. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

Prenajimate I
Sidlo :
Statutarny organ
ICO
DIC
IC DPH
Bankové spojenie
Cislo G&tu
IBAN
SWIFT
Zapis

Najomca:
Sidlo :
Statutarny organ
ICO
DIC
IC DPH
Bankové spojenie
Cislo tétu
IBAN
SWIFT
Zapis

(dalej len ,zmluvné strany*)

uzatvaraju tato zmluvu:

Zmluvné strany

Rozhlas a televizia Slovenska

Mlynské dolina, 845 45 Bratislava
Véclav Mika, generalny riaditel
47 232 480

2023169973

SK2023169973

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Po, Vlozka ¢.: 1922/B

LEOPARD PRODUCTION, s.r.o.

Sreznevského 3, 831 03 Bratislava
Mgr. Tomas Ruckay, konatel
44387407

2022687788

SK2022687788

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

XXXXXX

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢€.: 54642/B

Uvodné ustanovenia

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vlastnikom nehnutelnosti - Rekrea¢ného zariadenia v Liptovskom Jane, supisné ¢&islo 181,
parcela ¢. 3497/6, kat. Gzemie Liptovsky Jan, zapisanej na liste vlastnictva €. 276 vedenom na Okresnom Urade Liptovsky

Mikulas, Katastralny odbor (dalej len ,nehnutelnost™).

1. Predmetom zmluvy je:

Gl 1.

Predmet zmluvy

1.1. kratkodoby najom nebytovych priestorov v objekte prenajimatefa v Liptovskom Jane, nachadzajucich sa v

nehnutelnosti, supisné c&islo 181:

Cast 1. nadzemného podlazia o celkovej vymere 71,47 m?,

2. nadzemné

podlaZie o celkovej vymere 219,66 m? a podkrovné podlazie o celkovej vymere 198,78 m?, spolo¢na celkova
vymera 489,91 m? (dalej len ,predmet najmu*) (predmetom najmu nie s priestory kuchyne, skladovy priestor

a miestnost pre personal),

1.2. poskytovanie sluzieb spojenych s najmom (tepelna energia, osvetlenie, elektricka energia, vodné a sto¢né, odvoz
odpadu, naklady na spravu, zakladny personal a pod.), (dalej ako ,sluzby suvisiace s najmom®)
poc¢as doby najmu od 11.11.2014 do 15.11.2014 (dalej ako ,doba najmu®).

ClL. 1.

Uéel a spdsob uzivania predmetu najmu

Ugelom najmu je poskytnutie zazemia pri vyrobe audiovizualneho diela realizovaného najomcom.

Najomca uziva predmet najmu vratane prisluSenstva (socialne zariadenie, chodby). Spolu s najomcom mdzu predmet

najmu uzivat najma osoby, ktoré st s najomcom v pracovnom alebo v inom obdobnom vztahu.
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Cl. .
Cena a platobné podmienky

1. Najomné za predmet ndjmu a poskytovanie sluzieb sa stanovuje dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1996
Z. z. 0 cenach v zneni neskorsSich predpisov.

2. Zapredmetnajmu asluzby sdvisiace s najmom podfa¢l. I., bod 1. zaplati najomca prenajimatelovi predbeznu
cenu: 1 300,00 eur + 20% DPH. Fakturovana suma bude podla skuto¢nej dizky najmu a podfa objemu realizovanych
sluZieb.

3. Predbezni cenu (€l. lll. bod 2.) uhradi najomca na G¢et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy na zaklade
zalohovej faktlry vopred/pred zaciatkom doby najmu, najneskdr do 10.11.2014. Vyuctovacia faktlra bude vystavena
najneskor do 15 dni odo dfia zdanitelného plnenia. Splatnost vylctovacej faktlry je 14 dni odo dfa jej vystavenia.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca uhradi celkovl cenu bezhotovostne, prevodom na ucet prenajimatela uvedeny
v ¢asti Zmluvné strany tejto zmluvy, pripadne vkladom finanénych prostriedkov na bankovy Gcet prenajimatela.

5. V pripade omeSkania najomcu s Ghradou najomného za predmet najmu a nakladov za sluzby sivisiace s najmom je
prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu Urok z omeSkania s ro¢nou Urokovou sadzbou 9 % za kazdy den
omesSkania, ktory je najomca povinny uhradit na zaklade osobitnej faktdry, so splatnostou 14 dni od datumu jej
vystavenia.

Cl. Iv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel:

- odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie,

- je opravneny vykonat kontrolu dohodnutych podmienok uZivania predmetu najmu, pri¢om kontrola nesmie narusit
vykon ¢innosti najomcu,

- umozni v sulade s internymi predpismi prenajimatela, ktoré sa tykaju ochrany objektov a majetku prenajimatela,
vstup tretich oséb a ndjomcu do predmetu najmu,

- nezodpoveda za pripadné Skody na veciach a majetku, ktoré si ndjomca umiestnil v predmete najmu, ktoré by
vznikli z dévodu havarijného stavu, alebo akymkolvek inym sp6sobom v predmete najmu,

2. Najomca je opravneny:
- uzivat predmet najmu vyluéne spésobom stanovenym touto zmluvou,
- umiestnit v predmete najmu vlastné vybavenie a zariadenie, ktorého zoznam bude odovzdany zastupcovi
prenajimatela p. Klepacovi pri prevzati predmetu najmu,
- vykonat Gpravy prenechanych nebytovych priestorov, na ktoré sa nevyZzaduje stavebné povolenie ani ohlasenie
stavebnému Uradu na vlastné naklady, len s pisomnym suhlasom prenajimatela. Najomca sa zavazuje po
skonéeni doby najmu uviest predmet ndjmu do pévodného stavu, ak s prenajimatelom pisomne nedohodne inak.

3. Najomca je povinny:

- nahlasit havarijny stav alebo potrebu opravy, ktora nie je definovana ako drobna oprava alebo nesuvisi s beznou
Udrzbou, okamzite telefonicky prislusSnému zastupcovi prenajimatela, p. Klepacovi, tel. €. XXXXXXXX
mail: pavel.klepac@rtvs.sk, a nasledne preukazatelnym spdsobom na Odbor spravy majetku a budov,
Sekcie ekonomiky. V pripade, ze nebude postupovat podla predchadzajiucej vety, zodpoveda najomca za Skody
vzniknuté v désledku nenahlasenia alebo oneskoreného nahlasenia havarijného stavu alebo takejto opravy;

- dodrziavat ustanovenia a rezim prislusnych internych predpisov prenajimatela a prebrat na seba vSetky povinnosti
vyplyvajace zo vSeobecne platnych predpisov a prisluSnych internych predpisov prenajimatela: interné predpisy
tykajuce sa ochrany majetku prenajimatela, ochrany nefajCiarov, protipoziarne predpisy, bezpeénostné predpisy,
dodrziavat platné predpisy pre umiestnené technické zariadenia,

- zabezpedit poucenie jeho zamestnancov a tretich osob, poverenych najomcom, s predpismi z oblasti BOZP a PO
pred vstupom do priestorov predmetu najmu s dérazom na zdkaz pozivania alkoholickych napojov a faj¢enia
v celom aredli RTVS, okrem priestorov na tento uc¢el vyhradenych,

- zabezpecit predmet najmu proti umyselnému poskodeniu, rozkradaniu a zni¢eniu,

- odstranit na vlastné naklady Skody, resp. zabezpedit odstranenie Skdd, ktoré vznikli zavinenim najomcu,

- najomca, jeho zamestnanci a opravnené osoby, poverené najomcom sa nesmu pohybovat mimo prenajimanych
priestorov s vynimkou spolo¢nych priestorov, ako su jedalen, toalety a pod.

- zabezpecovat povinnosti na zaistenie protipoZiarnej bezpec¢nosti predmetu najmu v sltlade s povinnostami
vyplyvajacimi zo zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV
SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v plathom zneni, okrem ustanoveni § 27 ods. 4 a § 28 ods. 4.,

- najomca je povinny poistit na vlastné naklady svoj majetok a zabezpedit poistenie majetku tretich osob, ktory sa
bude nachadzat v predmete najmu po¢as doby najmu. Najomca je povinny na poziadanie prenajimatela predlozit
doklad o poisteni. Najomca je zodpovedny za vSetky Skody vzniknuté na jeho majetku, pripadne majetku, ktory ma
zapozi¢any od tretich os6b a ktory sa bude nachadzat v predmete najmu po¢as doby najmu;

- najomca je povinny uhradit Skodu na majetku prenajimatela, ktora spésobil svojim konanim alebo opomenutim. Ak
najomca nebude mat uzatvorené poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobend prevadzkovanim svojej ¢innosti
rozSirené o krytie $kdd na cudzich veciach, ktoré ma najomca v najme alebo ich uziva na zaklade zmluvy, resp.
sposobenu Skodu, ¢i jej Gast (napriklad, ale nie len spoluti¢ast) si nebude mozné uplatnit z predmetného poistenia
najomcu a ani z iného poistenia, ktoré ma na svoj majetok uzatvoreny RTVS, je ndjomca povinny uhradit cell
Skodu, resp. tl ¢ast’ Skody, ktora nebola z akéhokolvek poistenia uhradena,
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- odovzdat prenajimatelovi ku driu ukonéenia najmu predmet najmu v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
bezné opotrebovanie.

4. Najomca:
- vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom prenajatého priestoru a v takom stave ho bez vyhrad a namietok prebera,
- nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu alebo vypozicky,
- nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu,
- nie je opravneny zatazit predmet najmu pravami tretich oséb,
- si zabezpeci kazdodenné upratovanie a Udrzbu predmetu najmu podla potreby a v stlade s prisluSnymi platnymi
predpismi na vlastné naklady.

Cl.v.
Osobitné ustanovenia

1. Prenajimatel si vyhradzuje pravo vykonu oprav, Udrzby, revizii arekonStrukcii elektroinStalacie, rozvodov vody,
zariadeni vzduchotechniky, ktoré s jeho majetkom.

2. Vo veciach osobitne neupravenych touto zmluvou platia prisluSné ustanovenia z. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ustanovenia zakona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov,
z. €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsSich predpisov a dalSie vSeobecne zavazné pravne predpisy.

3. Nahradu akychkolvek sankcii, postihov uplatnenych voéi prenajimatelovi organmi Statneho dozoru za nedodrzanie
ustanoveni uvedenych v &l. IV. bod 3. tejto zmluvy, si prenajimatel nasledne uplatni u najomcu, ktory je povinny ich
nahradit v plnom rozsahu.

4. V pripade, Ze bude najomca po skonéeni doby najmu v omeSkani s vypratanim priestoru, je prenajimatel opravneny
predmet najmu na naklady najomcu vypratat. Veci najomcu je prenajimatel opravneny uskladnit na naklady najomcu.
Na zaklade dohody zmluvnych stran je skladné dohodnuté na 9,00 eur bez DPH za kazdy aj zac¢aty den skladovania
veci najomcu. Najomca je povinny hradit okrem dohodnutého skladného aj vSetky naklady spojené s vypratanim
predmetu ndjmu a za sluzby spojené so skladovanim veci najomcu. Ngjomca tymto splnomocnuje prenajimatela na
vypratanie predmetu najmu v zmysle vysSie uvedenych podmienok. Prenajimatel si skladné uplatni samostatnou
faktlrou so splatnostou 14 dni odo dnia jej vystavenia.

5. Najomca sa zavazuje, Ze nim vyrabané AVD nebude v rozpore s dobrymi mravmi (napr. pornografia, dielo podporujlce
faSizmus, rasovu neznaSanlivost, drogy a pod.).

6. Zmluvné strany potvrdzuja, Ze vSetky ukony suvisiace s predmetom tejto zmluvy, ktoré vykonali pred podpisom tejto
zmluvy od 10.11.2014, sa povaZzuju za ukony v zmysle tejto zmluvy a s v plnom rozsahu platné.

Cl. vi.
Doba platnosti zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcit(, a to do 15.11.2014. Zmluvné strany m6zu zmluvu vypovedat aj pred uplynutim
¢asu, na ktory bola zmluva dojednana. Dévody vypovede zmluvnych stran sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov. Vypoved je G¢inna okamihom dorucenia druhej zmluvnej strane.

2. Prenajimatel mdéze od tejto zmluvy odstipit, ak mu najomca nezaplati dohodnuta cenu riadne a v€as podla ¢lanku lIl.
tejto zmluvy, alebo ak najomca nesplini alebo porusi niektory zo zavézkov/povinnosti prevzatych touto zmluvou. Uginky
odstupenia nastavaji dfiom nasledujucim po dni doruéenia oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze vzajomné poskytnuté plnenia ku driu G¢innosti odstupenia si nevracaju.

3. Zmluva nadobuda platnost driom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv Uradu viady Slovenskej republiky.

Cl. VIl
Zavere €né ustanovenia

1. Akékolvek zmeny tejto zmluvy mozno vykonat len v pisomnej forme.

2. Sucastou tejto zmluvy su nasledovné prilohy:
Priloha €. 1 - Povinnosti najomcu v oblasti zaistenia BOZP a ochrany pred poZiarmi v priestoroch a objektoch Rozhlasu
a televizie Slovenska.

3. Zmluvné strany berl na vedomie povinnost prenajimatela zverejnit tito zmluvu podla § 5a z. ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov a na tento Uc¢el zmluvné strany prehlasuju, ze
suhlasia so zverejnenim zmluvy v rozsahu platnej legislativy.

4. Akykolvek spor alebo sporny narok zo zmluvy alebo v savislosti s touto zmluvou sa obe zmluvné strany zavazuju rieSit
prednostne vzajomnou dohodou. Ak sa spor nepodari vyrieSit vzdgjomnou dohodou zmluvnych stran, je ktorakolvek zo
zmluvnych stran opravnena predlozit spor prisluSnému sudu.
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5. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, jeden rovnopis pre kazdd zo zmluvnych stran.

6. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcito a zrozumitelne, nie v tiesni
a za nevyhodnych podmienok niektorej zo zmluvnych stran, zmluvu si pozorne precitali, s jej obsahom bez vyhrad
suhlasia, na znak ¢oho zmluvu ako prejav svojej vole podpisuja.

V Bratislave, dna V Bratislave, dna
Najomca: Prenajimatel:
Mgr. Tomas Ruckay Véclav Mika
konatel generalny riaditel
LEOPARD PRODUCTION, s.r.0. Rozhlas a televizia Slovenska
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Priloha €. 1

Povinnosti najomcu

v oblasti zaistenia BOZP a ochrany pred poziarmi v priestoroch a objektoch RTVS

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

Pri vybavovani vstupu do RTVS

a) Pisomne ( e-mailom ) poziadat prenajimatela o povolenie vstupu pre vSetkych zamestnancov najomcu, ktori
budu vykonavat ¢innosti v objektoch RTVS v zmysle zmluvy.

Prilohu k Ziadosti bude tvorit menny zoznam vSetkych zamestnancov s uvedenim ¢isla obé&ianskeho
preukazu. Menny zoznam bude potvrdeny zodpovednym vediicim zamestnancom najomcu. V pripade zmien
(zvySenia poctu, vymena zamestnancov apod.) je najomca povinny menné zoznamy bezodkladne
aktualizovat alebo doplnit.

b) pisomne poZiadat prenajimatela o povolenie vjazdu vozidiel s uvedenim typu, EC a G&elu vjazdu vozidla
(napr. dovoz materialu, kontrolna ¢innost a pod.).

Najomca je v priestoroch prenajimatela povinny:

a) udrziavat Cistotu a poriadok,
b) dodrziavat zakaz faj¢enia v priestoroch prenajimatela okrem vyhradenych miest na fajéenie,

c) dodrziavat zakaz pozivania alkoholickych napojov alebo omamnych a psychotropnych latok. Zastupca
prenajimatela je opravneny poZiadat zodpovedného zamestnanca najomcu vykonat dychova skdsku,

d) dodrziavat bezpeénost premavky na vnatornych komunikaciach prenajimatela,

e) zabezpecit oznacenie uzivanych priestorov nazvom firmy najomcu,

f)  zdrziavat sa a pohybovat sa len v uréenych priestoroch (rozumie sa aj pristup na uréeny priestor),
g) pouzivat vyhradne miesta a spdsoby pripojenia el. energie, vody, uréené prenajimatelom,

h) uskladriovat naradie, materidl a ostatné veci len na mieste najmu.

Najomca zaisti v pripade prac na komunikacidch osvetlenie prekazok v komunikacii, zaisti umiestnenie
upozornenia pre chodcov, pripadne dopravnych znaciek. Rovnako zaisti bezpeény prechod pre chodcov,
pripadne bezpe&né ohradenie pracoviska po celej jeho dizke, a? do doby dokond&enia tychto prac a spatné
uvedenie miesta do bezpeéného stavu.

Najomca je povinny upozornit prenajimatela na rizika vyplyvajuce z €innosti, ktord bude v priestoroch
prenajimatela vykonavat a tieto maju vplyv na ¢innost zamestnancov prenajimatela.

Najomca je povinny na preukazatelne prevzatom priestore dodrziavat predpisy BOZP a ochrany pred poZziarmi pri
pracach, ktoré bude v zmysle podpisanej zmluvy vykonavat a v plnom rozsahu zodpoveda za oblast BOZP
a ochranu pred poZziarmi.

Najomca je povinny v oblasti bezpeénosti prace a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi dodrZiavat
okrem zakonnych ustanoveni aj ustanovenia osobitnych internych predpisov vydanych prenajimatelom.

Prenajaté priestory bude najomca udrZiavat' na svoje naklady v stlade s bezpe¢nostnymi, poZiarnymi, technickymi
a hygienickymi predpismi. Dalej bude mat pracovné prostriedky a technické zariadenia v poZzadovanom
technickom stave (vratane predpisanych odbornych prehliadok, skiSok a kontrol).

Najomca je povinny dodrziavat podmienky vykonavania &innosti spojenych so zvySenym nebezpedenstvom
vzniku poziaru v zmysle vyhlaSky MV &. 121/2002 Z. z. v zneni vyhlaSky MV SR ¢. 591/2005 Z. z., prislusnych
noriem a internych predpisov prenajimatela.

Ak najomca spozoruje nebezpeéenstvo, ktoré by mohlo ohrozit zdravie alebo Zivoty os6b alebo spdsobit
prevadzkovd nehodu alebo poruchu technickych zariadeni, pripadne priznaky takéhoto nebezpecéenstva, je
povinny ihned prerusit pracu, oznamit to neodkladne uréenému zamestnancovi prenajimatela (autorizovanému
bezpeénostnému technikovi RTVS) apodla moznosti upozornit vSetky osoby, ktoré by mohli byt tymto
nebezpecenstvom ohrozené.

N&jomca je plne zodpovedny za pripadné pracovné Urazy vlastnych zamestnancov v priestoroch prenajimatela a
za ich reqistraciu aje povinny plnit ohlasovaciu povinnost podla § 17 Zakona 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov prislusSnym Statnym orgadnom a vznik takejto udalosti
oznami neodkladne aj prenajimatelovi (autorizovanému bezpeénostnému technikovi RTVS) s cieflom zabezpedit
objektivne vySetrovanie.

Pre pripad Urazu je ndjomca povinny v prenajatom priestore zabezpedit lekarni¢ku s potrebnymi prostriedkami
prvej pomaoci. Zaroveri musi mat potrebny poéet zamestnancov vyskolenych na poskytovanie prvej pomaoci.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za to, Ze vSetci jeho subdodavatelia a osoby nachadzajice sa v prenajatych
priestoroch sa budu riadit ustanoveniami tejto zmluvy a budu dodrziavat vSetky povinnosti najomcu.




13)

14)

15)
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Najomca je povinny v poskytnutych priestoroch skladovat a manipulovat so vSetkymi chemickymi latkami
a chemickymi zmesami v zmysle zakona €. 67/2010 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a ostatnych predpisov
z oblasti BOZP, OPP a ZP.

Najomca je povinny pocas prevadzky, v pripade oprav technického zariadenia prenajimatela, vSetky nim
zdemontované ochranné zariadenia (kryty, zabradlia) uviest do pévodného stavu.

Najomca je povinny udrziavat Unikové cesty a Unikové vychody trvale volné, zabezpedit pristup k poziarno-
technickym zariadeniam (PHP, hydranty, EPS, SHZ) a k elektrickym rozvodnym skriniam, nahlasovat zistené
posSkodenia alebo poruchy na uvedenych zariadeniach prenajimatela.



