ZMLUVA O VYKONE SPRAVY
uzatvorend podla § 8a ods. 1 zékona &, 182/1993 Z.z.
© viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

d1. 1.
Zmiuvné strany

Spravca: T, s.r.o. ul. Gorkého 2018, 955 01 ‘fopoldany
so sidlom: Topoldany
registrovany: Cbch. register 0S Nitra, Vlofka &.1615/ N
zastipeny : Ing. Alexander Mallo - riaditel spolofnosti

Ing. Pavol Sandor ~ konatel spolofnosti
00 ;314 216 95 1¢ DPH
Bankové spojenie : &0, 7

BIC : 7 TEAN:

Viastnik bytu:
v dome stpisného &isla 2278 v TopolCanoch, ul.Pivovarnicka,

zaplsanom v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva &. 817 k. a. TopoIfany.
Identifikaéné Gdaje vlastnika bytu &islo 14

Vlastnik bytu ! Ministerstve dopravy, vistavby a regicnalinsho
rozvoja Slovenske] republiky

Sidlo : Nam. Slobody 6, 810 05 Bratislava

Zastipeny ! Ing. Martin Catlo, wvedici sluobného vradu

povereny ministrom dopravy, vystavby a regiondlneho
rozvoja Slovenske} republiky v OrganizaZnam poriadiu
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlrneho rozvoija
Slovenskej republiky

00 1 30 416 094

pIC :

IBAN

SWIFT H

Oprdvneny rokovat : Ing. Andrea Kotradyovd, riaditelka odboru prevadzky

vo vecl zmluvy dradu

Gl. II.
Predmet zmluvy

1. Spravca sa zavazuje, Ze v rozsahu dojednancm v tejto zmluve a za podmienok v nej uvedenych
pre vlastnikov bytov a nebytovich priestorov v obytnom deme v Topoldanoch sp. &0 2278
ul, Pivovarnicka, postavenom na parcele &,: 5002, 5003,5004,
zapisane] v katastri nebnutelnosti k. u. Topol&any (dzlej len vlastnici),
zalbezpet! spréavu tohto domu a plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych prisstorov
v preduetnom dome v rozsahu v &1, III. tejto zmliuvy.

2. Vlastnici bytov sa zavdzujl, fe za zabezpefenie dojednane; spravy zaplatia sprévcovi odplatu

vo vySke dojednanej v tejto anluve.

¢l. IIT.
Rozgsah a cbsah predmetu plnenia

1. Spravca sa zavézuje vykondvat spréavy dom: obstaravanim slufieb a  tovaru, ktorymi pre
viastnikov bytov a nebytovych priestorov zabezpedi :
a) prevédzku, udribu, opravy a udrZiavanie spoloénych Casti domu, spolotnych zariadeni domu,
b) slufby spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestory,
¢} vedenie U¢tu domu v banke,

d} vyméhanie 3kody, nedoplatkov vo fonde previdzky, Gdriby a oprév a inych nedoplatkowv,
e) iné Cinnosti, ktoré bezprostredne sGvisia s ufivanim domu ake celku Jednotlivymi
vlastnilkmi bytov a nebytovych priestorov v dome.



2.

10.

11.

Spravca uzatvori zmluvy a zabezpedi ich plnenie pre dodavku nasledovnych médili a pre
poskytovanie nasledovnych sluZieb:

a) doddvka tepla na Ustredné karenie (UK} a tepln uiitkovd vodu (TUVY,
b) doddvka studene} vody (SV) a odkanalizovanie spladkovych vad,

¢) dodavka elektrickel energie do spolonych Gasti a zariadeni domuy,
d} odvoz a likvidacia domového odpadu, len vyber poplatku,

e} servis vytahov, vrétane pravidelnych prehliadok a revizii,

L) upratovanie spolonych Casti domu - na zaklade objednania vlastnikow
g) deratizdciuv v dome,

h) havarijnmi sluZbu v dome,

i} Cistenie kominov,

j} poistenie domu (na zdklade objednania viastnikov).

Body a} a e) neplatia pre bytové domy II. kategérie.

Bod i) pilati len pre bytové domy IT. kategdrie.

- Spravca zabezpe€i vedenie ekonomickej agendy:

a} fondu oprav a GdrZby dom,

b) zalchovych platieb za poskytované sluZby,

c) rofného ziCtovania zdlchovych platisb za poskytnuté sluzby,
d) platieb za poskytruté energie a sludby.

. Spravea zabezpell wvykonanie prehliadok a skadok zdvihacich, elektrickych a plynovych

zariadeni v mysle vyhladky MPSVaR &. 718/2002 Z.z. na =zaistenie bezpednosti a ochrany
zdravia pri praci a bezpednosti technickych zariadeni,
Sprévca zabezpedi vedenie reviznych knih k jednotlivym zariadeniam v dome.

. Sprévca zabezpefi odstrénenie z&vad, zistenych prehliadkami a skGdkami vykconanymi  podia

¢l. TII. bod 4. tejto =zmluvy, po vyjadreni zdstupcov vlastnikov X predpokladane} vyske
ndkladov a finaninému krytiu.

Sprévea zabezpall poZiarnu vyzbroj v dome po vyjadreni zastupcov vlastnikov k predpokladane]
vySke nakladov a finandnému krytiu.

. Sprévca zabezpeli informovanie vlastnikov bytov o dafiovych povimnostiach vyplyvajicich

z vlastnictva bytov a nebytovych priestorov.

Spravca zabezpeCi opravy a uUdefbu spolofnych &asti a zariadeni domu v rozsahu a za
podmienok upravenych toute zmluvou.

Spravca eviduje nedoplatky vlastnikov bytov za nezaplatené thrady do  fondu oOprév,
spravcovského poplatke a zélohovych platieb za poskytnuté slufby,

Nedoplatky vymdha ustne a tief pisomnyml upomienkami a v rdmei sidneho konania.

Na zabezpeCenie pohladdvok wznikmutgeh 2 pravnych Gkonov tykajucich sa domu, spolodnych
Castl domy, spolofnych zariadeni domu a prisludenstva a na zabezpe@enie pohladavok
vezniknutych z pravnych Ukonov tykajlcich sa bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktoré
urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vznikd zo zékona k bytu alebo
k nebytovém: priestoru v dome zdloiné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov.

Vznik a zé&nik zdloZnéhc priva sa zaplie do katastra nehrnutelnosti na zéklade rozhodnutia
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome; navrh na zépis podava sprévea.

Viastnici splnomoctiuj spraveu, aby vo svojom mene a na udet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov uskutoffioval vietky pravne tkony spojené s prendjmom nebytovych a  spolodnych
priestorov a s vymdhanim vzniknutych nedoplatkov (Uhrady za slufby spojené s udivanim bytow,
resp. nebytovych priestorov a prispevky do fondu prevadzky, Gdriby a oprav) .

Vlastnici bytov a NP splnomochiuji  sprdvcu, aby ich zastupoval v konanl na stavebnom odbore
prisludného miestneho Uradu vo veciach stavebného konania, v rozsahu uzneseni zo schédze
viastnikov, resp.vysledkov pisomného hlasovania.

¢1. 1v.
PFrava a povinnosti spraveou

. Pri plneni predmetu tejto zmluvy sa sprévea zavizuje dodrZiavat  vSeobecne zévazné pravne

predpisy, technické normy,vyhlddky a ustanovenia tejto amluvy.



2. Spravca je povinny:

&) hospodarit s majetkom viastnikov bytov a nebytowych priestorov s odbormou starostlivostou
v stlade s podmienkami uvedenymi v tejto zmluve,

b} dbat! na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov & uprednostiiovat ich
zéuimy pred viastnymi,

¢) zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov pri vymdhani Skedy, ktord im vznikla
Cinnostou tretich oséb alebo &innostou viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dame,

d) vykonavat préava k majetka vlastnikov len v zéujme vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov,

e) sledovat platenie Ghrady za plnenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov a
dhrady preddavkov do fondu prevadeky tdriby a opréav od viastnikov bytov a nebytovych
priestorov a vymdhat wvzniknuté nedoplatky,

£) uwoZnit vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru na poZiadanie nahliadnut do dokladov
tykajucich sa spravy domu, alebo Gerpaniz fondu prevadzky, Odriby a oprav,

g} zvolat schidzu vlastnikov podla potreby, najmene} raz za rok, alebo ked ¢ to pofiada
najmenej Stvrtina vliastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

h) vypracovat rodny plan va&sich oprav, ktory zohladni stav spolodnych dasti a zariadent
domu a navrhndt vyika tvorby fondu oprav domy,

i) podat navih na  vykonanie dobrovolne’ drashy bytu alebo nebytového priestoru v dome
na uspokojenie pohladdvok podla §15, ak Je schvdleny nadpolovidnou vaEdinou hlasov
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

1) podat ndvrh na exekudné konanie,

k) prijem za prendjom spolodnych priestorov a reklém v danom dome, je prijmom fondu oprav
v silade s § 10 ods. 2 zadkona &.182/1993 Z.z, po zdaneni v zysle Zékona o dani z prijmev
&. 595/2003 z.z.

1) zabezpefovat vietky dalSie &innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v silade
so zmluvon o vykone spravy a so zakonom &. 268/2007.

3. Na zabezpefenie plnenia =mluvnych dojednani urdi spréavca mesalné preddavky na zélchové
platby sluZieb uvedenych v ¢l. IIT. bod 2 tejto zmluvy, 5 prihliadnoutim na predpokladané
néklady a skutofné ndklady v predchadzajicom obdobi. Spravca je opravneny menit Hednotliveé
zalohove plathy na zdklade ohldseného zvySenia cien poskytovanych sluZieb, resp. pri mene
podmienck rozhodujdcich pre vypofet zalohove] platby zo strany vlastnika bytu.

4. Ekonomické vedenie agendy uvedened v &l. III. bod 3a) bude formou podvoiného Gctovnictva.
Spravea zabezpefil otvorenie  samostatného dStu &, 1931469653/0200 vo WUB fTopoldany
pre bytovy dom. Tvorba a Cerpanie fondu oprav bude v internom Ustovnictve spravou vedené
na jednotlivé vchody.

Majitelom ultu domn zriadenéhc spraveom v banke st viastnici bytov a nebytovych priestorov

v dame; sprévea je prisludng disponovat s finandnymi prostriedkami na odte domu a vykondvat!

k tomuto 0ftu préva a povinnosti vkladatela podla oschitného zakeona o ochrane vkladov.

Z tohto G&tu budld hradené vSetky plnenia fondu oprév domi. Ekonamické vedenie agendy uvedenéd

v &l. III. bod 3 b}, ¢}, d) sa eviduje a rofne zO0dtoviava v zmysle &1, IV. bod 6. Majetok

vlastnikov na tomto Uéte nie je sidastou majetku spravey, Majetok wvlastnikov nesmie spravca

pouZit na krytie, alebo dhradu zévdzkov, ktoré bezprostredne nestvisia s &innostou spojenou

50 spravou doml, Majetok vliastnikov nemd¥e byt stdastou konkurzned podstaty spraveu, ani

preduetom rozhodnutia podia oscbitnych predpisov, ktory smeruje proti majetku spraveu.

5. Raz Stvrtrofne, predlofi spravca zéstupcom viastnikov k nahliadnutiu vypisy =z UCtov fondu
oprav a UdrZby a do 30.5. nasledujiceho roka predio#i zastupcom vlastnikov na kontrolu a
schvdlenie rofného Cerpania fondu domu.XaZdy pracovny list musi byt podpisany objednévatelom,
ktory je povinny bezodkladne informovat zéstupcu viastnikov. V pripade vydavku/prace na cely
dom musi byt podpisany zdstupcami za vietky 3 vchody.

6. Po skonfeni kalenddrneho roku wykond sprévea vyddtovanie skutotnych nakladov za slufby
spojené s uiivanim bytov a nebytovych priestorov, a to nasledovne:

a) dodavku tepla a teple] uZitkovei vody podla vyhl, URSO &. 630/2005 Z.z. (v pripade, Ze su
osadené porerové rozdelovale vykurovacich nédkladov, bude zakladni zlodka 40% a spotrebné
zloZka 60%). Neplati pre bytové domy TI. kategdrie.

b} pedla nameranych hodndt (upravenych koeficientom)

- dodavka studene] vody a Jej odkanalizovanie (v pripade, ¥e nie st naindtalované merade,
podia boda ¢}

¢} podla poétu byvajucich osth (osobomesiace) :

- odvoz domového odpadu

— upratovanie spolofnych fasti domu {len v pripade dojednane’ slufby)
- dodavku elekivicke] energie do spolofnych Sasti a zariadeni domu

- servisné slufby vytahov {neplati pre bytové dony II. kategdrie)



i0.

11.

12,

13.

15,

d) podla spoluvlastnickeho podielu uvedendho v kipned zmluve :
- poistenie domu
- odkanalizovanie zréfkove] vody zo strechy
e} rovnym dielom na byt
- deratizaciu v dome
-~ havarijnd slufbu
- kominy

. Celkove vyOStovanie nakladov za plnenia e povinny spravea predlo¥it viastnikom bytov

a nebytovych priestorov do 31. mija nasledujtceho roku.

Spravca  Je povinny do 31.mAja nasledujiceho roku predloZit viastnikom bytov spravu o svoied
Cinnosti  a finandnom hospoddreni tykajice] sa domu za predchadzaiici rok a wwidtovanie
pouzitia fondu prevadzky, Udriby a oprav domu. Ak spréavca nepredlofi vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov v dome spravu o svojed Cinnosti za predchadzajuci rok tykajici sa doma
a nevyGtuje zalohové platby do 31l.mdia nasleduitceho roku, resp.nevrati preplatok vlastnikem
bytov do 20 dni od dorudenia vvi¥tovania nemd narok na plathy za spréave aZ do doby ich
dorucenia.

Za kaidy deht omeSkania nepredloZenia spravy o Sinnosti a nevyactovania zalohovych platieb
zaplati pendle vo vydke 3,- EUR. Penale si prijmom fondu oprév doma.

. Spravca je povinng vratit vypofitany preplatok z vyuctovania spdt vlastnikom bytov do 20 dni

od dorudenia vyictovania po zdpoSte pohladévok a zévdzkov viastnika k 31l.marcu nasledujdaceho
roku.

V  pripade neuhradenia predpisane’ mesadne; platby podfa vypoftového listu Jje sprévca
oprévneny ultovat mmluvni pokutu vo vydke 3,- EUR za kaZdy dett omeSkania platby. 50%

vymoZened zmluvne] pokuty je prijmem fondu oprav demu.

Vlastnika, ktorého dlZcba neprevyiuje trojnascbok mesaéne] zdlohovej platby, spravca upozorni
na plnenie jeho povinnosti piscmnou upomienkou - upomienka sa  povaZuje za dorufend aj
v pripade, ak dlinik zasielku neprevezme alebo sa téato spraveovli vrati ako nedoruditelnd,
ak spréavea dlinikovi zésielkn adresoval na u neho posledne nahldseni adresu pobytu dlZnika.
Vlastnika, ktorého dlZoba prevyiuje trojnascbok maesafnej zdlohovej platby, sprévca upcmenie
zasleikou dorutenou do vlastnych rik diZnika a navrhne mu uzavriel smier na vyrovnanie dlhu
{splatkovy kalenddr).

Spravca zodpovedd za zdvazky viastnikov bytov a nebytovych priestorov, vzniknuté pri vykone
spravy, aZ do vySky splatenych thrad za plnenia alebe do vysky zostatku fondu prevadzky,
GdrZby a oprédv v prisludnom  dome.

Zodpovednost za vhradu zévizkov vodi dodavatelom sluZieb a tovarov, ktore obstardva sprévca
v rémel awluvy o vikone sprévy, nesie vlastnik bytu alebo nebytového priestory,len ak nie st
kryté thradami za pinenia alebo thradami preddavkov do Fondu prevédzky, udriby a oprav,
SpPraveovi.

. Sprévca je povinny pri centralnom odpisovani Udajov o dodavke tepla na vykurovanie a dodavky

teple} a vZitkove] vody prizvat zastupcov vlastnikov bytov a vystavit képiu.

Budidci spravea Je povinny prevziat dom od predchddzajiceho spréaveu  fyzickym prevzatim,
© ktorom spife protokol podpisany predchadzajtcim Spravcom a novym spraveon.  Tento protokol
nasledne spréavca di k podpisu zéstupcom vlastnikov domu.

CL. V.
Priva a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

. Préva a povinnosti vlastnikov bytov urduje zaken &, 18271993 Z.z. v zneni neskordich

predpisov, cohdiansky zékonnik a tato zmluva.

Viastnici si povinni pravidelne mesaéne platit :

- odstihlaseny prispevok do fondu prevadzky, udriby a oprav domu,

- urfené zélohové platby na Uhradu za plnenia spojenéd s uZivanim bytov,

- poplatck za spravcovskd Sinnost.

V§ska platieb ozndmi spravea  aktudlnym vepodtovym listom  kaddému viastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru.

- Plathy podia &1. V. bod 2 s vlastnici bytov povinni poukdzat mesadne do 25. dhia v mesiaci

na et spravcu (plati sa mesiac vopred).
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3.

Vlastnici bytov st povinni do 5 dni pisame alebo oscbne ozndmit spravoovi skutofnosti
rozhodujtce pre vypofet zalohovych platieh, resp. vyGltovanie zalchovych platieb, najmd zwenu
poltu byvajdcich oséh, odovadanie bytu aleho nebytového priestoru do ndimu  alebo podndimu,
prevod/ predaj  bytu  alebo nebytového priestor.

. Vliastnici bytov na schédzi zvolia :

&) zastupcn vlastnikov v zmysle § 8a ods.5 zakona &.182/1993 Z.%. v zneni zdkona &. 268/2007
b.z. . ktory bude zabezpedovat styk vlastnikov so spréaveom v rozsahu vyplyvajdcom zo zakona
a urdenom touto zmiuwoll.
Zastupca viastnikov:
- infoxmuje vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o &innosti spravcu a
© ddleZitych otAzkach prevadzky domy,
- je povinny uplatfiovat vedi spravoovi poZiadavky vilastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v stlade so zmiuvou o vykone spravy,
~ nie je opréavneny rozhodovat o veciach, o ktorych mdZu rozhodovat len vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome podla § 14 ZvBRaNe (zdkona &. 182/1993 Z.z. v zneni
neskorich predpisov, hlavne zakona &. 268/2007 Z.z.).
b} osobu, ktord bude plnit dlohy zéstupcu viastnikov v pripade, ak ich nebude méct plnit
zvoleny zéstupea viastnikov.
Mend zvolenych oséh a ich wymenu oznamia viastnici bytov a nebytovych priestorov spraveovi
piscmne do 5 dni po volbe,

- Viastnici si povinnd na svoie naklady byt a nebytovy priestor udriiavat v stave spdsobilom

na riadne ufivanie. Vliastnici nemdzu vykonavat! dpravy v byte alebo nebytovon  priestore,
zasahy do nosnych konstrukcii bytu a domu bez posudenia statikom a bez wvedomia Spraveu.
Ustanovenia oscbitnych predpisov, najmd stavebného zdkona a bezpetnostnych predpisov, musia
byt dodrfané,

. Vlastnici sO povinni odstranit zivady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych

priestoroch, na spolodnych &astiach alebo spolofnych zariadeniach dome  spdsobili sami,
pripadne oscby, ktoré ich byt alebo nebytovy priestor uZivaju do 10 dni.

V pripade odstranenia 3kody spraveom, ndklady na opravu nebudd hradené =z fondu oprav
prisludnéhc vchodu, ale budd vymihané od majitela bytu, ktory Skodu spdsobil.

. Vlastnici sG povinni umofnit na  vdasné pofiadanie a na nevyhnutny Sas a v nevyhnutned

miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi, alebo osobe oprédvnensy wykonat
opravu a udribu, za Gfelom vykonania obhliadky a opravy, ak opravu nezabaezpefuijl sami, alebo
ak ide o opravu spoloénych Sasti domua pristupnych =z ich bytu alebo nebytového priestoru,
alebo montd? a udrfbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a v nebytovom
priestore a odpodet nameranych hodndt.BAk vlastnik bytu neumoZni na pofiadanie vetup do byty,
zodpovedd za Skody veniknuté tymto konanim.

Vliastnici majd préve nahliadat do dokladov tykajuacich sa spravy domu, alebo Cerpania fondu
prevadzky, Udriby a oprav,

Vliastnici bytov sd povinni na pofiadanie spraveu pravdivo vyplnit Sestné prehldsenie o
po&lte byvajicich oséb v byte pofas roka a pocte ostb, ktoré v nebytovom priestore vykonavaiji
pracovnd Cinnost. Zastupcovia viastnikov maia pravo sa vyjadrit k podtu byvajtcich.

Ak vlastnik bytu, alebc nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dane
takym spdsobom, Ze chmedzuje alebo znemoffinje vykon vlastnicva tym, Ze hrubo podkodzuie byt
alebo nebytovy priestor, spolodné &asti a spolofné zariadenia domu, alebo sustavne naruduje
pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov, chrozuje bezpefnost, poruuje dobré mravy v dome,
moZe sGd na navrh niektorého vliastnika bytu alebo nebytovéhe priestoru v dome nariadit
predaj bytu alebo nebytového priestorn ($11 ods.S zékona &.182/1993 7.z, v zneni neskordich
predpisovy) .

CL. VI.
Spdsch spravy dom

Vlastnici bytov v dome majd pravo a povinnost zi€astiiovat sa na sprave domi, rozhodovat ako
spoluviastnici o spoloénych Castiach a spolodnych zariadeniach domu, najmd o spdsobe  ich
prevadzky, Udriby a oprav po vyberovem konani pre zhotovitela a to na schddzach vlastnikov.
Pri hlascvanl sa rozhoduje nadpolovidnou vadsinou hlasov vBetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome.hk podet ziCastnenych viastnikov bytov a nebytovych priestorov
neumozivje hodinu po zadati schédze vlastnikov bytov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa
nadpolovignou vidsSinou zifastnenyeh okrem hlascvania o :
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a) zmluve o vykone spravy, jej zmien, alebo je) zdniku alebo vypovedania.
V tomto pripade je na schvalenie potrebny sthlas nadpoloviénej vacEiny hlasov vietkych
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome

b} podani ndvrhu na vykonanie dobrovolne] draZby bytu alebo nebytového priestoru, V tomto
pripade je na schvalenie potrebny sthlas nadpolovidnej wad3iny hlasov vietkych
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dame

<) vySke tvorby fondu previdzky vdriby a oprév. Prispevok viastnika do fondu previdzky,
udrzby a oprav sa urluje podla celkove) podlahove] plochy bytu, ak sa dvoitretinova
vacSina hlasov vietkyeh viastnikewv bytov a nebytovych priestorov v dome nedohodne  inak.

. Vlastnici bytov mdZu hlasovat aj za nepritomych vlastnikov na zéklade ich pisomnéhe a

tradne overengho splnomocnenia. Spincmocnend osoba  sa origindlom splnomocnenia preukazuje
na zaCiatkn schédze zastupcovi viastnikov.

. Za kaZdy byt a nebytovy priestor ma jeho viastnik jeden hlas.
- Spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru maji spolu jeden hlas pripadajuci na byt

a nebytovy priestor. Ich hlas plati len ak maju zhodny prejav vole.

. Sprévea a vlastnici bytov sa mé¥u dohodnit  na hlasovani piscmnou formou. Pri  hlasovani

pisomnou fonmou musia byt vlastnici bytov a nebytovych priestorov 7 dni vopred informovani
© otazkach hlasovania a temmine a mieste hlasovania. Po vykonani hlasovania pisomnou formou
zastupca vlastnikov za Gfasti dalZich dvoch  vlastnikov bytov & nebytovych priestorov zisti
vysledok hlasovania a oznami ho v dome spdsobom obvyklym, Aby bolo hlasovanie pravoplatng,
je potrebny sihlas nadpolovidénes vaCSiny hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Vysledok hlasovania oznamuje ten,kto schédzu vlastnikov zvolal, a to do 5 dni od konania
schédze, spdschom chvyklym.

. Prehlasovani vlastnici bytov a nebytovych priestorov majl pravo cbratit sa do 15 dni od

ozndimenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol., Ak sa vlastnik bytu, alebo
nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, pretofe ma nebol OZnameny
spdsobot v dome obvyklym, mA prave chratit sa na sud do troch mesiacov od hlasovania, inak
jeho prave zanika.

¢1. vII.
Poplatok za vykon spréavecvskej &innosti

. Cena  za vykon sprévy a Sinnosti dojednané v predmete tejto zmluvy s dojednané dohodou

aniuvnych strén podfa zak. &.18/1996 Z.z. o cendch v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplata za spraveovska Ginnost predstavuje

6.00 EUR/mesiac/byt (vrdtane DPH; slovom Sest eur ).

- Sprévca je opravneny navrhmGt dpravu vySky poplatku za vykon spravy uvedeny v S1.VII. bod 2

aZ po 12 mesiacoch od G&innosti zrduvy. Odsthlasenie zmeny vydky spraveovského poplatku je
moZné len na schédzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov o oficidlnu mieru inflacie.

1. viIz.
Spdsob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky driby a oprav

. Fond prevédzky, udriby a oprav (dalej len fond) slGZi na vhradu nakladov spojenych

s prevadzkou domu a na zabezpedenie GdrZoy, oprav, modernizaciu Gasti a zariadeni domu.
Prostriedky fondu vedie spréavea na osobitnom uéte za kaidy dom. SuCastou fondu st aj troky.
Do fondu prevadzky, Gdriby a opréav viastnici bytov  vykondvajt thrady podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu (podlahove] plochy bytu); ak je stdastou bytu balken, leggia alebo
terasa, pre Ucely tvorby FO domu sa zarativa 25% podiahovej plochy balkéna, loggie alebo
terasy. Do fondu prispieva vlastnik mesacne &iastkou 0.2700 EUR/m2 .

. Cerpanie prostriedkov fondu podlicha odsthlaseniu  vlastnikov, ktoré sa vykond hlasovanim

podla &1, VI, bod 2.

Predchédzajici sthlas vlastnikov nie je potrebny na thradu nékladov spojenych s
pravidelnymi prehliadkami a skaSkami vyhradenych technickych zariadeni, s vymenou meradiel
vody po ciachovace} dobe, ktoré st studastou obytného domu a na thradu ndkladov spojenych s
befnou tdribou a opravami nahldsenych spriveovi zvolenym zdstupcom domu, alebo jednotlivymi
viastrnikmi bytov. Tento vydaj spraveu je limitovany Ciastkou 331,94 EUR za ohdobie Jjedného
kalenddrneho mesiaca. Va&3ie ferpanie v priebehu mesiaca podlieha schvaleniu viastnikui.
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.- Spravea e oprévneny rabezpedit vykonanie opravy a vykonat opatrenia aj nad stanoveny

finanCny limit za GCelam odvrdtenia bezprostredne hroziaceho nebazpedenstva  alebo wzniku
Skody, pripadne jej narastu. O takombo opatreni ihned informuje zédstupcu vlastnikov bytov,
Finaniné prostriedky fondu, ktoré nebol; pouZité v kalenddrnom roku, sa vlastnikom
nevracajl, ale sa prend$aju de nasledujiceho roku.

- Za byty a nebytové priestory, ktoré neboli prevedene do vlastnictva ich ndicmcov, prispsvok

do fondu a zalohové platby plati ich pdvodny viastnik.

. Sprévca je opravieny poufit prostriedky fondu prevadzky, ddriby a oprav prechodne na

thradu za ploenia spojené s uZivanim bytu a nebytového priestoru v pripade ich doasného
nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na chradu tohto plnenia, sa tieto
prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Pri amene viastnika bytu alebo nebytového priestoru sa nepouZité prostriedky =z fondu
nevracajl.

Rozsah prac v bytoch alebo nebytovyeh priestorech ( v pripade hranice medzi spolo@nymi
Castami a spolofnyimi zariadeniami a bytem alebo nebytovim priestorom) hradenych z fondu
prevadzky, OdrZby a opréav vlastnici odsthlasia sanmostatnym dokumentom.

L. IX.
Oscbitné dojednania

. Prawne vkony tykajlice sa domu, spolodnych Casti dom a spolofnych zariadeni domu  vykonané

spraveom v rozsahu dojednancm touto zmluvou zavazujl vietkych vlastnikov.

. Pri platbach uskutofnenych prostrednictvam pefiaZného dstavu (vkladovym listkom do banky,

resp, prevodnym prikazom) Je vlastnik povimmy uviest varisbilny syrbol, ktorym 3Je &islo
domiz a &islo svojho bytu alebo nebytového priestoru.

Skody, ktoré zavinil spravea svojou éinnostou, ktord je v rozpore s touto zmluvou, znédda
v plnej miere spravea.

Spravea sa zavizule bezplatne poslo¥it radou, alebo metodickym pokynom schédzi vlastnikov,
resp. zastupcom vlastnikov bytov v otdzkach spravy domu,

d1. x,
Ukondenie =mluvného vztahu

miuvny vztah  zanikd piscmnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych strén.

Vopovednd lehota sG tri mesiace a zadina plynat od prvého die  kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypovede druhe zmluvne’) strane.

Na vypovedanie zmluvy zo strany vlastnikov Je potrebny sthlas nadpolovidnej vidsiny
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Spravea je povinny 30 dni pred skonfenim, najneskdr v dedl skondenia dinnosti predlofit
vlastnikom bytov spréva o svejej &innosti  vratane vyaltovania poufitia fondu prevadzky,
udrzby a oprév a thrad za plnenia. Zarovef je povinny odovzdat vdetky pisomné materiily,
ktoré sivisia 50 sprdvou domu a previest zostatok majetku vlastnikov na udtoch v banke
na uCty nového spréavcu. Ak spravea najneskdr v deil skonfenia spréavy neprevedie zostatok
finaninych prostriedkov na Udte domu v banke na Gdet zaloZeny novym spravcom, e povinny
zaplatit na Udet dome Groky z omedkania 5%.

Diiom skondenia spravy prechidzain vetky prava a povinnosti vyplyvajtce zo mmltv, ktoré
slvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorend v mene vlastnikov bytov v dome, alebo
zo amliv uzatvorenych na zéklade rozhodnutia vlastnikov bytov v dome na nového spraveu
alebo na spolofenstvo.

. Bk spréavca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nembZe ukondit vykon spravy, ak vlastnici

bytov v dome nemait  ku ditu skondenia vypovedned lehoty uzavretd mmluva o vykone spravy
S inym spravcom, alebo nie je zaleofend spolodenstvo. Prévne vztahy medzi vlastnikmi bytov
v dome a spraveom po uplynutl vipovednei lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy
0 vykone spravy.

Ak do jednéhe roka nebudd mat vlastnici bytov v dome uzatvorend zmluvu o vykone sprévy a
inym spravcom alebe si nezalofia spolodenstvo, wvznika spolofenstvo zo zakona.

Na spololenstvo prechédzait vietky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmluav, ktoré sivisia
50 spravou domu, alebo zo zmliv uzatvorenych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov v dome.
Spravea  je povinny o venike spolofenstva pisomne  informovat vetkych vlastnikov hytov
v date a zabezpelit registraciu spolodenstva na prisluSnom spravnom organe.
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1. Tato zmiuva sa uzatvara na dobu neurditd.

Zmluva nadobida platnost difiom je] podpisv cbidvomi stranami a G&innost ditom nasleduiucinm

pe dni  jej =zverejnenia v Centralnom registri =zmliv vedencm Uradom v1ddy Slovenske]

republiky podla § 47a ods. 1 Cb&ianskeho zdkennika v nadvdznosti na § 5a ods. 1 a 6 zdkona
€. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a doplneni niektorych zékonowv

{zékon o slobode informacii) v zneni neskordich predpisov,

Zmluvné strany vyhlasujt, e zmluvn uzatvarajl slobodne, véfne a urdito, bez tiesne a

nevvhodnych poedmienok.

a. Tato =mmluvu mofne zmenit alebo doplnit len pisomnymi & ofislovanymi  dodatkami
potvrdenymi  oboma zeluvnymi stranami.

b, Tdte zmluvu dila 23.05.2012 schvalilo 33 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
z celkového poftu 51 vlastnikov, t. . nadpoloviéng vaSSina vietkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. {§ 8a ods. 1 ZVBaNP v zneni zakona &. 268/2007 Z.z.)

c. Tato zmluva je zaviznd pre vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
(§ 8a ods. 1 ZVBaNP v zneni zékona &. 268/2007 7.z.)

d. Tate =zmluva Je vyhotovend v 2 rownopisoch, po dednom pre ka¥di zmluvng strang. Spréavea
Je povinny dorudit schvdlemn zmluva kaZdém: viastmikovi bytu a nebytového priestoru
v dore (§ 8a ods. 1 ZVBaNP v zneni zakona &. 268/2007 Z.z.}. Na doru€ovanie teito zmiuvy
sa vztahuje ustancvenie § 46 Chéianskeho sidneho poriadku.

e. § prevodom alebo prechodom viastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome

prechddzaji na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome prava a
povinnostl vyplyvaiice z tejto zmluvy o vykene spravy.
Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nadobudol byt alebo nebytovy priestor
v dome na zaklade mluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu je povimny pristipit k zmluve
o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebc nebytového priestoru v dome na
nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik bytu  alebo nebytového priestoru v dame
od amluvy o vykone sprévy; ale 2évdzky vyplyvajice z teito zmluvy  zanikaijd aZ ich
usporiadanim.

f. Nového viastnika bytu alebo nebytového priestoru v  dome zavdzujl aj prévne Ukony
tykajice sa dom, spolodnych fasti domu a spolofnych zariadeni domu, prisludenstva a
pozemku  wykonané pred prevedom alebo prechodom  viastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

9. Tato zmluva nadobnida Ofinnest diom  23.05.2012, ked ju pedpisali spravea a nadpoloviéng
vacsina vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorev v dome.

VvV  Topollanoch, dia
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TR s.r.0. Gorkého 2019, Topoldany 985 01

Sprava, udriba bytov, vyrcba a rozved tepla Havariinid slufba

* riaditel spolofnosti 038 536 96 48 * elektro, vodoiStalacie 038 532 61 56
* konatel pre sprévu bytov 038 536 96 35 * yytahy 0800 13 14 15
* technici bytového hospodarstva 038 536 96 40 * FAX 038 536 96 66
* bytovad agenda - predpis platieb 038 536 96 46 * elektronicka podta:

* stredisko udrZby 038 536 96 47 tomalnaex. sk

* vyroba a rozvod tepla - dispeding 038 532 61 56 tonmaltopolcany. net

veduci tepelného hospodarstva 038 532 48 96 technici@topolcany.net



