Zmluva o najme nebytovych a
ostatnych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov (d'aigj len ,,zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov") a
zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon
a sprave majetku Statu™) a podla ust.8 663 a nasl. Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsSich predpisov

ZMLUVNE strany:

Prenajimatel’ Slovenska republika - v sprave: Fakultnd nemocnica s poliklinikou
J. A. Reimana PreSov
sidlo: Hollého 14, 081 81 PreSov
ICO: 00 610 577
DIC: 202 128 1559
IC DPH: SK 202 128 1559
Bankové spojenie: Statna pokladnica,
¢. uctu:
IBAN:
Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR, zo
dna 14.06.1991, pod €. 1970/1991 - A/XI - 1
Zastupeny: MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH - riaditel’

(dalej len ,prenajimatel)

Najomca: Slovanet, a.s.
sidlo: Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava
ICO : 35 765 143
DIC: 2020254621
IC DPH: SK 2020254621
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢. uctu:
IBAN:
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
oddiel: Sa, cislo vlozky: 2103/ B
Zastupeny: Ing. Peter MacCaj - predseda predstavenstva
Ing. Peter Tomasek - ¢len predstavenstva

(dalej len ,,ndjomca")
sa nizSie uvedeného dna dohodli, ze uzatvaraju tuto Zmluvu o najme nebytovych a

ostatnych priestorov (dalej len ,,Zmluva™) za nasledovnych podmienok:
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

2.1.

3.1.

3.2.

Clanok 1
Zakladné ustanovenia

Prenajimatel je Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky, zo dna 14.06.1991, pod €. 1970/1991 - A/XI - 1, ktory
podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Zze ma plnd pravnu subjektivitu a spdsobilost pravne konat
a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a pinit si zavazky z nej vyplyvajuce.

Najomca je slovenska pravnickd osoba - obchodna spolo€nost, zalozena podla pravneho
poriadku Slovenskej republiky, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze ma pInd pravnu
subjektivitu a spbsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a
plnit si zavazky z nej vyplyvajuce.

Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechava najomcovi na doCasné uzivanie ostatné
priestory uvedené v ¢lanku 2 tejto zmluvy.

V Clanku 2 uvedené ostatné priestory sU majetkom Statu v sprave prenajimatelfa a bolo
prenajimatelom rozhodnuté o ich doCasnej prebytocnosti v zmysle zadkona ¢. 278/1993 Z. z.
0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy su:
2.11 nebytové priestory v podstreSnej Casti budovy chirurgického monobloku na
Hollého ulici v PreSove o celkovej rozlohe - podlahovej ploche 1 m2
2.1.2 ostatné priestory - Cast streSnej plochy chirurgického monobloku na Hollého ulici

v PreSove o celkovej rozlohe - podlahovej ploche 4 m2

nachadzajice sa v okrese PreSov, obec PreSov, katastralne Uzemie PreSov, v budove so
supisnym cCislom 11254, postavenej na parcele cislo 4886/22, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria o vymere 5.160 m2 nachadzajuce sa v okrese PreSov, obec PreSov,
katastralne Uzemie PreSov, zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uUradom
PreSov, katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 1962 (dalej len ,predmet najmu").
Presna Specifikacia prenajatych priestorov a ich lokalizacie je uvedena v Prilohe €. 1 tejto

zmluvy.
Clanok 3

Ucel najmu

Najomca bude uzivat predmet najmu podla tejto zmluvy za UCelom umiestnenia anténnych
nosiCov na strechu budovy a prisluSnej technolégie v podstreSnej Casti budovy.

Ndjomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vylucne na dohodnuty ucel. V
pripade, Zze najomca porusi svoju povinnost uvedenu v predchadzajicej vete, je prenajimatel
opravneny od tejto zmluvy odstupit.

Clanok 4
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urCiti ato na dobu dvoch (2) rokov odo dna
nadobudnutia Ucinnosti tejto zmluvy.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

Clanok 5
Skoncenie najmu

Platnost’ a ucinnost tejto zmluvy sa konci:

5.1.1 uplynutim €asu
5.1.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonceni platnosti a ucinnosti tejto zmluvy ku

driu uvedenému v takejto dohode
5.1.3 vypovedou ktorejkolVek zmluvnej strany v pisomnej forme z dévodov uvedenych
v ustanoveni v ustanoveni 8 9 ods. 2 a 3 zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich

predpisov alebo dévodov uvedenych v ods. 5.3 tohto clanku.
5.1.4 odstUupenim prenajimatela od tejto zmluvy podla tejto zmluvy.

Povinnost zmluvnych stran vysporiadat vzajomné prava a povinnosti vzniknuté na zaklade
tejto zmluvy nezanikd po ukonceni platnosti a Ucinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel ma pravo vypovedat tito zmluvu aj z nasledujicich dévodov:

5.3.1 n4jomca je v upadku v zmysle zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii

v zneni neskorsich predpisov;
5.3.2 n4jomca alebo osoby, ktoré sa nachadzaju v predmete nidjmu so suhlasom alebo

s vedomim najomcu, poSkodia predmet najmu.

Vypovedna doba je tri (3) mesiace a zacina plynuat prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doruc¢ené pisomna vypoved.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, ze zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne aj
odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku 3, ods. 3.2 tejto zmluvy.

Odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy sa zmluva okamihom dorucenia pisomného
oznamenia najomcovi o odstupeni od zmluvy od zaciatku zruSuje. ZruSenie zmluvy od
zaCiatku nema vplyv na povinnost najomcu zaplatit prenajimatelovi najomné, ako aj ostatné
platby dizné ku dnu zruSenia zmluvy.

V pripade skoncenia zmluvného vztahu je najomca povinny predmet niajmu vypratat do 30
dni odo dna skoncenia platnosti zmluvy. Ak najomca v lehote 30 dni odo dna skoncenia
predmet niajmu nevyprace, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vysSke
0,025 % denne z vySky rocného najomného dohodnutého v €l. 6 ods. 6.2 tejto zmluvy za
kazdy den omeSkania s vypratanim predmetu najmu.

Clanok 6
VysSka a splatnost ndjomného a platieb za sluzby spojenych s najmom

Odo dna dcinnosti najomnej zmluvy je najomca povinny platit prenajimateflovi najomné a
platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu v dohodnutej
vyske.

VySka najomného sa urCuje dohodou zmluvnych stran na sumu 432 Eur (slovom
Styristotridsatdva Eur) roCne za 1 m2 prenajatej plochy, ¢o za celkovl prenajatd plochu
o rozlohe 5 m2 predstavuje sumu 2.160 Eur (slovom dvetisicstoSestdesiat Eur) rocne.

Najomca sa zavazuje najomné uhradzat v Stvrtroc¢nych splatkach vo vyske 540 Eur.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi okrem najomného aj platby za sluzby, ktorycl
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu nijmu a to platby za upratovanie spolocnych
priestorov (dalej len ,platby").

N4jomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi okrem najomného aj platby za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu niajmu a to platby za upratovanie spolo¢nych
priestorov a za vyuzZivanie sluzieb straznej sluzby (dalej len ,platby"™) v celkovej vySke 96
Eur bez DPH (slovom devétdesiatSest Eur) roCne, Co predstavuje 24 Eur bez DPH
(dvadsatstyri Eur) StvrtroCne.

V zmysle ust. § 38 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov je najom nehnutelnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty (DPH).

K platbAm uvedenym v ods. 6.5 tohto clanku bude pripocitana prislusna dan z pridanej
hodnoty, ¢o zmluvné strany berd na vedomie.

Najomné a platby sa najomca zavazuje zaplatit Stvrtrotne bezhotovostnym prevodom na
UuCet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatela, pricom najomné je splatné na zaklade faktlry prenajimatela vystavenej v
prvom mesiaci prislusSného Stvrtroka, za ktory sa ndjomné plati v lehote splatnosti 21 dni odo
dna vystavenia jednotlivych faktar prenajimatefom.

Zaplatenim n&jomného sa rozumie pripisanie najomného a platieb na ucet prenajimatela,
resp. prijatie najomného a platieb v hotovosti do pokladne prenajimatela.

6.10. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeSkania najomcu so zaplatenim najomného v

6.1

zmysle ustanoveni tohto clanku, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi Uroky z
omeskania v zmysle ust. 8 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v spojeni s ust. § 3 Nariadenia
vlady €. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov.

1. Za ostatné sluzby spojené s uzivanim prenajatych priestorov a to za elektrickli energiu,
teplo, vodné a stotné zaplati ndjomca na zaklade osobitnych zmldv uzatvorenych medzi
najomcom a dodavatelom tychto sluzieb priamo dodavatelovi.

6.12. Ndjomca sa v zmysle ods. 6.11. tohto ¢lanku zavazuje uzatvorit so spolo¢nostou Slovenergie

SK, a.s.., 1CO: 44 089 406, so sidlom Hroncova 3, 040 01 Kosice zmluvy o dodavke energii
(tepla, elektrickej energie, vody a stocného) v lehote najneskdr 30 dni odo dna ucinnosti
tejto zmluvy, ktorou je povinny sa prenajimatelovi preukazat bez zbytocného odkladu a vzdy
na poziadanie prenajimatela. Zavéazkovy vztah zaloZeny touto najomnou zmluvou zanika aj
odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy z dévodu, Ze ndjomca si nespini svoju povinnost,
ku ktorej sa zaviazal podla predchadzajucej vety tohto odseku. OdstUpenim prenajimatela od
tejto zmluvy sa zmluva okamihom doruc€enia pisomného ozndmenia o odstupeni od zmluvy
od zacCiatku zruSuje. ZruSenie zmluvy od zaciatku nema vplyv na povinnost najomcu zaplatit
prenajimatelovi najomné a platby dizné ku dru zruSenia zmluvy

6.13. Prenajimatel ma pravo pozadovat zvySenie vySky najomného o percentualnu mieru rocnej

inflacie oficiadlne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej Statistickym uradom SR za
kalendarny rok predchadzajiuci kalendarnemu roku, v ktorom ma dojst Kk zvySeniu
najomného. Takato Uprava vysky najomného bude vykonavana prenajimatelom, jeho
jednostrannym uUkonom - pisomnym oznamenim novej vySky najomného doruceného
najomcovi, ktord nadobuda platnost a G€innost prvym dnom kalendarneho mesiaca
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6.14.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

nasledujuceho po dni doruCenia pisomného oznamenia najomcovi, pokial nebude uvedeny
neskorsi datum platnosti a Ucinnosti novej vySky najomného urcenej so zohladnenim rocnej
inflacie podla tejto zmluvy.

ZvySena vySka najomného na zaklade doruc¢eného oznamenia prenajimatela za dany
kalendarny rok bude vzata za zaklad pre novy vypocet najomného pre nasledujlci
kalendarny rok pri totoznom dalSom postupe, ak bude prenajimatelom uplatneny. Takyto
postup plati pri vypocte vysky najomného za kazdy novy kalendarny rok po cell dobu trvania
tejto zmluvy.

Clanok 7
Ostatné dojednania

Prenajimatel odovzd4d najomcovi nebytové priestory v uZivaniaschopnom stave na
dohovorené uzivanie.

Naklady spojené s beznou udrzbou nebytovych priestorov a naklady za prace, ktoré sa
obvykle vykonavaju pri dlhSom uzivani zndSa najomca.

Najomca je zaroven povinny na svoje naklady udrziavat predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave. Za tymto Ucelom je najomca povinny na vlastné naklady
zabezpecovat pripadné technické zhodnotenie predmetu najmu. Zmluvné strany sa dalej
dohodli, Ze odpisy technického zhodnotenia bude vykonavat najomca a prenajimatel k tomu
najomcovi udeluje suhlas, stym, Ze o technické zhodnotenie prenajimatel nenavysi
obstaravaciu cenu predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze za UCelom vysporiadania vzajomnych prav a povinnosti z
dévodu uzivania predmetu najmu najomcom za obdobie od 02.07.2014 do nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy, prenajimatel vyhotovi bez zbytocného odkladu po nadobudnuti
ucinnosti tejto zmluvy najomcovi mimoriadnu faktaru, ktord sa najomca zavéazuje zaplatit
prenajimatelovi v lehote splatnosti 30 dni odo dnia dorucenia predmetnej faktary najomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze cena za takéto uzivanie predmetu najmu za kazdy mesiac
predstavuje mesacné najomné urcené podla tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu podla tejto zmluvy do najmu,
podnajmu, alebo vypozicky. Ak prenajimatel prenechal predmet najmu podla tejto zmluvy do
najmu, podnajmu, alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.

Zmeny na predmete najmu mobze najomca vykonat len s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatela, pricom najomca mdze pozadovat Uhradu nakladov spojenych so
zmenou na predmete najmu len ak prenajimatel dal predchadzajici pisomny suhlas so
zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca sa zavazuje nahradit Skodu, ktord na predmete najmu sposobil, alebo ktora
spoOsobili osoby zdrziavajuce sa v predmete najmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamit akukolvek zmenu udajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy.

Akékolvek oznamenie, Ziadost Ci iny ukon uskutoCneny na zaklade tejto zmluvy (dalej len
"Oznamenie") bude uskutocneny v pisomnej forme, v slovenskom jazyku a bude dorucovany
na adresu zmluvnej strany uvedenu v zéhlavi tejto zmluvy.
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7.10. Doruc¢enim Oznamenia sa rozumie jeho dorucenie doporucene (okrem dorucovania faktar
vystavenych prenajimatelom) poStou na adresu urCenu podla ustanoveni bodu 7.9 tohto
¢lanku, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou stranou. Za den
doruCenia sa povaZzuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
dorucované Oznamenie prevziat alebo v ktory marne uplynie Ulozna doba pre vyzdvihnutie si
zasielky na poSte, dorucovanej posStou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke,
dorucovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne pracovnikom posty vyznacena
poznamka, Ze ,,adresat sa odstahoval”, ,adresat je neznamy".

7.11. Povinnosti najomcu v oblasti Bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany proti
poziarom (dalej len ,,BOZP a OPP"):

7.11.1 N4ajomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych a Gc€innych
pravnych predpisov v oblasti odpadového hospodarstva v zneni neskorSich
predpisov, najma pravidelne zhromazdovat komunalny odpad v kontajnerov na to
urCenych, na vlastné naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu, ktory nie je
komunalnym odpadom.

7.11.2. Nijomca sa zavézuje dodrziavat zdkaz fajcenia vo vSetkych priestoroch predmetu
najmu.

7.11.3. Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych a Gcinnych
pravnych predpisov o ochrane zdravia pri praci, o ochrane Zzivotného prostredia,
ochrane majetku a poziarnej ochrane, ako aj predpisov hygienickych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu a Cinnost najomcu vykonavanu v predmete najmu.

7.11.4. Najomca je povinny dodrziavat normy poziarnej ochrany a to tak v prenajatych ako
aj spolocnych priestoroch, ako aj oboznamit svojich zamestnancov s bezpecnostnymi

predpismi.

Clanok 8
Platnost a ucinnost zmluvy

8.1 Tato zmluva je v zmysle ustanovenia 8 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov povinne zverejiovanou zmluvou.

8.2 Tato zmluva nadoblda platnost v zmysle ust. § 13 ods. 10 zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov diom jej schvalenia Ministerstvom financii

Slovenskej republiky.

8.3 Zmluva nadobuda Gc¢innost v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 zakona C, 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov den nasledujdci po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmlav.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia

9.1 Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy méa hodnotu originalu. Po
podpisani zmluvy obdrzi kazdd zo zmluvnych stran dve vyhotovenia ajedno je urcené pre
Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

9.2 Zmenit alebo doplnit tdto zmluvu je mozné len formou pisomného, chronologicky cislovaného
dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.
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9.3

9.4

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze na pravne ukony su plne pravne spdsobilé a ze obsah zmluvy
sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skuto€nej vole, ze zmluvu
neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajice z tejto zmluvy a touto zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o name a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni, zdkona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v

zneni neskorSich predpisov a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

V PreSove dna............ 2014 V Bratislave dna............... 2014
prenajimatel’ najomca.

Slovanet a.s.
Ing. Peter Macaj
predseda predstavenstva

FNsP J. A. Reimana PreSov
MUDr. Radoslav Cuha, MBAjJ&PH
riaditel

najoWica
Slovanet a.s.
Ing. Peter TomasSek
¢len predstavenstva
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Priloha ku zmluve uzavrete) medzi
Slovanet. a.s. Brauslava a FNsP LA . Reimana. Presov

Zoznam os6b opravnenych k vstupu k zariadeniam spol. Slovanet a.s.
Ku dnu: 01.07 2014

_Kontakt: 027208 28 111 Nonstop hotline: 02 / 208 28 120, 0905 322 450
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Slovanet a.s.



Vychod na strechu



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 10 zékona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

suhlasi

so Zmluvou o najme nebytovych a ostatnych priestorov uzavretou 25.09.2014 medzi Slovenskou republikou,
spravcom Fakultnd nemocnica s poliklinikou J.A. Reimana PreSov, Hollého €. 14, 081 81 PreSov, ICO:
00 610 577 ako prenajimatelom a obchodnou spolocnostou Slovanet, a.s., so sidlom: Zahradnicka 151, 821 08
Bratislava, 1CO: 35 765 143, vedenou v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Vlozka ¢. 2103/B,
Oddiel: Sa ako najomcom, ktorej predmetom je najom Casti stavby - chirurgicky monoblok so sip. €. 11254,
situovanej na pozemku parcela C KN ¢, 4886/22, nachadzajicej sa v kat. Gzemi PreSov, obec PreSov, okres
PreSov, vedenej Okresnym Gradom PreSov, katastralny odbor, na liste vlastnictva €. 1962 v celosti, a to nebytovy
priestor v podstreSnej €asti o vymere 1 m2 a ostatné priestory na streche o vymere 4 m2 predmet namu je

zakresleny v prilohe zmluvy, ktora je neoddelitelnou stcastou zmluvy.

V Bratislave 27.10.2014
K spisu €islo: MF/23120/2014-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



