ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

(dalej len ,, Zmluva*®) uzatvorend podla ustanovenia § 720 Obcianskeho zakonnika, zakona o najme
a podndijme nebytovych priestorov - zdkona ¢é. 116/1990 Zb., v zneni zmien a doplnkov ( dalej len
L Zdkon”) a zdkona ¢ 278/1993Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich

Cl. 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Slovenska republika — v sprave Narodny onkologicky ustav
Klenova 1, 833 10 Bratislava

zastupeny riaditel'om MUDr. Jozefom Dolinskym

[CO: 165 336

DIC/IC DPH: 20208330108/SK20208330108

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo tétu: 7000281748/8180

Najomca:

TALENT, s.r.0o. Moldava nad Bodvou
Hollého 3, 080 01 Presov
v mene ktorého kona: Miloslav Chmeliar, konatel
ICO: 31 679 048

[C DPH: SK2021245578

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

Cislo Gétu: IBAN SK39 0900 0000 0005 0162 2385
Registrovany v Obchodnom registri Okresného sudu PreSov, oddiel Sro, vlozka ¢. 12788/P

CL 1.
Predmet a ucel najmu

. Predmetom ngmu si nebytové priestory nachadzajice sa pri vstupnej hale Hlavnej

budovy NOU sup. ¢ 3019 postavenej na pozemku parc. & 19465/4 zapisane] na LV

. 3297, okres Bratislava III, obec Bratislava-Nové Mesto k. 0. Vinohrady v sprave

prenajlmatel’a podl'a zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku statu v zneni neskorsich
predpisov vratane sluZieb o celkovej vymere 112 m?.

2. UCelom najmu je prendjom nebytovych prlestorov na poskytovanie lekarenske;
starostlivosti vo verejnej lekarna.

3. Najomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaté priestory vylu¢ne v rozsahu a na ucel uvedeny
v bode 2 tejto Zmluvy v sulade s platnymi prdvnymi predpismi, ktoré sa vztahuju
'k predmetu najmu.



CL II1.
Doba naymu

mluva o name nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu uréiti, ato odo dia
iadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy na dobu 2 (dvoch) rokov.

CL IV.

Najomné a uhrada prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim nebytovych
priestorov

. VySka nagjomného po vyhodnotenom ponukovom konani je 105,00 EUR (slovom:
jednostopit’ eur) za 1 m? nebytovych priestorov roéne. Sthrnna vyska ro¢ného nadjomného
za plochu 112 m? je 11.760,00 EUR (slovom jedenasttisic sedemstosest’desiat eur).

2. Ngjomné je splatné mesacne na ucet prenajimatela do 14 dni od doruCema faktary

prenajimatel'om vo vyske 1/12 ro¢ného ndjomného, ato v Ciastke 980,00 EUR (slovom
devit'stoosemdesiat eur)mesacne.

3. Zmluvné strany sa dohodli na pausalnych mesaénych prevadzkovych nakladov spojenych

s uzivanim nebytovych priestorov v celkovej vyske 281,82 EUR bez DPH. Prevadzkove
naklady su:

- elektrickd energia 745,56 EUR/rok 62,13 EUR/mesiac
- dodavka vody \ 74.88 EUR/rok 6,24 EUR/mesiac

- odvadzanie odpadovej vody 73,68 EUR/rok 6,14 EUR/mesiac

- dodavka tepla 1.710,24 EUR/rok 142,52 EUR/mesiac
- odvoz a likvidacia odpadu 657,48 EUR/rok 54,79 EUR/mesiac
- obsluzné Cinnosti 120,00 EUR/rok 10,00 EUR/mesiac

. Mesacné prevadzkové naklady podl'a bodu 3 je njjomca uhradzat’ na Ucet prenajimatel’a
do 14 dni od doru¢enia faktury prenajimatel’om.

/Za den uhrady mesaného ngjomného a prevadzkovych nakladov podla bodu 3 sa
povazuje den, kedy bolo peniazné plnenie ndjomcu pripisané na ucet prenajimatel’a.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadny rozdiel medzi ndjomcom uhradenymi platbami za
prevadzkove naklady spojené s uzivanim nebytovych priestorov a skutoénymi nakladmi
vyCislenymi dodédvatel'mi energii a sluzieb spojenych s najmom, ktoré vznikli uzivanim
nebytovych priestorov v priebehu prislusného kalendarneho roka, prenajimatel’ vyuctuje
najomcovi na zaklade ro¢ného vyuctovania do 31.mdja roku nasledujuceho po roku, za
ktoré je vyultovanie vykonané. Ngjomca uhradi nedoplatok najneskdr do 30 dni od
doruCenia vyuctovania ndkladov. V rovnakej lehote prenajimatel’ poukdZe pripadny

preplatok najomcovi.

Ak najomca riadne avcas neuhradi najomné alebo prevadzkové néaklady spojené
s uzivanim nebytovych priestorov, je n4jomca povinny uhradit’ prenajimatelovi uroky
z omeSkania v zmysle ustanovenia § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.



'Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je v pripade zvysenia trhového najomného za
prendjom nebytovych priestorov v Slovenskej republike po¢as trvania ngjomného vzt'ahu
na zaklade tejto zmluvy opravneny zvysit ndgjomné dohodnuté v bode 1 tejto Casti zmluvy
“tak, aby dosiahlo uroveri aktualneho trhového najomného.

Vysku mesaénych prevadzkovych ndkladov spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
bude v kazdom nasledujicom kalendarnom roku prenajimatel’'om upravena s ucinnostou
od 1.januara o mieru inflacie zistenej Slovenskym Statistickym uradom SR na zaklade
indexu spotrebitel'skych cien oproti predchadzajicemu roku. Upravu cien sluzieb je
prenajimatel’ opravneny v pripade zmeny cien energii alebo inych cenovych predpisov
uskutoCnit’ aj v priebehu roka, a to bez pisomného dodatku k tejto Zmluve.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

l. Pred uzavretim tejto Zmluvy prenajimatel’ umoznil najomcovi oboznamit’ sa so stavebno-
technickym, pravnym 1 faktickym stavom nebytovych priestorov, ktoré s predmetom
nagmu a mau byt na zaklade tejto zmluvy prenechané do uZivania ngomcovi.
Prenajimatel’ pisomne odovzdal najomcovi prenajaté priestory s pevne zabudovanym
zariadenim tychto priestorov.

2. Najomca svojim podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze pred jej uzavretim sa oboznamil s
celkovym stavom nebytovych priestorov.

5. Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi nebytove priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
na ucel uvedeny v ¢l II. bod 2 tejto zmluvy.

4. Ngomca znaSa na vlastné nadklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy a obvyklé
udrziavacie prace, napr. naklady na opravy vrchnych ¢asti podlah, podlahovych krytin,
vymenu prahov, opravy Casti okien, dveri, zamkov, kovania, kl'uciek, roliet, Zaluzii,
vymenu vypinacCov, zasuviek, osvetl'ovacich telies, opravy vodovodnych odtokov, opravy
vodovodnych batérii, splachovatov WC, néklady na elektromaterial, mal'by, ako aj
naklady na opravy vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najjomcom alebo 0sob,
ktoré€ sa s jeho sthlasom zdrzuja v nebytovych priestoroch. Prenajimatel’ zabezpedi bezné
udrzbarske prace na spolo¢nych rozvodoch energii a médii.

5. Nagomca sa zavizuje, Zze v prenajatych priestoroch poCas doby najmu nevykona Ziadne
d'alSie stavebné upravy; v pripade potreby len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatela.

6. Prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat’ pristup do prenajatych priestorov za ucelom
kontroly, ¢1 ndjomca uZiva nebytové priestory dohodnutym spdsobom a v stilade s t¢elom
uvedenym v €l. II. bod 2 tejto zmluvy.

/. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku ndjomcu titulom poskodenia, zni¢enia
alebo odcudzenia veci vo vlastnictve ndjomcu.

8. Prenajimatel ma pravo kontroly prenajatych priestorov za ucelom preverenia stavu
z hl'adiska technického, stavebného, ako aj G¢elu jeho vyuZitia v sulade s podmienkami.



Cl. VI.
Zakladné prava a povinnosti najomcu

N4omeca je povinny udrZiavat’ nebytové priestory v riadnom a prevadzkyschopnom stave.
/Za tym ucelom je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat pripadné technické
zhodnotenie predmetu najmu.

Naomca je povinny reSpektovat prevadzkovy poriadok budovy prenajimatela,
predchadzat’ vzniku Skody na predmete najmu, je povinny bez zbytoéného odkladu
oznamit" prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré prenajimatelovi vyplyvaji zjeho
povinnostl spravcu majetku §tatu, napriklad oprava kanalizacie, rozvodov vody, tepla
a plynu a podobne a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca nebytovych priestorov prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajlice z
predpisov a zdkonnych ustanoveni ochrany zdravia a bezpeCnosti pri praci, ochrany
majetku, predpisov hygienickych, protipoZiarnych predpisov, ako aj pozZiarnych
poplachovych smernic a poZziarneho evakua¢ného planu spracovaného prenajimatel'om.
Za vSetky Skody, ubliZenie na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov zodpoved4 v
plnom rozsahu n4jomca.

Najomeca je povinny zuc¢astiiovat’ sa na plneni uloh civilnej ochrany.
Najomca podla tejto zmluvy nie je opravneny pocas platnosti tejto zmluvy dat’ predmet
najmu do ndjmu, podndjmu alebo vypozZiCKy inej pravnickej alebo fyzickej osobe, ani
nakladat’ s nim ako vecnym pravom pri uzatvarani zmluv s tretimi osobami. Ak najomca
prenechal majetok Statu do ndymu, podndjmu alebo vypozi¢ky je tato zmluva neplatna.

6. Najomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,

ako aj iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

Néjomca je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia 0sdb a majetku prenajimatel’ovi jedno
vyhotovenie kI'i€ov od vSetkych prenajatych priestorov v zapecatenej obélke, ktort bude
mozne rozpecatit’ v pripade mimoriadnej udalosti len v pritomnosti minimalne dvoch
0sOb a urobit’ 0 tom pisomny zaznam. Takto zabezpedené rezervné kli¢e budu uloZené na
,,Dispecingu® prenajimatela.

8. Najomca je povinny dat poistit’ priestory, ako aj hnutelny majetok a zasoby proti

poSkodeniu, vldmaniu apod. ajednu overenu koépiu poistnej zmluvy predloZit
prenajimatelovi.

V pripade potreby prenajatych priestorov, ktoré tvoria predmet prendjmu pre potreby

prenajimatel’a, ndjomca sa zavézuje pryat’ iné vhodné rovnocenné priestory podl'a ponuky
prenajimatela.

Cl. VIL.
SkoncCenie najmu

T'ato zmluvu mozno jednostranne vypovedat’ pred uplynutim dohodnute; doby z dévodov
uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 2 Zakona zo strany prenajimatela a z dovodov
uvedenych v ustanoveni § 9 ods. 3 Zikona zo strany najomcu. Vypovedna lehota zo
strany prenajimatel’a podla § 9 ods. 2 pism. b) Zakona (platenie najomného, preddavkov
za sluzby SpO] enc s naymom a vyuctovania preddavkov) je jeden mesiac, pri ostatnych
dovodoch je Vypovedna lehota 3 mesiace azaina plynat prvym dfiom mesiaca
nasledujiceho po jej doruéeni druhej zmluvnej strane.




2. Tymito ustanoveniami nie je dotknuté pravo ucastnikov ukonit’ ndgjomny vztah pred
uplynutim dohodnute; doby dohodou kedykol'vek. Pre platnost’ dohody sa vyzaduje je;
pisomna forma a podpisy Statutarnych organov ucastnikov zmluvy.

i

-

3. Vposledny den ndmu je najomca povinny vSetky prenajaté priestory vypratat
a vypratané odovzdat’ prenajimatelovi v stave zodpovedajicom 1ich primeranému
opotrebeniu, ak sa s prenajimatel'om pisomne dopredu nedohodne inak.

Cl. VIIL.
Zavereéné ustanovenia

I. Pripadné zmeny, doplnenie obsahu zmluvy o ndjme nebytovych priestorov si mozné len
pisomnou formou, pri¢om prejavy uastnikov musia byt obsiahnuté na jednej listine.

2. Ucastnici /Zmluvy sa zavdzuju zdrzat’ sa akéhokol'vek konania alebo opomenutia, ktoré by
zasahovalo do prav a pravom chréanenych zaujmov druhej zmluvnej strany, alebo by boli
v rozpore s pravidlami sluSnosti a dobrymi mravmi.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu precitali, porozumeli jej, nemaji namietky proti
jej forme a obsahu, vyhlasuju, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za nevyvhodnych podmienok.
Zastupcovia zmluvnych strdn vyhlasuju, Ze si opravneni k prijatiu zavizkov, ktoré
podmienuju uzatvorenie tejto Zmluvy v zmysle jej obsahu. Zavidznost' dohodnutych
podmienok Zmluvy potvrdzuji svojimi podpismi.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ udelenim sthlasu Ministerstva financii Slovenske;
republiky a u€innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri
zmliuv.

>. Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, pricom kazda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie apo jednom vyhotoveni obdrzia Ministerstvo financii Slovenske;
republiky a Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky.

V Bratislave, dna
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Za najomcu za prenajimatela
Miloslav Chmeliar, konatel MUDr. Jozet Dolinsky, riaditel



