KU Lubochia

Najomna zmluvagé. 833509013-4-2014
0 n4jme majetku v sprave ZSR uzavreta poth § 663 a nasl. zakond. 40/1964
Zb. Ob¢éianskeho zékonnika v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zmluva’)
uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimate:

Obchodné meno Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme “ZSR*

Sidlo : Klemensova 8 , 813 61 Bratislava

Pravna forma : Ina pravnicka osoba

Registracia : Obchodny register Okresného sudtiskrea |,
Oddiel Po, vlozk&. 312/B

ICO : 31 364 501

DIC : 2020480121

IC DPH : SK 2020480121

Statutarny organ . Ing. Stefan Hlinka, generalagite’

OdStepny zavod : Zeleznice Slovenskej republikiredsko hospodéarenia

s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Blatia
(dalej len ,SHM")
Osoba splnomocnena

na podpis zmluvy : IndZubomir Bielik, riadit& SHM

Osoba opravnena k rokovaniu : Ing. Andrea Klabouého

Adresa

pre dorgovanie pisomnosti : ZSR- SHM, Regionalne pracovigkoa
1.méja 34, 010 60 Zilina

Udaje k DPH : prenajimaltge platitd’ DPH

(d’alej len ,prenajimatel™)

a

2) Na&ajomca:

Obchodné meno Klemostav s.r.o.

Sidlo : Zeleznind 364 ubochia 034 91

Pravna forma : Spotmog’ s ricenim obmedzenym

Registracia : zapisana v obchodnom registri Oktessédu Zilina,
Oddiel : Sro, Vlozkaislo : 60396/L

ICO : 47 464 119

DIC : 2023926047

IC DPH : SK2023926047

Statutarny organ : Jan Havko, korfate

Bankové spojenie :

Cislo (tu

IBAN

SWIFT/BIC

Adresa

pre dorgovanie pisomnosti : Klemostav s.r.o., Zelém@i364, 034 9T ubochia

Udaje k DPH : ndjomca je platt®PH

(d’alej len ,najomca’)
(spoludalej len ,zmluvné strany)



Cl. |
Predmet a (Eel ndjmu
1. Prenajimateje sprdvcom nehnuteého majetku Statu - stavby ,Sklad“ supisigo 364,
nachadzajucej sa v katastralnom Uzdinbochia, zapisanej na L\¢. 1250 na pozemku
parcela C-KN¢. 958.

2. Prenajimafeprenajima najomcovi stavbu ,Sklad“ uvedendlvl, bod 1 tejto zmluvy.

Celkova vymera zitkovej plochy je 250 ra(d’alej len predmet najmu®).

Predmet najmu je vyzsiany v kopii snimky katastralnej mapy, ktora je weedél v Prilohe. 1
tejto zmluvy a tvori jej neoddelifet sitas’.

3. Najomca sa zavézuje plagprenajimatBovi dohodnuté ndjomné v stlade&lls IV tejto
zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet nijmu uZivgluéne za delom zriadenia predajne
stavebnin a skladovania stavebného materialu.

5. Ndjomca je opravneny vykondvannogs’ uvedenu \CI; [, ods.4 tejto zmluvy v zmysle
aktuélneho vypisu z obchodného registra Okresnéba Zilina, Oddiel: Sro, Vlozkéislo:
60396/L.

Cl. 1l
Doba najmu

1. Prenajimaie prenechava predmet najmu do uZivania najomcovdatau neuréit za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Tato zmluva nadobudplatnost diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
audinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejneniazmysle Obcianskeho zakonnika
vV spojeni so zaki. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informac&mzmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Cl. 1l
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Ngjomca uziva predmet nagmu od roku 2008 naag@kINZ¢. 833509009-4-2008 z
04.03.2008.

2. Pokid sa prenajimates najomcom pisomne nedohodli inak, kiudukor€enia najmu je
najomca povinny predmet najmu uwi, vyprata® a protokolarne ho odovztla
prenajimatiovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutinobayklé opotrebenie.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmefumméod odovzdania predmetu namu
najomcovi do vratenia predmetu najmu prenajificatienad ramec obvyklého opotrebenia, je
najomca povinny uhradi prenajimatBovi spésobend Skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu najmu alebo ina Skodu, ktora tymto vznikla



Cl. IV
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakon@nl8/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov dohodli, Ze za prenajom predmetu najmmadimajomca prenajimdtevi ndjomné
VO vySke:

- za stavbu : 9,29 €/rokPm
- spolu : 250 fix 9,29 €/ N/ rok = 2 322,50 €/rok

Celkové raéné najomné za predmet najmu je 2 322,50 €
(slovom: dvetisic tristodvadsdva eur pédesiat euro cent).

Dohodnuté ngjomné je uvedené bez DPH. DPH buderfakana poth platnych pravnych
predpisov.

2. Ndjomné bude ngjomca uhratdizaenajimatBovi mesg&ne na zaklade faktury vystavenej
prenajimatéom nacislo bankového &u uvedené v zahlavi faktury. Faktura bude vystaven
prenajimatéom vzdy do 10. #la aktualneho mesiaca. Splatdaktlry je 14 dni odoith jej
vystavenia.

3. Prva fakturacia najomného za obdobie oda &innosti tejto zmluvy do prvéhond
za&atia  zmluvne dohodnutého pravidelného fakioého obdobia bude vykonana najneskor
do 7 dni od poslednéhai@ obdobia, na ktoré sa platba’atauje. Splatnasfaktiry je 14 dni
odo dia jej vystavenia.

4. Prenajimate bude uhrddzaza predmet najmu daz nehnuténosti v zmysle zakona.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miesthom plkyplaa komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. V¥skee z nehnufeosti je zahrnutd do
ceny najmu.

5. Prenajimatk si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia namrformou pisomného
oznamenia o0 zvySeni nagjomného za predmet najmuisiasti od Urovne inflacie jedenkréat
roéne. Najomné platné k 31.12. beZného roka sa zvysieou inflacie oficialne vyhlasenu
Statistickym Gradom SR a to od 1.1. nasledujtceka.r

ZvySené najomné bude najomcovi pisomne ozname@asdladme dofakturované najneskér do
60 dni odo da dorienia oznamenia o vyske inflacie prenajiniate od Statistického Gradu
SR. Faktura bude splatna do 14 dni otla j@j vystavenia.

6. Ak najomca o viac ako 30 dni meSka s platenijormdého, povazuje sa to za zavazné
poruSenie tejto zmluvy, v désledkoho mé prenajimalepravo ukogit' tento ndjomny wah
vypoved'ou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimateporusenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvyb@lpovinnosti
uloZzenych ngjomcovi vSeobecne zavaznymi pravnymdpismi a ktoré najomca neodstrani
v dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomnguozorneni prenajimdie je
najomca povinny zaplatiprenajimatovi zmluvna pokutu vo vyske:



a) 10% z roeného ngmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlork§smiu povinnosti
najomcu, ktoré ma pdd tejto zmluvy povahu menej zavazného poruSertia zejluvy,

b) 20% z réného nijmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlork§emiu povinnosti
najomcu, ktoré ma pdd tejto zmluvy povahu zavazného porusenia tejtaugylzavazné
poruSenie povinnosti je také poruSenie, ktoré jejte zmluve vyslovne ozgané ako
zavazné porusenie.

Zmluvnu pokutu je mozné ulaZiopakovane, ak nebude zavadny stav odstranenyenejr
lehote, alebo ak sa budlu zavady opakKoviaZgmto nie je dotknuté pravo prenajimiaena
nahradu Skody, ktora mu vznikne v désledku poraSgehto povinnosti.

8. N4jomca sa zavazujecase trvania ndjomného fghu pisomne oznatprenajimatiovi
datum zmien v registracii za plafitedane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najmedix

5 dni) po tomto datume. V pripade, Ze najomca r@aozameny v registracii bezodkladne po
tomto datume a da@vy Urad vyrubi prenajimdtevi pokutu, ndjomca sa zavazuje zaplati
prenajimatiovi tuto vyrubenu pokutu vratane dodate vyrubenej dane na zaklade faktary.
Splatnos faktary je 14 dni odoith jej vystavenia.

9. V dohodnutom najomnom nie su zahrnuté poplatkyodber el. energie, plynu, vody,
odvoz odpadu a teplo a inych sluZieb. Tieto poplaknaklady zndSa sam najomca a platby
za tieto média a sluzby su rieSené samostatnymeratiiskymi zmluvami s dodavatmi
tychto sluzieb.

Cl.V
Ukonéenie najmu

1. Najomny vZah zanikne:
a) vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran

bl) pisomnou vypowvou bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojdresaa zéina
plynit’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho poidoipisomnej vypovede.
b2) pisomnou vypowou z ddvodu zavazného poruSenia povinnosti vypipieh
Zz ndjomného wahu. Zavazné porusenie povinnosti je také poruskttes je v tejto zmluve
vyslovne ozn&né ako zavazné poruSenie. Vypovedna lehota jemtotopripade
jednomeséna a zaéina plyn@ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho pocdofu
pisomnej vypovede.

cl) okamzitym uko¥enim tejto zmluvy a tobm kedy v zmysle § 23 ods. 1 zékoha
7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a emma doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov nastanfinky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v tpadk

c2) okamzitym ukogenim tejto zmluvy a toitbm kedy najomca vstapi v zmysle § 70 ods. 2
zékona. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika do likvidacie

c3) okamzitym ukoenim tejto zmluvy a toibm kedy nastanucinky odpredaja predmetu
ndmu v zmysle § 28 ods. 3 zdkona162/1995 Z. z. o katastri nehniriesti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehniib@stiam v zneni neskorSich predpisov,



c4) okamzitym uko&enim tejto zmluvy a to itbm kedy najomca strati opravnenie alebo
spbsobilos na samostatné prevadzkovanie podnilsiktej cinnosti, na ktord ma predmet
nadjmu prenajaty v zmyslel. | ods. 4 tejto zmluvy

d) odstapenim od zmluvy, ak to untofe zakon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne
dohodli

2. Najomca sa zavéazuje, Ze vznik skatwsti uvedenych ¢l. V ods. 1 pism. cl1), c2 a c4)
bezodkladne (najneskér do 5 dni) pisomne oznammgjireatéovi, v opa&nom pripade bude
ndjomca povinny plati odplatu vo vySke dohodnutého ndjomného v zmydlelV tejto
zmluvy a to az doith dorigenia predmetného pisomného oznamenia prenajiovate

3. Vypovel' vzmysleCl. Vods. 1 pism. bl) ab2) tejto zmluvy musit byyhotovena
v pisomnej forme. Vypovedi méze predch&dzpisomné upozornenie prenajiniae
najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok okrem wgale danej bez uvedenia dévodu.

Cl. VI
Dorudovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zongtn@ajomcu alebo prenajimége budu
dorwované na adresy prenajimiealebo ndjomcu uvedené ako adresy pre cdeanie
pisomnosti uvedené v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy.

2. V pripade pisomnosti damvanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenladiesa
pre dord@ovanie pisomnosti v tejto zmluve ako dopene listové zasielky alebo zasielky
s dorwenkou sa tieto pisomnosti povazuju za deng najomcovi aj ki

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sagguje za dorkend diom odmietnutia
prijatia z&sielky,

b) zasielka bola na poSte uloZzena a najomca jueneal do troch dni od uloZenia; posledny
de tejto lehoty sa povazuje zarddorwienia, i kel’ sa najomca o ulozeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena prenajinfatd ako nedortitel'na najma preto, Ze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenegj v tejto zmluve ani nesadeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapigarzisti’ a jeho ina adresa nie je
prenajimatBovi znama, a teda nie je mozné pisontnderliit’; pisomnos sa povazuje po
troch dioch od vratenia nedaotanej zasielky za dotenu, a to aj vtedy, ak sa ndjomca o tom
nedozvie.

3. Pisomnosti sa datuju zamestnancom opravnenym ich za pravnické ogoifiynat’. Ak
takychto zamestnancov niet, déwje sa pisomnds ktora je uéena do vlastnych rak, tomu,
kto je opravneny za pravnickl osobu k@nabstatné pisomnosti ktorémukek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

Cl. vii
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca prehlasuje, Zze bol oboznameny s tecimcitavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.



2. Ndjomca bude uzivgpredmet najmu riadnym a hospodarnym sp6sobom, dodeiavad
vSeobecne platné predpisytahujuce sa na predmet najmu. Najomca smie tifikedmet
najmu len na &ely, uvedené l. I. ods. 4 tejto zmluvy.

3. Ndjomca je povinny uhradzanaklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu néamu
drobné opravy najma drobné opravy suvisiace s niivanebytového priestoru, zariadenia a
vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov adenia alebo vybavenia, ak ndklad na
jednotlivi opravu alebo bezna adrzbu neprevysis@82,00 € bez DPH.

4. Najomca je povinny oznathprenajimatiovi bez zbyténého odkladu potreby opréav, ktoré
mé& vykond@ prenajimaté Pri poruSeni tejto povinnosti ndjomca zodpoved&kody tym
spbsobené a nema narok na nadhradu Skody, ktord layak prindlezala z dévodu nemoznosti
alebo obmedzenia uZivania veci pre jej vady. Napne povinny zna¥aobmedzenia
v uzivani prenajatého nebytového priestoru v razsaltnom pre vykonanie oprav a udrzby
bez naroku na finamu nahradu.

5. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetkenajimatéa je najomca povinny tato
udalog prenajimatBovi nahlast bezodkladne (najneskér do 48 hodin). Najomca jenpy
informova’ prenajimatéa o poistnej udalosti pisomnou formou alebo talieky na tc.
041/229 2155Najomca je povinny poskytits(tinnog’ pri spracovani vsetkych relevantnych
poSkodenia alebo ztenia veci Zivelnou udalésu (komplexné Zivelné riziko), pripad
odcudzenia veci, pripad poSkodenia veci vandalizmorpad poskodenia alebo Zenia
strojov a zariadeni — lom stroja a zodpovedrassSkodu.

6. Najomca nema b prenajimatéovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho rerid
poziarom, krddeZou alebo Zivelnou udétms Ak z¢innosti najomcu déjde k ekologickému
za’aZzeniu, zodpovednoPrip. sankcie ulozené prisluSnymi organmi znafanmza sam.

7. Ngjomca je povinny umozhzamestnancom prenajimgdevstup do predmetu najmu za
Gcelom overenia ich technického stavu a spésobuiérenia.

8. Najomca nie je opravneny bez predchadzajucelsonpiého suhlasu prenajimae
preneché predmet najmu pda tejto zmluvy alebo akukeek jehoc¢as’ inému do uzivania
alebo do podnijmu. Bez suhlasu prenajifizateesmie najomca umoZnuzivanie alebo
prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe ani nladékzmluvy o zdruzeni pripadne ingj
zmluvy o spolénom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti sa poj¢aza zavazné porusenie
tejto zmluvy v doésledkucoho mé& prenajimalfe pravo ukodit tento ngjomny wah
vypovelou v zmysleCl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

9. Akékdvek stavebné Udpravy predmetu nidmu mbéze nijomcaongk len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajifaate na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokeek iného opravnenia potrebného na ich vykondeusenie tejto
povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie tejlawy, v désledkwtoho ma prenajimate
pravo ukogit' tento najomny wah vypoveou v zmysleCl. V ods.1 pism. B) tejto zmluvy.

V pripade, Ze nepovolenou stavebndinnog’ou alebo inou nepovolenoginnog’ou
vykonavanou na predmete najmu zo strany najomcuknanprenajimatiéovi akékdvek
zavazky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa zavéietgezavazky vyrovrnav plnom rozsahu.



10. Ndjomca mbze v predmete najmu umigsgvioje oznéenie podla elu dohodnutého
v zmluve, maximélne na dvoch paneloch o rozmere 2katdy. DalSia reklama bude
predmetom samostatnej zmluvy.

11. Prenajimatesa s najomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 aakaoBil4/2001 Z. z.

o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpie ndjomca je povinny zabezpe

v predmete najmu vSetky ulohy ochrany pred poziapmia ustanoveni tohto zékona.
Najomca sa zarowezavazuje dodrzZiavaaj ostatné povinnosti, ktoré mu v suavislosti s
uzivanim predmetu najmu vyplyvaja z platnych pramypredpisov, najméd zakona
364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR etppkoch v zneni neskorSich predpisov
(vodny zékon), zakona&. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnerktariych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a zakori&/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenyaWinnosti zodpoveda najomca
prenajimatéovi za vSetky Skody, ktoré prenajimidei dosledkom poruSenia povinnosti
ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli premejid’ovi uloZené.

12. Najomca je povinny ihdeohlast’ prenajimatiovi kazdli zmenu adresy a inych udajov,
ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenym v te@gmmnej zmluve, najneskor vSak do 7
kalendarnych dni po nej. V pripade takéhoto ozndénmesa dortiuje pisomnos na
novooznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnostim@j pisomne ohlédsikazdu zmenu
adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k iudajommaéjg uvedenym v tejto ndjomnej zmluve,
sa povaZzuje za zavazné poruSenie tejto zmluvy,sied&u coho ma prenajimakepravo
ukorgit tento najomny wah vypove’ou v zmysleCl. V. ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

13. Najomca je povinny umozhvstup do predmetu najmu opravnenym zamestnancdi ZS
za Welom oprav a odsti@vania poriach na podzemnych a nadzemnych vedeniash,
zariadeniach umiestnenych na prenajimanej ploche.

Cl. VI
Zaverefné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie suU upravémdto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami zakon& 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych mmiestv zneni
neskorSich predpisov a subsidiarne ustanoveniaria@keho zakonnika v platnom zneni a
d’al§imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimédevykonavaju jednotlivé organigaé zlozky prenajimata
v zmysle platného organiaaho poriadku prenajimdte

3. Tato zmluva je uzavretd slobodne, vazne, nie@snt ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom gitana a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podgisan

4. Akékdvek zmeny obsahu zmluvy, moézu tbywykonané iba formou pisomného
o¢islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnyminatng okrem oznamenia
prenajimatia o zvyseni najmu v zmysid. IV ods. 5 tejto zmluvy @alSich zmien, ktoré tato
zmluva pripusga.



5. Touto najomnou zmluva sa ku diu predchadzajucemu &innosti tejto zmluvy rusi
ngjomna zmluva ¢. 833509009-4-2008 z 04.03.2008 uzatvorena s najomclan Havko,
ktory je su¢asne konat&#om spola@nosti Klemostav s.r.o. .

6. Zmluvné strany ber( na vedomie &asine vyjadruju suhlas so zverejnenim tejto Zmluvy
i jej pripadnych dodatkov v zmysle @anskeho zakonnika v spojeni so z4K211/2000 Z. z.

0 slobodnom pristupe k informéciam a o zmene andpl niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

7. Tato zmluva je vyhotovena v 3 exempléroch, ntblobdrzi najomca a 2 prenajimate

Prenajimatel’: Najomca:
V Bratislave ..........cccoee.... \Cubochni ...
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Jan Havko
v skratenej forme “ZSR* konate
Ing. Cubomir Bielik Klemostav s.r.o.
riadiie SHM



