ZMLUVA
0 najme nebytového priestoru

uzatvorena podla zak. €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel SR — v sprave Narodného ustavu
tuberkuldzy, plucnych chordb a hrudnikovej
chirurgie

ICO : 00227811

DIC 1 2021212622

IC DPH : SK 2021212622

Sidlo : 059 84 Vydné Hagy ¢. 1

Zastupeny : Ing. Jozef Porac, MPH — riaditel ustavu

Bankové spojenie : Statna pokladnica

Cislo uétu ;

Tel.,fax : 052/4414111, 052/4497715
Najomca: Mgr. Miroslav Dziak

Sidlo: Horska &. 307, 059 86 Nova Lesna

Bankové spojenie: VUB, a.s., pobo&ka Poprad
Cislo uctu:
Fakturacna adresa: Horska ¢. 307, 059 86 Nova Lesna

ICO: 37114689
DIC: 1020012378
IC DPH: SK1020012378

Zapisany v Zivnostenskom registri Obvodného Gradu v Poprade,
reg.c.: 1099/2000

Clanok 1
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, budovy NUTPCHaHCH &. stpisné
1, obec Vysoké Tatry — VySné Hagy, ktord je postavena na parc. ¢. 1503, druh
pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 12 465 m2.

2. VSetky nehnutelnosti vedené na LV €.139, vedené na Sprave katastra Poprad, okres
Poprad, obec Vysoké Tatry, katastralne izemie Strbské Pleso.

3. Prenajimatel prenajima najomcovi na doCasné uzivanie nebytovy priestor o celkovej
vymere 18 m2 podlahovej plochy, ktory sa nachadza na 4. poschodi nehnutelnosti
blizSie Specifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto ¢lanku.

4. Prenajimatel prehlasuje, Ze je opravneny prenechat najomcovi do do€asného uzivania
vo vysSie uvedenej budove nebytovy priestor do prenajmu v sulade s § 3 odsek 2
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.



_Clanok 2
Ucel najmu

Nebytovy priestor tvoriaci predmet najmu bude uzivany najomcom po celu dobu najmu za
ucelom predaja novin a suvenirov.

Clanok 3
Doba najmu

Zmluva o najme nebytového priestoru sa uzatvara na dobu urcitu, do 31.3.2016.

Clanok 4
Najomné a spésob jeho platenia

. Cena za prenajom 18 m2 nebytového priestoru je 25,-€/m2/rok, ¢o za cely predmet
najmu predstavuje sumu 450,-€/ro¢ne.

. V cene najomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
S uzivanim nebytového priestoru.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude najomcovi vystavovat fakturu na
uhradu najomného pravidelne Stvrtrocne do 10. dia prvého mesiaca prislusného
Stvrtroka v sume 112,50,-€. Splatnost faktury je 30 dni odo dria jej dorucenia
najomcovi.

. Najomné je oslobodené od DPH.

Clanok 5
Sluzby spojené s najmom a spodésob ich uhrady

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze cena za ktoru prenajimatel bude najomcovi poskytovat
sluzby spojené s najmom /elektricka energia, vykurovanie, odvoz komunalneho
odpadu/ sa stanovuje na 166,-€/rone a najomca ju bude uhradzat pravidelne
StvrtroCne na zaklade faktury vystavenej prenajimateflom do 10. dfia prvého mesiaca
prislusného Stvrtroka v sume 41,5,-€. Splatnost faktury je 30 dni odo dna jej doru€enia
najomcovi.

K sluzbam spojenych s najmom sa bude uctovat DPH podla platnych pravnych
predpisov.

Rocna vyska najmu a sluzieb spojenych s najmom bude aktualizovana v zavislosti od
rastu cien trhového najomného a energii poas doby platnosti zmluvy formou
pisomného dodatku podpisaného obidvomi zmluvnymi stranami.
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Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi nebytovy priestor v stave spdésobilom na
obvyklé uzivanie. Najomca ho bude na svoje naklady udrziavat v stave v akom ho
prevzal.

Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu urenom v ucele najmu podla
Cl. 2 tejto zmluvy a nemdze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez suhlasu prenajimatela.
O pripadnu zmenu vyuzitia predmetu najmu je povinny poZiadat najomca. Po nadobudnuti
pravoplatnosti uzivacieho povolenia je ndgjomca povinny poziadat' prenajimatefa o Upravu €l. 2
tejto zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho Cast do
podnajmu tretej osobe.

Najomca je povinny uhradzat na svoju tarchu a nebezpecie naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz
poplasnych a zabezpecovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a
pod./. Pod beznou udrzbou a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Ngjomca mdze vykonavat stavebné upravy prenajatého priestoru jedine s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. Naklady na odsuhlasené stavebné
upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.

Najomca je povinny zabezpeCovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebicov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju
pohyblivym privodom.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
vacsieho charakteru a umoznit mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v
objekte umoznit' prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k délezitym
zariadeniam objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

N4jomca zodpoveda za bezpe€nu pracu a vytvorenie podmienok bezpeénosti a zdravia
zamestnancov V prenajatom priestore — vsulade s platnymi pravnymi normami a
predpismi v oblasti BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, ze predmet prenajmu bude
v prevadzky schopnom stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie
0s6b. Nedostatky vzniknuté amortizaciou predmetu prenajmu odstranuje bezodkladne na
vlastné naklady. Za tym ucelom sa najomca zavazuje umoznit’ prenajimateflovi pristup na
kontrolu priestoru na poziadanie. Pristup a prdvomoci kontrolnych organov Statnej spravy
tymto nie su dotknuté.

N4jomca, jeho zamestnanci a nim poverené osoby su povinni v prenajatom priestore
dodrziavat’ na useku protipoziarnej ochrany v celom rozsahu nasledovné zakonné normy
a predpisy: Zakon €. 314/2001 o ochrane pred poziarmi, vyhlasku MV SR ¢&. 121/2002,
vzneni vyhl. 591/2005 o poziarnej prevencii, vyhlasku MPSVR ¢&. 718/2002 v zneniach
neskorsich predpisov na zabezpecenie zdravia a ochrany zdravia pri praci a bezpecCnosti
technickych zariadeni.

Obe zmluvné strany kons$tatuju, Ze ochrana a bezpeénost majetku a oséb je v tomto
objekte pre obe strany ddélezita, preto musi byt zohladnena vo vSetkych vzajomnych
organizacnych vazbach oboch zmluvnych stran. Pritom sa vychadza zo zasady, Ze kazda
zmluvna strana v tejto oblasti zodpoveda za nim uzivané priestory. Opatrenia su
prijimané tak, aby cinnost jednej zmluvnej strany negativne neovplyviiovala &innost
druhej strany, resp. neodévodnene nezvysovala riziko vzniku mimoriadnej udalosti. Pri



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

nesplneni uvedenych podmienok najomca zodpoveda za Skodu, ktora by tymto
neplnenim vznikla.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatom
priestore, t.j. na vSetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatefla.
Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytocného odkladu nahlasit aj
prenajimatelovi.

Pri ukonceni najmu je najomca povinny vratit prenajaty nebytovy priestor v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie
uprav podla ods. 6 tohto Clanku zmluvy. Najomca si nebude narokovat nahradu na
odsuhlasené vlozené investicie podla ods. 6.

Najomca zabezpeci nakladanie s odpadom podla zakona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch,
vyhlagky MZP-SR ¢&. 283/2001 Z.z., &. 284/2001 Z.z. a nariadenia vliady SR ¢&. 45/2002
Z.z. v zneniach neskorSich predpisov.

Nedodrzanie horeuvedenych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov zo strany
najomcu bude prenajimatel povazovat za poruSenie zmluvnych podmienok a bude
postupovat podla &l. 7 odsek 1, pismeno e) tejto zmluvy.

Prenajimatel, ako vlastnik objektu, v ktorom je prenajaty priestor ngjomcu pre vykon
svojej Cinnosti v prospech obyvatefov danej lokality, zabezpecuje v okoli objektu zimnu
udrzbu vo vlastnej rézii.

V zmysle zakona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z.z., v zneni neskorSich
predpisov, § 24 o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného
najomcom prenajimatel suhlasi, aby najomca odpisoval vlozené investicie do
prenajatého nebytového priestoru v budove NUTPCHaHCH vo Vy$nych Hagoch.

V pripade ukonCenia najmu pred uplnym odpisanim technického zhodnotenia,
prenajimatel nebude Ziadnym spésobom kompenzovat najomcovi zostatkovu hodnotu
tohto technického zhodnotenia.

Clanok 7
Skoncéenie najmu

N4jom sa skondi:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) smrtou ngjomcu, pokial sa jedna o ngjomcu — fyzicku osobu,

c) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ak je najomcom pravnicka
osoba,

d) vypovedou jednej zo zmluvnych stran bez uvedenia dévodov,

e) vypovedou pre hrubé porusenie zmluvy,

f) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel aj ndjomca su opravneni tuto zmluvu

vypovedat bez udania dévodu, pricom dohodou stran sa vypovedna lehota stanovuje

na tri mesiace, pocitajuc od prvého dia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom

bude pisomna vypoved dorucena druhej strane.

PoruSenie povinnosti, ktoré su uvedené v ¢l. 6, v odsekoch 2 az 11 a odsekoch 14

a 17, povazuju zmluvné strany za hrubé poruSenie zmluvy s moznostou vypovede

s vypovednou lehotou 30 dni, pocitajuc odo dnha nasledujuceho po dni doru€enia

vypovede druhej strane.

V pripade ukonc€enia zmluvného vztahu akymkolvek spésobom je najomca povinny

vypratat’ nebytovy priestor najneskor v den skonCenia najmu. V opacnom pripade je



prenajimatel opravneny vypratat nebytovy priestor na naklady najomcu, k Comu tento
dava vyslovny suhlas podpisanim tejto zmluvy.

Clanok 8
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na
adresy uvedené v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu
doruCenia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urCenu
nadoru€ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej
povinnosti zmeny adresy na doruCovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora
si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat pisomnu formu a musia byt doru¢ené
druhej zmluvnej strane. Vypoved a odstupenie od zmluvy sa doru€uje osobne alebo
doporucene do vlastnych ruk. Za uc€inné doruCenie vypovede alebo odstupenia od
zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost
ur€ena, priCom zasielka sa bude povazovat za dorucenu momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude doru€enie povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat
zasielku neprevezme z dbévodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokofvek iného
dévodu, priCom ucinky doruCenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu
v danom pripade diiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatelovi, i ked sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat’ aj doruCovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.)

~ Clanok 9
Uroky z omeskania

V pripade, Ze najomca neuhradi najomné alebo uhradu za poskytnuté sluzby v termine
splatnosti faktur, je prenajimatel opravneny uctovat' v zmysle NV SR ¢.586/2008 Z.z.
urok z omeskania. VySka urokov z omesSkania za kazdy den omes$kania je o 8
percentualnych bodov vySSia ako je zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej
banky platna k prvému diu omes8kania s plnenim penazného dlhu.

Ak sa pocas trvania omeSkania zmeni zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej
banky a ak je to pre veritefa vyhodnejSie, vySka urokov z omeSkania je o 7
percentualnych bodov vysSia ako zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky
platna k prvému dniu prislusného kalendarneho polroka, v ktorom trva omeskanie, tato
zakladna urokova sadzba Eurdpskej centralnej banky sa pouzije pocCas celého tohto
polroka.



Clanok 10
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s nou
suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom
€.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, zak. ¢. 278/1993 Z.z. o
sprave majetku Statu a Obcianskym zakonnikom v zneniach neskorSich predpisov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
S jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

4. Tato zmluva nadobuda platnost driom jej schvalenia Ministerstvom financii SR
v zmysle § 13 ods.10 zak. €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov a ucinnost dihom nasledujucim po dni jej zverejnenia v
zmysle §47a ods.1 ObcCianskeho zakonnika.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel obdrzi tri
exemplare a najomca obdrzi dva exemplare.

Vo Vysnych Hagoch, dna 04.03.2011

Za prenajimatefla: Za najomcu:

Ing. Jozef Porac, MPH Mgr. Miroslav Dziak
riaditef NUTPCHaHCH



