Najomna zmluva na nebytové priestory
IK invest, s.r.0. & Stitna opera

Ndjomna zmluva

uzavretd v zmysle ust. § 269 ods. 2 Obchodného zakonnika ¢. 513/1991 Zb. v platnom znenia v
zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

PRENAJIMATELOM:

obchodné meno:
sidlo:

ICO:

IC DPH:

DIC:

bankové spojenie:
vV mene ktorej kona:
registracia:

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)
a

NAJOMCOM:

obchodné meno:

sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:
Zastapena :

IBAN :

(dalej len ,,ndjomca )

predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

IK invest, s. r. 0.

Lazovna 53, 974 01 Banska Bystrica

45 641 099

SK 2023068058

2023068058

SK7411000000002926842446 / TATRABANKA a.s.

Ing. Vladimir Molitoris — konatel’ spolo¢nosti

spolo¢nost’ zap. v Obch. reg. OS BB, Odd. Sro, v1.¢ . 18602/S

Slovenska republika — v sprave Statnej opery

Narodna 11, 974 73 Banska Bystrica

35989327, DIC 2021472123

Statna pokladnica 7000069958/8180

PhDr. Rudolfom Hromadom, riaditel'om
SK7581800000007000240508, SK4481800000007000069958

Clanok I.
Predmet najmu.

1. Predmetom tejto zmluvy je prendjom nehnutelnosti nachadzajiucich sa na Zvolenskej
ceste €.37 (skladové akancelarske priestory a pozemky), ktoré st vo vylu¢nom
vlastnictve prenajimatela a zapisané na Liste vlastnictva €. 3557 v okrese: Banska
Bystrica, obci: Banska Bystrica, katastralnom uzemi: Radvan a to konkrétne:

a) Autodielna so supisnym ¢islom 4240 postavena na parcele KNC ¢. 3393/38 o vymere
561 m2, druh pozemku - zastav. plochy a nadvoria, evid. v registri C, ktora tvori
Skladova hala ¢.1 o vymere 386 m2
Kancelarie s prislusenstvom pri hale ¢.1 o vymere 95 m2

b) Lakovna so stpisnym ¢islom 4337 postavena na parcele KNC ¢. 3393/79 o vymere
100 m2, druh pozemku - zastav. plochy a nadvoria, evid. v registri C a parcele KNC
¢. 3393/80 o vymere 37 m2, druh pozemku - zastav. plochy a nadvoria, evid. v registri
CnalV &. 3571, ktora tvori
Skladova hala ¢.2 o vymere 122 m2
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Priestor pri hale ¢.2 o vymere 11 m2

€) Spevnené plochy na parcele KNC ¢. 3393/39 o vymere 1388 m2, druh pozemku
Zastavané plochy a nadvoria evid. v registri C,

(d’alej spolu len ako ,,areal®)

Podorysy so znazornenim prenajatych priestorov tvoria Prilohu ¢. 1 a Prilohu ¢.2 , ktoré
st neoddelitel'nou sicast’'ou tejto zmluvy.

Predmetom najmu st aj spevnené plochy o vymere 1388 m2 vyznacené v Prilohe ¢.3
ktora je neoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy.

Predmetom tejto zmluvy je aj poskytovanie sluzieb stvisiacich s ngjmom ako dodavka
vody, teplej uzitkovej vody, sto¢né, zrazkova voda, tepla a elektrickej energie , ktoré
budi najomcovi fakturované mesacne na zaklade skutocnej spotreby od dodavatelov
(SSE, SPP, Veolia, ainé.)

N4jomca sa zavézuje, ze likvidaciu vzniknutého odpadu zabezpeci na vlastné naklady
a nalozi s nim v zmysle VZN Mesta Banska Bystrica a prisluSnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

Néjomca sa tiez zavizuje, ze sluzby spojené s pripojenim na pult centralnej ochrany
Policie si zabezpec¢i sdm na vlastné naklady.

Clanok II.
Uc¢el najmu.
Utelom najmu je zo strany nadjomcu vyuZivat’ predmet nijmu na prevadzku skladovych a
vyrobnych priestorov stivisiacu s hlavnou ¢innost'ou najomcu.

Clanok III.
Doba trvania najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny pomer sa uzatvara na dobu uréita od 4.7.2014
do 31.8.2016.

Clanok IV.
VysSka najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za ndjom nebytového priestoru je dojednani vyska
najomného v stilade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni a Vv sulade so
zasadami poctivého obchodného styku nasledovne:

Za ndjom nebytového priestoru podl'a ¢lanku 1., dohodli zmluvné strany ndjomné vo vyske

35 €/m2 bez DPH rocne, ¢o ¢ini 21 490,00 € bez DPH roc¢ne za celok a 1 790,83 € bez
DPH mesacne.
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Néajom zastavanej plochy podla ¢lanku I. Bod 3. vyznacenej v Prilohe ¢.3 sa poskytuje
bezodplatne ako prislusenstvo k prenajatym nebytovym priestorom.

Clanok V.
Sposob platenia najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za prvy mesiac trvania najjmu uhradi najomca na
zaklade prenajimatelom vystavenej faktiry so splatnostou 10 dni odo dia dorucenia
faktiry najomcovi a to na et prenajimatel’a vedeny v Tatra banka a. s., poboc¢ka Banska
Bystrica, ¢. 0. : SK7411000000002926842446 .

Kazdé dal'sie najomné je splatné mesacne vopred a najomca sa ho zavidzuje uhradit’ na
zaklade predlozenej faktiry s nalezitostami daniového dokladu so splatnostou 15 dni odo
dia dorucenie faktury najomcovi, ktort sa prenajimatel’ zavizuje dorucit’ ndjomcovi vzdy
najneskor do konca kalendarneho mesiaca predchadzajicemu mesiacu, v ktorom ma byt
faktira uhradend (t.j. do 31.7.2014 za ndjomné za mesiac september 2014, 31.8.2014 za
najomné za mesiac oktober 2014).

N4jomca v uvedenej lehote splatnosti splni svoj zavdzok uhradit’ ndjomné poukazanim
finan¢nej Ciastky na ucet prenajimatel’a, pricom zavézok je splneny pripisanim platenej
sumy na ucet prenajimatel’a v jeho banke.

V pripade omeskania so zaplatenim najomného je prenajimatel’ opravneny vyuctovat
najomcovi Urok s omeskania podla v zmysle ust. § 369 a 369a Obchodného zadkonnika vo
vyske ustanovenej v Nariadeni vlady SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika.

V pripade zacatia plynutia alebo ukonéenia tohto najomného vztahu v priebehu
kalendarneho mesiaca, vyska najomného bude pomerne zniZzena podla poctu dni
skuto¢ného najmu.

Clanok VI
Podmienky uzivania predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom na

dohovorené alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a

zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uZzivanim nebytového

priestoru spojeng.

Drobné opravy a naklady na beznu udrzbu do vysky 50 € v kazdom jednotlivom pripade
spojené s uzivanim predmetu najmu ida na tarchu najomcu.

Najomca nie je bez sthlasu prenajimatel’a opravneny vykonat’ stavebné zmeny a Gpravy.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi po predchddzajicej vyzve pristup do
nebytového priestoru za pritomnosti najomcu alebo nim poverenej osoby za ucelom
kontroly stavu, sposobu alebo ucelu vyuzivania nebytového priestoru.

V pripade Zivelnej pohromy ma prenajimatel’ pravo vstupu do predmetu najmu bez
predchadzajiiceho upozornenia ndjomcu.

Najomca nie je opravneny zriad'ovat’ podnajomné pravo bez suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je povinny, ak nebude dohodnuté medzi stranami inak, ku ditu ukoncenia ndjmu
uviest’ nebytovy priestor do povodného stavu s vynimkou ponechania uskuto¢nenych
a prenajimatelom odsuhlasenych stavebnych tprav, odstranit reklamné népisy
a informacné tabule a protokolarne odovzdat’ nebytovy priestor prenajimatel’ovi alebo
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nim poverenej osobe. V pripade nesplnenia si ktorejkol'vek tejto povinnosti, tak urobi
prenajimatel’ na néklady ndjomcu.

8. Ak ku diu ukoncenia najmu ndjomca neodstrani vSetky hnutelné veci, ktoré vniesol do
nebytovych priestorov, a to ani po dodato¢nej vyzve prenajimatel’a v lehote 15 dni, je
prenajimatel’ opravneny vsetky tieto veci bud’ premiestnit’ do inych priestorov na naklady
najomcu alebo ich ponechat’ v nebytovom priestore. Prenajimatel nezodpovedd za
pripadné Skody, ktoré na tychto veciach ndjomcovi vzniknu.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje umoznit’ ndjomcovi uzivanie nebytového priestoru v stlade s touto
zmluvou a ucelom najmu.

10. Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za $kodu na hnutel'nych veciach vnesenych nadjomcom
do nebytového priestoru, sposobent ich stratou, znicenim alebo poskodenim v désledku
kradeze alebo lupeze, inym zavinenim najomcu alebo tretej osoby. Pre tieto pripady
prenajimatel’ odporuc¢a ndjomcovi poistit’ hnutelny majetok vneseny do nebytového
priestoru.

11. Ak ndjomca mdze nebytovy priestor uzivat obmedzene len preto, ze prenajimatel’ neplni
svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené tymto zakonom, ma najomca narok
na pomernu zl'avu z ndjomného.

12. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit predmet ndjmu Elektronickym zabezpecovacim
systémom, vyhovujicim pre pripojenie na pult centralnej ochrany $tatnej policie na naklady
prenajimatel’a a to do 14 dni od G¢innosti zmluvy.

Clanok VII.
Ostatné dojednania zmluvnych stran.

1. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
Vv denl u¢innosti tejto zmluvy na zéklade obojstranne podpisaného Protokolu o odovzdani
a prevzati nebytovych priestorov.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sa zdrzia akéhokol'vek konania, ktorym by sa navzajom rusili
pri uZivani nebytového priestoru..

Clanok VIII.
Platnost’ a icinnost’ zmluvy.

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjjomna zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu
oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’ deni po dni jej zverejnenia v CRZ.

Clanok IX.
Skonc¢enie najomného vzt'ahu.

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomny vztah K predmetu najmu zanika uplynutim doby
trvania najmu. Okrem toho moze byt’ ndjomny vztah ukonceny:

a/ dohodou,
b/ vypoved'ou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu podla § 9 zakona ¢.
116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Néjomca je opravneny vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je dva mesiace; pocita sa od prvého dila mesiaca nasledujuceho
po doruceni vypovede.
c/ odstupenim od zmluvy,
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d/ zanikom predmetu najmu,
V pripade podstatného porusenia zmluvnych povinnosti nadjomcu, pod ktorym sa rozumie,
ak najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu na iny nez dohodnuty
ucel, alebo uziva predmet najmu takym sposobom, ze prenajimatelovi vznika alebo mu
hrozi Skoda, méze prenajimatel’ od tejto zmluvy odstupit. Odstipenie od zmluvy
nadobuda ucinnost’ dhiom dorucenia ozndmenia o odstupeni ndjomcovi. Ku ditu u€innosti
odstupenia od tejto zmluvy dochddza k zaniku tejto zmluvy, ¢im nie je dotknutad
povinnost’ ndjomcu uhradit’ prenajimatelovi vsetky zavizky vzniknuté na zaklade tejto
zmluvy do dila pravoplatnosti odstipenia.
Dorucenie vypovede alebo oznamenia 0 odstupeni od tejto zmluvy je G¢inné a ucinky
dorucenia odstupenia od zmluvy sa povazuju za splnené vtedy, ak bude doruc¢ené osobne
alebo doporucenou postou do vlastnych rik a 3 dni po vrateni zasielky v pripade, ze
druhd zmluvna strana prevzatie vypovede alebo oznamenia o odstupeni od zmluvy
doruceného postou alebo osobne odmietne prevziat'.
Ak sa hovori v tejto zmluve o dorucovani pisomnosti, rozumie sa tym doru¢ovanie na
adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, popr. inti znamu adresu druhej zmluvnej strany.

W

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy mozu byt vykonané len po vzdjomnej dohode zmluvnych
stran vo forme pisomnych dodatkov, inak su neplatné.

Tato zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu. Najomca
dostane dve vyhotovenia zmluvy a prenajimatel’ jedno vyhotovenie.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce z tejto zmluvy a v tejto zmluve blizsie

neupravené sa riadia platnymi prdvnymi predpismi najmd Obchodnym zikonnikom v jeho

platnom zneni a zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a d’al§imi prisluSnymi pradvnymi predpismi.

Pripadné spory z tejto zmluvy budu strany riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou.

Prava apovinnosti obidvoch zmluvnych stran zakotvené v tejto zmluve tykajuce sa
najomného a platobnych podmienok, nahrady Skody, dovernosti informacii, zdvere¢nych
ustanoveni budu pretrvavat’ a platit’ aj po ukonceni platnosti zmluvy z akéhokol'vek
dévodu.

NeoddeliteInou sticast’ou tejto zmluvy st:

Priloha €. 1 - P6dorys Hala €.1 so zndzornenim prenajatych nebytovych priestorov
Priloha €. 2 - P6dorys Hala €.2 so zndzornenim prenajatych nebytovych priestorov
Priloha ¢. 3 — Mapa celého arealu

Zmluvné strany si zmluvu preéitali, s jej obsahom suhlasia, vyhlasuju, Ze tato zmluva

vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Banskej Bystrici, diia V Banskej Bystrici, dilia
Prenajimatel’: Najomca:
Ing. Vladimir Molitoris - IK invest, s. 1. 0. PhDr. Rudolf Hromada

riaditel’ Statnej opery
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Priloha ¢. 1
Podorys Hala ¢€.1 so znazornenim prenajatych nebytovych priestorov

95 m2 - kancearie

10473,0mm

Iy 3
[ 00,0 4799,0mm—f—>

2836,0mm

386 m2

36165,0mm

—
| ]
[}
[ =
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Priloha ¢. 2

Podorys Hala ¢.2 so znazornenim prenajatych nebytovych priestorov

13100,0mm

2990,0mm

122 m2

9240,0mm

1800,0mm
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Mapa celého arealu ktorého si Hala ¢.1 a Hala ¢.2 sicast’ou

16758min

1 69112mm T
Hala ¢.2
Zastavané plochy
Hala &é.1 o vymere: 1388m?2

/398h3mm

13310mm

/ {1501

70491mm

S
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