Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva o najme*)

¢. CRZ: 01590/2014-ESPF-LV0002/14.00
uzatvorena medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: SABRINA INVEST s.r.o.
Pri PodluZzianke 3
934 01 Levice
Zastpena: Stefan Herceg — konatel’
ICO: 35924 918
DIC: 2021976825
IC DPH: SK2021976825
bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢islo uctu: SK58 1100 0000 0026 2076 5345
zapisand : vV Obch. reg. Okr. sudu v Nitre, v oddiel.: Sro,vl.C. : 16396/N

Najomca: Slovensky pozemkovy fond
Budkova 36
817 15 Bratislava
zastupeny: Ing. Gabriela Mate¢nda, generalna riaditel’ka
Ing. Robert Poloni, ndmestnik generalnej riaditel’ky
I1CO: 17 335 345
DIC: 2021007021
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: SK35 8180 0000007000001638
zapisany: Obch. reg. Okres. sudu Bratislava 1., oddiel: PO, vl. ¢.: 35/B

I
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, a to budovy, s. ¢. 1922, na parcele ¢. 476/11
zastavane] plochy vo vymere 389 m? zapisanej na LV &. 8304, katastrdlne uzemie
Levice, na adrese Pri Podluzianke 3. 934 01 Levice.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny disponovat’ v zmysle § 3 ods. 2 zak. ¢. 116/1990
Zb. v platnom zneni s vyssie uvedenymi nebytovymi priestormi.

3. Predmetom najmu su nebytové priestory, na prvom poschodi budovy uvedenej v odseku
1. o celkovej ploche 80,84 m? a pouzivanie socialneho zariadenia na prvom poschodi
uvedenej budovy. Ide o0 nasledovné kancelarie:

- 1 x trojkancelaria &. 13 0 vymere 57,70 m?(29,7m?, 14m?a 14m?)
- 1x dvojkancelaria ¢. 12 0 vymere 23,14 m? (14m? a 9,14m?)

1.
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory oznacené v bode I. ods. 3 za
ucelom uzivania kanceldrii v ramci Cinnosti, ktoré ma najomca vykonavat v zmysle



zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a 0 pozemkovych spolocenstvach v zneni
neskorsich predpisov.

1.
Doba najmu

Zmluva o ndjme na predmetné nebytové priestory podl'a tejto zmluvy sa uzatvara na dobu
neurciti po¢ntic od 01.08.2014.
N4ajom dohodnuty touto zmluvou sa moze skoncit’:
a/ pisomnou vypovedou aj bez uvedenia dovodu,
b/ dohodou zmluvnych stran, ktort za prenajimatela podpisuji vylu¢ne konatelia,
¢/ okamzitym odstipenim od tejto zmluvy o najme prenajimatel'om podla ¢l. IV. ods.
7. zmluvy
Vypovednd doba bola dohodnutd 3 /troj/ mesaénd a pocita sa od prvého dna
nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved musi
mat’ pisomnu formu.

V.
Cena najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze njjomné za predmet najmu uvedeny v ¢l. 1. ods. 3 tejto
zmluvy je uréené dohodou zmluvnych stran a predstavuje sumu vo vyske 99,50 € /m?%/
rok (8 043,58 € rocne), tj. 670,29 EUR mesacne (slovom Seststosedemdesiat eur
29/100). Prenajimatel’ si k najjomnému nebude uctovat’ DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v n4jomnom nie je zahrnuta cena sluzieb poskytovanych
Vv suvislosti s n4jmom nebytovych priestorov, a to: ndjjomcom spotrebovana elektricka
energia, kurenie, vodné, sto¢né (d’alej len ,,sluzby spojené s najmom®). Sluzby tvoria
samostatni polozku, ato v sume 134,05 EUR mesa¢ne plus DPH v sume 26,81 EUR.
Mesacna splatka za sluzby celkovo predstavuje 160,86 EUR. Odvoz a likvidacia
komunalneho odpadu bude rieSena ndjomcom samostatne.

Néjomca sa zavizuje zaplatit’ ndjomné vZdy mesacne vopred, najneskor do posledného
dna v mesiaci pred mesiacom, za ktory najomné patri. Najomné je splatné prevodom
Z 0¢tu na ucet prenajimatel’a, pripadne v hotovosti osobe poverenej prenajimatelom.
Prenajimatelovi je vystaveny splatkovy kalendar s rozpisanymi mesacnymi splatkami.
N34jomca sa zavizuje fakturované poplatky za sluzby spojené s ndjmom uhradit’ v termine
splatnosti faktury, vystavenej prenajimatelom a to poukdzanim na UcCet prenajimatela,
alebo priamo do pokladne prenajimatel’a.

Celkové vyuctovanie za prevadzkové ndklady spojené s uzivanim predmetu najmu sa
vykona raz ro¢ne, do 30 dni po obdrzani vyuctovania od dodavatel'ov médii. Prenajimatel
po uzavreti vyuctovania za prislusny kalendarny rok podla faktar doruc¢enych od
dodavatel'ov jednotlivych médii, zasle ndjomcovi faktiru na thradu nedoplatku, resp.
vrati preplatok. Najomca sa zavizuje uhradit’ na ucet prenajimatel’a pripadny nedoplatok
V lehote 30 dni od dorucenia faktiry, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Prenajimatel’
sa zavézuje vratit’ na ucet najomcu pripadny preplatok do 30 dni po vykonani celkového
zuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Platby sa povazuji za uhradené dilom
ich pripisania na ucet. Na zdklade uvedeného vyuctovania mdze prenajimatel’ upravit’
najomcovi vysku zalohovych platieb.

Zmluvné strany sa dohodli na troku z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZznej sumy, a to za
kazdy denn omeskania najomcu s platbou, ak bude najomca v omeskani s platbou o viac



ako 30 dni a v pripade, Ze bude ndjomca v omeskani s platbou do 30 dni platia prislusné
ustanovenia Obch. Zakonnika o trokoch z omeskania.

Néjomca suhlasi s tym, ze ak bude v omeskani s platenim ndjomného alebo odplaty za
sluzby s nim spojenych o viac ako 30 dni, je prenajimatel’ opravneny okamzite skoncit’
najjomny pomer odstipenim od uzatvorenej zmluvy o najme. V pripade takéhoto
ukoncenia zmluvy zostidva prenajimatelovi zachovany narok na uplatnenie si vSetkych
prav vyplyvajucich z tejto zmluvy, vratane prava na zaplatenie a tirokov z omeskania.
Najomca suhlasi stym, ze ak sa dostane do omeSkania s plnenim jeho zavézkov
vyplyvajucich zo zmluvy voci prenajimatel'ovi (ndjomné, sluzby, prislusenstvo) po dobu
dlhsiu ako 10 dni od doby splatnosti, bude prenajimatel’ opravneny od nasledujuceho dna
po uplynuti tejto lehoty zastavit’ dodavku vsSetkych sluzieb spojenych s ndgjmom. Takéto
konanie prenajimatela nebude mozné povazovat za porusenie jeho zmluvnych
povinnosti s pripadnymi zodpovednostnymi narokmi.

V pripade, ak bude prenajimatel’ v omeskani s poskytovanim sluzieb spojenych s najmom
nebytovych priestorov, je ndjomca opravneny pozadovat zaplatenie iroku z omeskania
vo vySke 0,1 % z mesacného ndjomného, ato za kazdy, izaCaty denn omeSkania
prenajimatel’a.

V.
Osobitné ustanovenia

Néjomca je povinny hradit’ sam, tj. vo vlastnej rézii nédklady spojené s beznym
udrziavanim predmetu najmu ako i bezné opravy.

Néjomca a jeho zamestnanci sU povinni dodrziavat vSeobecne zavdzné predpisy na
ochranu zivota, zdravia, majetku a zZivotného prostredia, protipoziarne a iné bezpecnostné
predpisy a zodpovedaju prenajimatel’ovi za $kodu, ktora by mu vznikla ich poruSenim
tymito osobami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si zabezpe¢i na vlastné ndklady primerané
zabezpecenie nim uzivanych nebytovych priestorov proti pripadnym kradeziam, resp.
poskodeniu jeho veci umiestnenych v tychto priestoroch. Prenajimatel’ nenesie pocas
trvania najomného pomeru Ziadnu zodpovednost’ za Skodu, ktord by vznikla najomcovi
odcudzenim alebo poskodenim jeho majetku s vynimkou $kody, ktor by spdsobili
zamestnanci prenajimatel’a imyselnou ¢innost'ou.

Najomca je povinny chovat’ sa v prenajatych priestoroch tak, aby nesposobil v nich
ziadnu Skodu, pripadne Skodu inym osobam a je povinny udrziavat’ tieto priestory so
starostlivost'ou riadneho hospodara.

Vsetky naklady spojené s upravou priestorov hradi v plnom rozsahu ndjomca;
prenajimatel’ preplati len ti cast’ ndkladov, ktoré podla jeho uvaZenia prispeja
k zhodnoteniu budovy.

Prenajimatel’ méa pravo kedykol'vek pocas doby najmu skontrolovat’ akym sposobom
najomca uziva prenajaté priestory a najomca je povinny pri tejto prilezitosti poskytnut’
sucinnost’. Prenajimatel je vSak povinny reSpektovat’ prava a opravnené zaujmy najomcu
a nerusSit’ ho pri vykone jeho prav v stvislosti s ndjmom.

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet ndjmu podla bodu I. tejto zmluvy do uzivania
Vv dohodnutom stave preberacim protokolom.

Prenajimatel’ je povinny najomcovi zabezpecit’ plny a neruseny vykon prav spojenych
S ngjmom nebytovych priestorov, najméd zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.
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Prenajimatel’ sa zavézuje vykondvat na predmete ndjmu vSetky nevyhnutné a potrebné
opravy za ucelom riadneho a neruSené¢ho uzivania predmetu ndjmu najomcom v sulade
s touto zmluvou.

V pripade, Ze sa na nehnutel'nosti pocas trvania njjomného pomeru objavia skryté vady,
tieto odstraniuje na vlastné naklady prenajimatel’.

Stavebné upravy vnutorné, podlichajuce stavebnému povoleniu alebo ohlasovacej
povinnosti na predmete ndjmu, je ndjomca opravneny vykonavat na vlastné naklady iba
s predchadzajiicim pisomnym suhlasom prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade potreby si ndjomca poisti vnitorné zariadenie
a prevadzku v prenajatych priestoroch pre vsetky pripady jeho poskodenia, straty,
kradeze, zniCenia, resp. akéhokol'vek iného zhodnotenia, vratane pripadov ,,vis maior®.
N4jomca nadobudnutim uc€innosti tejto zmluvy preberd na seba povinnosti vyplyvajuce
Z predpisov o poziarnej ochrane, vratane veci vnesenych a ulozenych, ktoré¢ sa vztahuju
na predmet ngjmu.

Najomca nemdze predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do d’alSieho uZzivania tretej osobe
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy suhlasi s umiestnenim pdvodného oznacenia
najomcu, vratane rekl. loga na mieste urenom prenajimatelom. V pripade umiestnenia
takéhoto oznacenia alebo loga na inom mieste nez prenajimatelom vyhradenom mieste,
je najomca povinny toto okamzite odstranit’ na vlastné naklady.

V pripade skoncenia najjomného pomeru najomca je povinny odovzdat, na zaklade
preberacieho protokolu, prenajimatelovi predmet najmu podla ¢l. 1. tejto zmluvy
vV pdvodnom stave, t.j. v takom, v akom bol predmet najmu pri preberacom konani na
zaCiatku najomného pomeru, S prihliadnutim na bezné opotrebovanie. Zaroven sa
najomca zavizuje predmet najmu vypratat’ a na svoj naklad dat’ do povodného stavu, a
to v lehote 10 dni od skon¢enia ndjomného pomeru.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak najomca nesplni povinnost’ uvedent v bode
V. ods. 16. tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny vypratat hnutel'né veci na naklady
najomcu, a to na bezpecné a uzamknuté miesto tak, aby nedoSlo k poskodeniu majetku
najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zmluva je zavédzna aj pre pravnych zastupcov zmluvnych
stran.

Rozsah ostatnych zmluvnych neupravenych pradv a povinnosti prenajimatela a najomcu
k predmetu najmu sa spravuje prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
O najme a podndjme nebytovych priestorov, prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
a Obchodného zdkonnika, ako aj dalSimi platnymi a i¢innymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany vyhlasujl, ze ich zmluvna vol'nost nie je obmedzend, a ze tato zmluva je
ich slobodnym a vdzne mienenym prejavom vole, je urcita, zrozumitelnd a vykonana
Vv predpisanej pravnej forme bez akejkol'vek tiesne ktorejkol'vek zo zmluvnych stran za
vzajomne dohodnutych zmluvnych podmienok.

Zmluva bola zmluvnymi stranami precitand, schvalend a na znak suhlasu s jej obsahom
podpisana.

Tato zmluvu mozno menit a dopinat’ len na zéklade obojstranného stthlasu jej zmluvnych
stran formou pisomného dodatku, pricom prenajimatel’ musi byt zastipeny vyluéne
konatel'mi.



4. Zmluva nadobuda platnost dilom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost
v stlade s ust. § 47a Obcianskeho zadkonnika. Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva
nadobuda tc¢innost’ od 01.08.2014.

5. Zmluva bola vyhotovena v 5 rovnopisoch, po dve pre prenajimatel’a po tri pre ndjomcu.

V Leviciach, dfa .....cccccoeeeiiiiiiiiiiiiee e

Za prenajimatel’a:

V Bratislave, dila .......ccccevvveieiiiiiiiiiieieee e

Za najomcu:

Ing. Gabriela Mate¢na
generalna riaditel’ka SPF

Ing. Rébert Poloni
namestnik generalnej riaditel’ky SPF

Prilohy:
- Plan objektu s vyznac¢enim predmetu najmu



