Najomna zmluva ¢. 821187023-5-2014

k.. llava

0 ndjme pozemkov, uzavretd podl'a § 663 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho

zékonnika v zneni neskorSich predpisov

(d’alej len ,,zmluva®),

medzi tymito zmluvnymi stranami:

1) Prenajimatel:
Obchodné meno:

Sidlo:
Pravna forma:
Registracia:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Statutarny organ:
Odstepny zavod:

Osoba splnomocnena

na podpis:

Osoba opravnena k rokovaniu:
Adresa

pre doruCovanie pisomnosti:

Udaje k DPH:
(d’alej len ,,prenajimatel™)

2) Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

Pravna forma:
Registracia:

I1CO:

DIC:

IC DPH:

Statutarny organ:
Bankové spojenie:
Cislo étu:

IBAN:

SWIFT/BIC:

Adresa pre doruc¢ovanie
pisomnosti:

Udaje k DPH:
(dalej len ,,ndjomea‘)

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava

v skratenej forme “ZSR*

Klemensova 8 , 813 61 Bratislava

Iné pravnicka osoba

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |

oddiel: Po, vlozka ¢islo: 312/B
31 364 501

2020480121

SK 2020480121

Ing. Stefan Hlinka, generalny riaditel’
Zeleznice Slovenskej republiky - Stredisko hospodarenia
s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava

(d’alej len ,,SHM*)

Ing. Cubomir Bielik, riaditel SHM

Bc. Anna Lieskovanova

7SR — SHM, Regiondlne pracovisko Trencin,

Sadova 1, 911 44 Trencin
prenajimatel je platitel DPH

a

Antonia Krlacikova — Obchod s palivami llava, spol. s r.o.

Nadrazna 157/3, llava 019 01

Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Obchodny register Okresného sudu Tren¢in
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 19822/R

43960863

2022553643
SK2022553643

Pavol KrIucik - konatel’

Antonia Kl'uc¢ikova — Obchod s palivami llava, spol. s r.o.,

Nadrazna 157/3, Ilava 019 01
najomeca je platitel DPH

(spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)




CLI
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je spravcom majetku $tatu a to pozemku reg. C-KN parc. ¢. 1090/1, druh pozemku zastavané
plochy a nadvoria, 0 celkovej vymere 61747 m? nachadzajiicom sa v k.u llava, ktory je zapisany na LV &.
1879.

2. Prenajimatel’ prenechava do uZivania najomcovi pozemok reg. C-KN ¢ast’ pare. €. 1090/1, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, 0 celkovej vymere 434 m? nachadzajici sa v k. . Ilava, na trati Bratislava —
Zilina vpravo v szkm 143,548 — 143,579 podl'a stanicenia trate pred modernizaciou (dalej len ,,predmet
najmu‘).

Celkova vymera predmetu nijmu je 434 m’.
Predmet najmu je zakresleny v kopii snimky katastralnej mapy, ktora je uvedena v prilohe ¢. 1 zmluvy
a tvori jej neoddelitel'nt stcast’.
3. Najomca sa zavizuje platit prenajimatelovi za predmet najmu dohodnuté ndgjomné v stlade s Cl. IV
zmluvy.
4. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat' vyluéne za ucelom: skladovanie druhotnych surovin
a palivového dreva.
5. Najomca je opravneny vykonavat’ &innost uvedena v C1. 1 ods. 4. zmluvy v zmysle aktualneho vypisu
Z obchodného registra Okresného stdu Trenéin, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 19822/R.

CL 11
Doba najmu

1. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu do uZivania najomcovi na dobu neuréiti za dodrZania
dohodnutych zmluvnych podmienok.

2. Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a dcinnost’ diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle Obcianskeho zakonnika Vv spojeni so zak. ¢. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a 0zmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

CL 11
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Prenajimatel’ protokolarne odovzdd ndjomcovi predmet nijmu na zéklade pisomného protokolu o
odovzdani a prevzati predmetu najmu. Predmetom tohto protokolu bude vymedzenie stavu, v akom sa
predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.

2. Pokial' sa prenajimatel’ s ndjomcom pisomne nedohodli inak, ku diiu ukoncenia ndjmu je najomca
povinny predmet najmu uvolnit’, vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatel'ovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu ndjmu od odovzdania predmetu najmu najomcovi do
vratenia predmetu najmu prenajimatelovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi sposobent Skodu za nadmerné opotrebenie predmetu najmu alebo inu $kodu, ktora tymto
vznikla.

CL IV
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢.18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov dohodli,
Ze za prendjom predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske:
3,483 €/rok/m” pozemku 0 vymere 434 m’, t.j. 1 511,62 €/rok

Celkové rofné ndjomné za predmet ndjmu je 1 511,62 €.
(slovom: jedentisicpdt'stojedenast’ EUR Sest'desiatdva EUROCENT ).
Dohodnuté najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych predpisov.
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2. Najomné je najomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi vopred $tvrt’ro¢ne na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel’'om na ¢islo bankového U¢tu uvedené v zahlavi faktiry. Faktara bude vystavena prenajimatel’om
vzdy do 20. dna prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka. Splatnost’ faktary je 14 dni odo dia jej
vystavenia.

3. Prva fakturacia najomného za obdobie odo diia ucinnosti zmluvy do prvého dna zacatia zmluvne
dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana najneskér do 7 dni od posledného dia
obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’ fakttry je 14 dni odo diia jej vystavenia.

4. Prenajimatel’ bude uhrddzat’ za predmet najmu daii z nehnutelnosti v zmysle zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o
miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich
predpisov. Vyska dane z nehnutel'nosti je zahrnutd do ceny najmu.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného oznamenia o
zvySeni najomného za predmet ndjmu v zavislosti od urovne inflacie jedenkrat ro¢ne. Najomné platné k
31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasenu Statistickym uradom SR a to od 1.1.
nasledujuceho roka.

Zvysené njjomné bude najomcovi pisomne ozndmené a nasledne dofakturované najneskér do 60 dni odo
dita doruéenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatelovi od Statistického uradu SR. Faktura bude splatna
do 14 dni odo diia jej vystavenia.

6. Ak najomca o viac ako 30 dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné porusenie zmluvy,
v dosledku &oho ma prenajimatel’ pravo ukonéit tento najomny vztah vypovedou v zmysle CL.V ods. 1.
pism. b2) zmluvy.

7. Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni zmluvy, alebo povinnosti uloZzenych nadjomcovi
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani v uréenej lehote ani po
predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvna pokutu vo vyske:

a) 10% z ro¢né¢ho najmu (bez DPH), ak v danom pripade doSlo k poruseniu povinnosti ndjomcu, ktoré ma
podl'a zmluvy povahu menej zdvazného porusenia zmluvy,

b) 20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade dos$lo k poruSeniu povinnosti najomcu, ktoré ma
podl'a zmluvy povahu zadvazného poruSenia zmluvy, zadvazné porusenie povinnosti je také poruSenie, ktoré je
v zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnt pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zdvadny stav odstraneny v urcenej lehote, alebo ak
sa budl zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu skody, ktord mu vznikne
v dosledku porusenia tychto povinnosti.

8. Njjomca sa zavizuje v Case trvania najomného vztahu pisomne oznamit’ prenajimatelovi datum zmien
V registracii za platitela dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najneskor do 5 dni) po tomto datume.
V pripade, Ze nijomca neozndmi zmeny Vv registracii bezodkladne po tomto datume a danovy trad vyrubi
prenajimatelovi pokutu, ndjomca sa zavizuje zaplatit prenajimatelovi tito vyrubenu pokutu vratane
dodatocne vyrubenej dane na zaklade faktary. Splatnost’ faktary je 14 dni odo dna jej vystavenia.

CLV
Ukoncenie najmu

1. Najomny vzt'ah zanikne :

a) vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran,

bl) pisomnou vypovedou bez udania dovodu. Vypovedna lehota je trojmesaéna a zacina plynat prvym
dinom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

b2) pisomnou vypoved'ou z dévodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajlcich z nagjomného vzt'ahu.
Zavazné poruSenie povinnosti je také porusSenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznacené ako zavazné
porusenie. Vypovedna lehota je v tomto pripade jednomesacna a zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

cl) ukonCenim zmluvy ato diom kedy vzmysle § 23 ods. 1 zdkona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze
a reStrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov nastant ucinky
vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v tipadku,

€2) ukoncenim zmluvy ato diom kedy najomca vstipi v zmysle § 70 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika do likvidacie,



€3) ukoncenim zmluvy ato ditom kedy nastant G¢inky odpredaja predmetu najmu v zmysle § 28 ods. 3
zakona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a 0 zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
Vv zneni neskorsSich predpisov,

c4) ukonenim zmluvy ato dnom kedy najomca strati opravnenie alebo spoOsobilost’ na samostatné
prevadzkovanie podnikatel’skej ¢innosti, na ktorti ma predmet najmu prenajaty v zmysle C1. I ods. 4. zmluvy,
d) odstiipenim od zmluvy, ak to umoziuje zakon alebo sa na tom strany pisomne dohodli. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prédvne ucinky odstipenia od zmluvy nastan okamihom, ked’ je prejav vole strany oprévnenej
odstapit’ od zmluvy doruc¢eny druhej zmluvnej strane.

e) pisomnou vypoved'ou z dovodu realizacie investiénych zamerov stavby modernizacie Zeleznic alebo
rekonstrukénych prac na predmete ndjmu. Vypovednd lehota je jednomesacnd a zacina plynut’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede.

2. Najomca sa zavizuje, ze vznik skuto¢nosti uvedenych v C1. V ods. 1. pism. c1), c2) ac4) bezodkladne
(najneskdr do 5 dni ) pisomne oznami prenajimatel'ovi, v opacnom pripade bude najomca povinny platit’
odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle C1. IV zmluvy ato az do dita doruenia predmetného
pisomného oznamenia prenajimatelovi.

3. Vypoved v zmysle Cl. V ods. 1. pism. bl), b2) ae) zmluvy musi byt vyhotovena v pisomnej forme.
Vypovedi mdze predchadzat’ pisomné upozornenie prenajimatela najomcovi o poruseni zmluvnych
podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dévodu.

CL VI
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany najomcu alebo prenajimatel’a budi doru¢ované na
adresy prenajimatel’a alebo najomcu uvedené ako adresy pre dorucovanie pisomnosti uvedené v zahlavi
zmluvy.

2. V pripade pisomnosti doruCovanych prostrednictvom poSty na adresu uvedenti ako adresa pre
doruCovanie pisomnosti v zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zdsielky s dorucenkou sa tieto
pisomnosti povazuju za doru¢ené ndjomcovi aj ked”:

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢ent diiom odmietnutia prijatia zasielky,

b) zésielka bola na poste ulozena a najomca ju neprevzal do troch dni od ulozenia; posledny deii tejto lehoty
sa povazuje za deni dorucenia, i ked’ sa najomca 0 ulozeni nedozvedel,

¢) bola zésielka vratena prenajimatel’ovi ako nedorucite'na najmé preto, ze nebolo mozné najomcu na adrese
uvedenej v zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom
je zapisany, zistit' a jeho ind adresa nie je prenajimatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’ dorucit’;
pisomnost’ sa povazuje po troch ditoch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa
najomca o tom nedozvie.

3. Pisomnosti sa dorucuji zamestnancom opravnenym ich za najomcu alebo prenajimatela prijimat. Ak
takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je uréena do vlastnych ruk prenajimatel’a, tomu,
kto je opravneny za prenajimatel’a konat’. Pisomnost, ktora je urcena do vlastnych ruk najomcu, sa dorucuje
osobe, ktord je opravnena za najomcu konat’ a ostatné pisomnosti uréené ndjomcovi, ktorémukol'vek jeho
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CLvIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny zdrzat sa na predmete najmu akejkol'vek ¢innosti obmedzujicej, ¢i ohrozujice;j
zelezniénu prevadzku.

2. Najomca je povinny uzivat predmet najmu riadnym a hospodarnym sposobom, bude dodrziavat
vSeobecne zaviazné pravne predpisy, vzt'ahujice sa na predmet najmu. Najomca smie uzivat’ predmet najmu
len na uéely, uvedené v CI. 1 ods. 4. zmluvy.

3. Prenajimatel’ sa s najjomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze ndjomca je povinny zabezpe€it’ na predmete najmu vsetky ulohy
ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni tohto zdkona. Najomca sa zaroven zavizuje dodrziavat’ aj ostatné
povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najmd zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR o priestupkoch v zneni neskorSich
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predpisov (vodny zakon), zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov.
V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda najomca prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré
prenajimatelovi doésledkom porusenia povinnosti nijomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatel'ovi ulozené.

4. Akékol'vek stavebné tpravy na predmete ndjmu méze ndjomca vykonat’ len s predchddzajiucim pisomnym
stuhlasom prenajimatela a na zdklade platného stavebného povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia
potrebného na ich vykonanie. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zivazné porusenie zmluvy,
v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukongit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods. 1.
pism. b2) zmluvy. V pripade, Ze nepovolenou stavebnou c¢innost'ou alebo inou nepovolenou ¢innostou
vykonavanou na predmete najmu zo strany najomcu vzniknu prenajimatelovi akékol'vek zavizky (napr.
sankcie a pod), najomca sa zavizuje tieto zavazky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

5. N4ajomca sa zavizuje, ze beznl udrzbu predmetu ndjmu zabezpeci na vlastné ndklady.

6. Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podl'a zmluvy alebo aktikol'vek jeho Cast’ inému do uzivania alebo do podnajmu. Bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a nesmie najomca umoznit’ uzivanie alebo prevadzkovanie predmetu najmu inej osobe
ani na zdklade zmluvy o zdruZeni pripadne inej zmluvy o spolo¢nom podnikani. PoruSenie tejto povinnosti
sa povazuje za zavazné porusenie zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny
vztah vypoved'ou v zmysle C1. V ods.1. pism. b2) zmluvy.

7. Nijomca je povinny ihned’ pisomne ohlasit’ prenajimatel’ovi kazdui zmenu adresy a inych udajov, ktoré
sa viazu k udajom ndjomcu, uvedenym v zmluve, najneskor vSak do 7 kalendarnych dni po nej. V pripade
takéhoto oznamenia sa dorucuje pisomnost’ na novoozndmenu adresu. PoruSenie tejto povinnosti ndjomcu
pisomne ohlésit’ kazdi zmenu adresy a inych udajov, ktoré sa viazu k udajom ndjomcu, uvedenym v
zmluve, sa povazuje za zavazné poruSenie zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento
najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods.1. pism. b2) zmluvy.

8. Nijomca je povinny umoznit' vstup zamestnancom prenajimatela na predmet niajmu za ucelom
vykonania kontroly jeho stavu a spdsobu jeho vyuzivania. Najomca sa sGfasne zavdzuje, Zze v Case
minimalne 3 mesiacov pred ukoncenim platnosti a u¢innosti zmluvy umozni po predchadzajicom pisomnom
oznameni zamestnancom prenajimatel’a a zaujemcom o odkupenie resp. o iné vyuzitie predmetu ndjmu vstup
na predmet ndjmu za ucelom vykonania obhliadky predmetu najmu. Sucasne sa nijomca v tomto obdobi
zavézuje prenajimatelovi umoznit’ umiestnenie oznamu na predmete ndjmu, prostrednictvom ktorého bude
prenajimatel’ ponukat’ tretim osobam predmet najmu na odpredaj resp. na iné vyuZitie (napr. najom).
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie zmluvy v dosledku ¢oho ma prenajimatel
pravo ukon¢it’ tento ndjomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V 0ds.1. pism. b2) zmluvy.

9. N3jjomca nema voci prenajimatel’ovi narok na nahradu Skody, vzniknutej na jeho zariadeni poziarom,
kradezou, zivelnou udalostou alebo prevadzkovou Cinnost'ou prenajimatela. Ak z ¢innosti ndjomcu dojde
k ekologickému zat'azeniu, zodpovednost’ a sankcie uloZené prislusnymi organmi znasa sam.

10. Odvoz odpadu z predmetu najmu si najomca zabezpeli na vlastné naklady. Zhromazd’ovanie a
uskladnovanie odpadu na zelezni¢nom pozemku nie je pripustné.

11. Njjomca je povinny umoznit' vstup na predmet ndjmu opravnenym zamestnancom prenajimatel’a za
ucelom oprav a odstraiiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp. zariadeniach
umiestnenych na predmete najmu a jeho blizkosti.

12. Najomca modze na predmete najmu umiestnit’ svoje oznacenie podla ucelu dohodnutého v zmluve,
maximalne - 1 panel o rozmere 2 m?. Dalgia reklama bude predmetom samostatnej zmluvy.

CL VIHI
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené zmluvou, sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni a d’al$imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

2. Prava apovinnosti prenajimatela vykonavaju jednotlivé organizatné zlozky prenajimatela v zmysle
platného organizacného poriadku prenajimatela.

3. Zmluva je uzavretd slobodne, vazne, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, bola pred
podpisom precitand a na znak suhlasu zmluvnymi stranami podpisana.



4. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, m6zu byt vykonané iba formou pisomného ocislovaného dodatku
podpisaného oboma zmluvnymi stranami, okrem oznamenia prenajimatel'a o zvyeni najmu v zmysle Cl. IV
ods. 5. zmluvy a d’al$ich zmien, ktoré zmluva priptista.

5. Zmluvné strany bert na vedomie a sticasne vyjadruji sthlas so zverejnenim zmluvy i jej pripadnych
dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zak. ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

6. Zmluva ma 6 stran, je vyhotovena v 4 exemplaroch, z toho 1 obdrzi najomca a 3 prenajimatel’.

V Bratislave, dia ............... Vo ,dia .
Prenajimatel’: Najomca:
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava Antonia KPacikova —
v skratenej forme “ZSR* Obchod s palivami llava, spol. s r.o.
Ing. Cubomir Bielik Pavol KPudik
riaditel’ SHM konatel



