Najomna zmluva ¢. 848174549-2-2014

0 najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

1)Prenajimatel:

2)

Obchodné meno

Sidlo
Pravna forma
Registracia

ICO

DIC

IC DPH
Statutarny organ
Odstepny zavod

Osoba splnomocnena
na podpis zmluvy
Adresa pre

dorucCovanie pisomnosti

Udaje k DPH
(d’alej len ,,prenajimatel*)

Najomca:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

1CO

DIC

IC DPH

Statutarny organ
Bankové spojenie
Cislo tiétu

IBAN

SWIFT/BIC

Udaje k DPH

(dale len ,,najomca‘)

Vv zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva‘)
medzi tymito zmluvnymi stranami:

: Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava
v skratenej forme ”ZSR”

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: in4 pravnicka osoba

: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,
oddiel: Po, vlozka ¢islo: 312/B

: 31 364 501

: 2020480121

: SK 2020480121

: Ing. Stefan Hlinka, generalny riaditel

: Zeleznice Slovenskej republiky — Stredisko hospodéarenia
s majetkom Bratislava, Holekova 6, 811 04 Bratislava
(d’alej len ,,SHM®)

: Ing. Cubomir Bielik, riaditel’ SHM

: ZSR — SHM, Regionalne pracovisko Kosice,
Stefanikova 60, 040 51 KoSice
. prenajimatel’ je platitel DPH

: STELLA POPRAD, spol. sr.o.

. Staré lhrisko 414/10, Ganovce 058 01

: Spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym

: Obchodny register Okresného sudu Presov,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 2566/P

: 31715001

: 2020514969

: SK2020514969

: Ing. Michal Lazor, konatel’

: najomca je platitel’ DPH

(spolu d’alej len ,,zmluvné strany).



CLI
Predmet a uic¢el najmu

1. Prenajimatel’ je na zaklade zdkona ¢. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
V zneni neskorSich predpisov spravcom majetku Statu nachadzajuceho sa v katastralnom
uzemi Poprad - stavba prijimacia budova a podchod, prestupova hala a admin. budova so
stpisnym Cislom 4529, ktora stoji na pozemkoch reg. C KN parc. ¢. 2462/2 a 2462/55 a je

zapisana na liste vlastnictva ¢. 145.

2. Prenajimatel’ prenechdva do uzivania najomcovi nebytové priestory nachadzajice sa
V reStaurac¢nej Casti stavby na 1. podzemnom podlazi stavby uvedenej v CI. | ods. 1 tejto

zmluvy ato nasledovne:
a) prevadzkové priestory:

bl)  sklady:

- miestnost’ ¢. R 0.08 — predajiia 0 vymere 34,60 m?
- miestnost’ ¢. R 0.05 — kancelaria o vymere 13,11 m?

Spolu: 47,71 m?

b) obsluzné priestory:

miestnost’ ¢. R 0.02a — sklad o0 vymere 4,55 m?
- miestnost’ ¢. R 0.11 — sklad o vymere 11,97 m?
- miestnost’ ¢. R 0.12 — sklad 0 vymere 21,47 m?
- miestnost’ ¢. R 0.13 — sklad 0 vymere 3,00 m?
- miestnost’ ¢. R 0.18 — sklad 0 vymere 24,14 m?
- miestnost’ ¢. R 0.24 — sklad o vymere 26,67 m?
- miestnost’ ¢. R 0.25 — sklad 0 vymere 11,60 m?
- miestnost’ ¢. R 0.26 — sklad 0 vymere 50,47 m?
- miestnost’ ¢. R 0.29 — sklad 0 vymere 11,70 m?
- miestnost’ ¢. R 0.30 — sklad 0 vymere 25,84 m?
- miestnost’ ¢. R 0.32 — sklad 0 vymere 4,03 m?
- miestnost’ ¢. R 0.33 — sklad 0 vymere 9,93 m?
- miestnost’ ¢. R 0.34 — sklad 0 vymere 17,91 m?
- miestnost’ ¢. R 0.35 — sklad 0 vymere 10,99 m?
- miestnost’ ¢. R 0.36 — sklad 0 vymere 8,00 m?

Spolu: 252,27 m?

b2)  socialne a spolo¢né priestory:

- miestnost’ ¢. R 0.01 — prijem tovaru 0 vymere 190,67 m?
- miestnost’ €. R 0.05 a — predsien WC 0 vymere 2,28 m?
- miestnost’ ¢. R 0.05 b — WC 0 vymere 1,86 m?

- miestnost’ €. R 0.06 — 0.07— vstupna hala 0 vymere 8,85 m?
- miestnost’ ¢. R 0.14 — umyv. + sprcha o vymere 9,02 m?
- miestnost’ ¢. R 0.15 — predsieni 0 vymere 1,80 m?
- miestnost’ ¢. R 0.16 — WC 0 vymere 1,26 m?
- miestnost’ ¢. R 0.17 — Satna 0 vymere 6,16 m?
- miestnost’ ¢. R 0.27 — chodba 0 vymere 22,16 m?
- miestnost’ ¢. R 0.28 —rampa 0 vymere 7,58 m?

Spolu: 251,64 m®



Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov (dalej len ,,predmet najmu*) je 541,62
2
m-.

Predmet najmu je vyznaceny v situacnom plane, ktory tvori Prilohu &. 1 tejto zmluvy ako jej
neoddelitel'na sucast’.

3. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné v sulade s Cl. IV tejto
zmluvy.

4. Najomca je opravneny predmet najmu uzivat vylucne za ucelom predajne a kancelarie
(prevadzkové priestory) a obsluzné priestory na ucely ako st stavebne urCené v zmysle
uzivacieho povolenia.

5. Najomca je opravneny vykonavat' ¢innost uvedena v Cl. 1 ods. 4 tejto zmluvy v zmysle
aktualneho vypisu z obchodného registra Okresného sudu PreSov, oddiel: Sro, vlozka ¢.
2566/P.

CL1I
Doba najmu

1. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika v spojeni so zak.
¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

2. Prenajimatel’ prenechava predmet najmu do uzivania najomcovi na dobu neurdita za
dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok pri¢om prenajimatel’ je opradvneny pisomne
vypovedat tito zmluvu s pétnast’ dilovou vypovednou lehotou na vypratanie predmetu ndjmu,
ktora zacina plynit’ diiom nasledujucim po doruceni vypovede ndjomcovi z dovodu porusenia
CL IV ods. 6 tejto zmluvy. Najomca uvedenu skuto¢nost’ berie plne na vedomie a je povinny
pod hrozbou zmluvnej pokuty uvedenej v C1. IV ods. 7 pism. ¢) tejto zmluvy opustit’ predmet
najmu a S prenajimatel'om podpisat’ preberaci protokol. Tento zavédzok je zaroven zaviazkom
obsiahnutym v notarskej zapisnici ako exeku¢ny titul. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze
dojednand zmluvna pokuta nie neprimerane vysokd ato vzhl'adom na rozsah, charakter
a dolezitost’ zabezpeCovaného zavizku.

CL 1
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. N4jomca prebera predmet ndjmu bez faktického odovzdania a to vzh'adom na skuto¢nost,
Ze najomca uz uziva predmet najmu na zaklade Najomnej zmluvy ¢. 848174163-2-2006 zo
dna 10.02.2006, ktorej platnost’ a uc¢innost’ konc¢i 30.06.2014.

2. Pokial’ sa prenajimatel’ s nijomcom pisomne nedohodli inak, ku diiu ukoncenia najmu je
najomca povinny predmet ndmu uvolnit, vypratat a protokolarne ho odovzdat
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3.V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu ndjmu od odovzdania predmetu ndjmu
najomcovi do vratenia predmetu ndjmu prenajimatel’ovi nad rdmec obvyklého opotrebenia, je
najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi sposobenti Skodu za nadmerné opotrebenie
predmetu najmu alebo inu Skodu, ktora tymto vznikla.



CL1V
Najomné a platobné podmienky
1. Zmluvné strany sa v sulade so zakonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov dohodli, ze za prendjom predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatel’ovi ndjomné
vo vyske:

- za prevadzkové priestory 44.- €/ m?/ rok nebytového priestoru
tj. 47,71 m? x 44,- €/ m% rok = 2 099,24 €/ rok

- za sklady 27,- €/ m?/ rok nebytového priestoru
tj. 242,27 m*x 27,- €/ m? rok = 6 541,29 €/ rok

- socialne, spolo¢né priestory 10,- €/ m?/ rok nebytového priestoru
tj. 251,64 m* x 10,- €/ m% rok = 2 516,40 €/rok

Celkové rocné najomné za predmet najmu je 11.156,93 €
(slovom: jedenasttisicstopat'desiatsest’ eur a devat'desiattri centov).

Dohodnuté nagjomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podl'a platnych pravnych
predpisov.

2. Najomné je najomca povinny uhradzat prenajimatelovi vopred Stvrt’roéne na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatelom na c¢islo bankového U¢tu uvedené v zdhlavi faktury.
Faktira bude vystavena prenajimatelom vzdy do 20. dia prvého mesiaca prislusného
kalendarneho Stvrtroka . Splatnost’ faktiry je 14 dni odo dia jej vystavenia.

3. Prva fakturdcia ndjomného za obdobie odo diia ucinnosti tejto zmluvy do prvého dina
zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturacného obdobia bude vykonana najneskor
do 7 dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vzt'ahuje. Splatnost” faktury je 14 dni
odo diia jej vystavenia.

4. Prenajimatel’ bude uhradzat’ za predmet najmu dan z nehnutel'nosti v zmysle zékona ¢.
582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov. VySka dane z nehnutel'nosti je zahrnuta do
ceny najmu.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvySenia ndjomného formou pisomného
oznamenia o zvySeni ndjomného za predmet ndjmu v zavislosti od Grovne inflacie jedenkrat
ro¢ne. Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficidlne vyhlasent
Statistickym tiradom SR a to od 1.1. nasledujuceho roka.

Zvysené najomné bude ndjomcovi pisomne oznamené a nésledne dofakturované najneskor do
60 dni odo dia doruéenia oznamenia o vyske inflacie prenajimatelovi od Statistického uradu
SR. Faktura bude splatna do 14 dni odo dila jej vystavenia.

6. Ak najomca o viac ako 30 dni meska s platenim najomného, povazuje sa to za zavazné
porusenie tejto zmluvy, v doésledku coho mé prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vztah
vypoved’'ou v zmysle CL. V ods.1 pism. e) tejto zmluvy.

7. Ak zisti prenajimatel’ poruSenie dohodnutych ustanoveni tejto zmluvy, alebo povinnosti
ulozenych ndjomcovi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani
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V dohodnutej lehote ani po predchdadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela, je
najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vyske:

a) 20% z ro¢ného najmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti
najomcu, ktoré ma podla tejto zmluvy povahu menej zdvazného porusenia tejto zmluvy,
b) 50% z ro¢ného ngjmu (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti

najomcu, ktoré ma podla tejto zmluvy povahu zdvazného poruSenia tejto zmluvy; zdvazné
porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v tejto zmluve vyslovne oznacené ako
zavazné porusenie,

C) 1000,- € (bez DPH) za kazdy aj zacaty mesiac omeskania s vypratanim predmetu
najmu po vypovedi prenajimatel'a v zmysle CI. II ods. 2 tejto zmluvy.

8. Zmluvnu pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v urcene;j
lehote, alebo ak sa buda zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel’a na
nahradu Skody, ktord mu vznikne v dosledku poruSenia tychto povinnosti.

9. Njjomca sa zavézuje v Case trvania ndjomného vztahu pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi
datum zmien v registracii za platitel'a dane z pridanej hodnoty a to bezodkladne (najneskér do
5 dni) po tomto datume. V pripade, ze ndjomca neoznami zmeny v registracii bezodkladne po
tomto datume a daniovy urad vyrubi prenajimatelovi pokutu, ndjomca sa zavizuje zaplatit
prenajimatel’ovi tito vyrubenu pokutu vratane dodato¢ne vyrubenej dane na zaklade faktury.
Splatnost’ faktary je 14 dni odo diia jej vystavenia.

10.V dohodnutom ndjomnom nie su zahrnuté poplatky za odber el. energie, plynu, vody,
odvoz odpadu a teplo a inych sluzieb. Tieto poplatky a naklady znasa sam najomca a platby
za tieto média a sluzby budu rieSené samostatnymi odberatel'skymi zmluvami s dodavatel'mi
tychto sluzieb. Uinnost tychto samostatnych odberatel'skych zmlav s dodavatelmi tychto
sluzieb bude viazand na uCinnost’ tejto najomnej zmluvy. Kopie tychto zmlav predlozi
najomca prenajimatelovi najneskor do 30 dni odo dia Uc€innosti tejto najomnej zmluvy.
V opa¢nom pripade sa bude tento nedostatok povazovat’ za zavazné poruSenie tejto zmluvy
v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vzt'ah vypovedou v zmysle
Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

CLV
Ukoncenie najmu

1. Ngjomny vzt'ah zanikne:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

bl) pisomnou vypoved'ou bez udania dévodu. Vypovednd lehota je trojmesacna a zaina
plynit’ prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede,
b2) pisomnou vypovedou prenajimatel’a z dovodu zavazného porusenia povinnosti ndjomcu
vyplyvajicich z ndjomného vztahu. Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je
VvV tejto zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie. Vypovednd lehota je v tomto
pripade jednomesa¢na a zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
doruceni pisomnej vypovede,

cl) zanikom zmluvy bez d’al$ieho tkonu, ato dilom kedy v zmysle § 23 ods. 1 zakona ¢.
7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov nastanti u¢inky vyhlasenia konkurzu na majetok najomcu v upadku,

c2) zanikom zmluvy bez d’alSieho ukonu, a to diiom kedy najomca vstapi v zmysle § 70 ods.
2 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov do likvidacie,

c3) zanikom zmluvy bez d’alSieho tikonu, a to diiom kedy nastant ucinky odpredaja predmetu

W

najmu v zmysle § 28 ods. 3 zdkona ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a 0 zapise



vlastnickych ainych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) Vzneni neskorSich
predpisov,

c4) zanikom zmluvy bez d’alSicho tkonu, ato diilom kedy najomca strati opravnenie alebo
sposobilost’ na samostatné prevadzkovanie podnikatel'skej ¢innosti, na ktort ma predmet
najmu prenajaty v zmysle C1. I ods. 4 tejto zmluvy,

d) odstupenim od zmluvy, ak to umoziuje zadkon alebo sa na tom strany pisomne dohodli sa
zmluva rusi s uéinkami ex nunc,

e) vypovedou prenajimatel’a v zmysle CI. II ods. 2 tejto zmluvy.

2. Najomca sa zavizuje vznik skutoénosti uvedenych v Cl. V ods. 1 pism. cl), c2 a c4)
bezodkladne (najneskor do 5 dni) pisomne ozndmit’ prenajimatelovi, v opatnom pripade bude
najomca povinny platit’ odplatu vo vyske dohodnutého najomného v zmysle Cl. IV tejto
zmluvy a to az do diia dorucenia predmetného pisomného oznamenia prenajimatelovi.

3. Vypoved v zmysle Cl. V ods. 1 pism. bl), b2) ae) tejto zmluvy musi byt vyhotovena
Vv pisomnej forme. Vypovedi modze predchadzat pisomné upozornenie prenajimatel’a
najomcovi o poruseni zmluvnych podmienok okrem vypovede danej bez uvedenia dovodu.

CL VI
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti zo strany ndjomcu alebo prenajimatela budu
doruované na adresy prenajimatel’a alebo ndjomcu uvedené ako adresy pre doruCovanie
pisomnosti uvedené v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy.

2. V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedenu ako adresa
pre doruc¢ovanie pisomnosti v tejto zmluve ako doporucené listové zasielky alebo zasielky
S doru¢enkou sa tieto pisomnosti povazuju za doruené najomcovi aj ked’:

a) najomca odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povaZuje za doru¢enti dhom odmietnutia
prijatia zasielky,
b) zasielka bola na poste uloZend andjomca ju neprevzal do troch dni od ulozenia;

posledny deni tejto lehoty sa povazuje za dent dorucenia, i ked’ sa ndjomca o uloZeni
nedozvedel,

C) bola zasielka vratend prenajimatel'ovi ako nedorucitel'na najma preto, Ze nebolo mozné
najomcu na adrese uvedenej v tejto zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom
registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit a jeho ina adresa nie je
prenajimatelovi znama, a teda nie je mozné pisomnost’ doru€it’; pisomnost’ sa povazuje po
troch diloch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucenu, a to aj vtedy, ak sa ndjomca o tom
nedozvie.

3. Pisomnosti sa dorucujii zamestnancom opravnenym ich za pravnické osoby prijimat. Ak
takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost’, ktora je urcend do vlastnych ruk, tomu,
kto je opravneny za pravnicki osobu konat, ostatné pisomnosti ktorémukolvek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL VIl
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca vyhlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.



2. Ngjomca bude uzivat’ predmet najmu riadnym a hospodarnym sposobom, bude dodrziavat
vSeobecne platné predpisy vztahujice sa na predmet najmu. Najomca smie uzivat’ predmet
najmu len na ucely uvedené v Cl. I ods. 4 tejto zmluvy.

3. Ngjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklou udrzbou predmetu najmu a
drobné opravy najméd drobné opravy suvisiace s uzivanim predmetu najmu, zariadenia a
vybavenia ako aj vymeny jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ak naklad na
jednotlivii opravu alebo beznu tdrzbu neprevysi sumu 331,94 € bez DPH.

4. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré
ma vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za Skody tym
sposobené a nemd narok na ndhradu Skody, ktord by mu inak prindlezala z dovodu
nemoznosti alebo obmedzenia uZzivania veci pre jej vady. Ndjomca je povinny znasat’
obmedzenia v uzivani predmetu najmu V rozsahu nutnom pre vykonanie oprav a tdrzby bez
naroku na finan¢nt ndhradu.

5. V pripade vzniku poistnej udalosti na majetku prenajimatela je ndjomca povinny tato
udalost’ prenajimatel’ovi nahlésit’ bezodkladne (najneskor do 48 hodin). Ndjomca je povinny
informovat prenajimatel’a o poistnej udalosti pisomnou formou alebo telefonicky na t.¢. 055
2293273, 0911321035.

Néjomca je povinny poskytnit’ sucinnost’ pri spracovani vSetkych relevantnych podkladov
potrebnych pri likvidacii $§kdd poistnej udalosti. Poistnou udalostou je pripad poSkodenia
alebo zniCenia veci zivelnou udalostou (komplexné Zivelné riziko), pripad odcudzenia veci,
pripad poskodenia veci vandalizmom, pripad poSkodenia alebo znicenia strojov a zariadeni —
lom stroja a zodpovednost’ za Skodu.

6. Najomca nemé voci prenajimatel'ovi narok na ndhradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
poZiarom, kradeZou alebo zivelnou udalostou. Ak z ¢innosti ndjomcu dojde k ekologickému
zat'azeniu, zodpovednost’ prip. sankcie uloZené prisluSnymi orgdnmi zndSa ndjomca sam.

7. Ndjomca je povinny umoZznit' zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu ndjmu za
ucelom overenia ich technického stavu a sposobu ich uzivania. Ndjomca sa su€asne zavizuje,
Ze v ¢ase minimalne 3 mesiacov pred ukoncenim platnosti a ucinnosti tejto zmluvy umozni
vstup do predmetu najmu zamestnancom prenajimatela a zdujemcom o odkupenie, resp.
0 iné vyuZitie predmetu ndjmu. Stcasne sa ndjomca v tomto obdobi zavédzuje prenajimatel'ovi
umoznit umiestnenie oznamu na predmete najmu, prostrednictvom ktorého  bude
prenajimatel’ pontkat’ tretim osobam predmet ndjmu na odpredaj, resp. na iné vyuZitie (napr.
najom). PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie tejto zmluvy
v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle
Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

8. Njjomca nie je opravneny bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat’ predmet najmu podl'a tejto zmluvy alebo aktkol'vek jeho ¢ast’ inému do uZivania
alebo do podnajmu. Bez sthlasu prenajimatela nesmie najomca umoznit uzivanie alebo
prevadzkovanie predmetu ndjmu inej osobe ani na zéklade zmluvy o zdruZeni pripadne inej
zmluvy o spolo€nom podnikani. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie
tejto zmluvy v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo ukoncit tento najomny vztah
vypoved’ou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

9. Akékolvek stavebné Upravy predmetu najmu moédZe ndjomca vykonat len
S predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela a na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. PoruSenie tejto
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povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v désledku ¢oho ma prenajimatel’
pravo ukonéit’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.
V pripade, Ze nepovolenou stavebnou cinnostou alebo inou nepovolenou c¢innostou
vykonavanou na predmete ndjmu zo strany ndjomcu vzniknu prenajimatelovi akékol'vek
zavizky (napr. sankcie a pod), ndjomca sa zavizuje tieto zaviazky vyrovnat’ v plnom rozsahu.

10. Najomca moze v predmete ndjmu umiestnit’ svoje oznacenie podla ucelu dohodnutého
v zmluve, maximalne na dvoch paneloch o rozmere 2 m? kazdy. Daliia reklama bude
predmetom samostatnej zmluvy.

11. Prenajimatel’ sa S ndjomcom dohodol na zaklade § 6 odsek 2 zakona ¢. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze najomca je povinny zabezpecit
Vv predmete najmu vSetky ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto zékona.
N4ajomca sa zaroven zavizuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s
uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najmi zakona C¢.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorSich predpisov (vodny zdkon), zdkona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 17/1992 Zb. o
zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpovedd ndjomca prenajimatelovi za vsetky Skody, ktoré prenajimatelovi doésledkom
poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi ulozené.
Najomca sa zaroven zavidzuje na vlastné naklady vykonéavat’ pravidelné revizie urcenych
technickych zariadeni, elektrického zariadenia, Ustredného kuarenia, kominovych telies,
hasiacich pristrojov a hydrantov, nachadzajucich sa v predmete ndjmu a najomca je povinny
predlozit’ kopiu revizii prenajimatelovi. Inak ndjomca zodpovedéd prenajimatelovi za vSetky
Skody, ktoré vzniknl porusenim tejto povinnosti.

12. Najomca je povinny ihned’ ohlésit’ prenajimatelovi kazdu zmenu adresy a inych tdajov,
ktoré sa viazu k Udajom ndjomcu, uvedenym v tejto zmluve, najneskdr vSak do 7
kalendarnych dni po nej. V pripade takéhoto ozndmenia sa dorucuje pisomnost’ na
novooznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnosti ndjomcu pisomne ohléasit’ kazdii zmenu
adresy ainych udajov, ktoré sa viazu k udajom najomcu, uvedenym v tejto zmluve, sa
povazuje za zavazné porusenie tejto zmluvy, v dosledku coho mé prenajimatel’ pravo ukoncit’
tento najomny vztah vypovedou v zmysle Cl. V ods.1 pism. b2) tejto zmluvy.

13. N4jomca je povinny umoznit’ vstup do predmetu ndjmu opravnenym zamestnancom ZSR
za UCelom oprav a odstrailovania poruch na podzemnych a nadzemnych vedeniach, resp.
zariadeniach umiestnenych v predmete najmu.

14. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny dorucit’ notarsku zapisnicu podla § 41
ods. 2 pism. c) zdkona ¢&. 233/1995 Zb. o sudnych exekutoroch a exekucnej Cinnosti (
Exekuény poriadok) v zneni neskorsich predpisov v zmysle CI. II ods. 2 tejto zmluvy a to
Vlehote do 15 dni odo dila uCinnosti tejto zmluvy. V pripade ak najomca nedoruci
prenajimatel’ovi notarsku zépisnicu v uvedenej lehote, prenajimatel’ je opravneny od tejto
zmluvy odstipit v zmysle Cl. V ods. 1 pism. d) tejto zmluvy. Odstapenim od zmluvy sa
zmluva rus$i ex nunc.

15. Vietky naklady spojené s vyhotovenim notérskej zapisnice v zmysle C1. IT ods. 2 a C1. VII
ods. 14 tejto zmluvy bude znéasat’ ndjomca bez naroku na nahradu zo strany prenajimatel’a.



ClL. VI
Zavereéné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a subsidiarne ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a
d’alS§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

2. Prava a povinnosti prenajimatel'a vykonavaju jednotlivé organizacné zlozky prenajimatel’a
v zmysle platného organizacného poriadku prenajimatela.

3. Zmluvné strany vyhlasujl, Ze maji spdsobilost’ na pravne ukony, ze si zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze zmluva bola uzavretd po vzajomnej
dohode v stlade so zakonom, sich slobodnou volou, vazne, urite a nie vtiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok. Zmluva je na znak sthlasu podpisana oboma zmluvnymi
stranami.

4. Akékol'vek zmeny obsahu zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného
o¢islovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami, okrem oznamenia
prenajimatel’a o zvySeni najmu v zmysle Cl. IV ods. 5 zmluvy a d’alSich zmien, ktoré zmluva
pripusta.

5. Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho cCast’) je neplatné a/alebo
neuc¢inné, a ddévod tejto neplatnosti sa nevzt'ahuje na celi zmluvu, nema takato neplatnost
a/alebo neucinnost’ za nasledok neplatnost’ a/alebo neucinnost’” d’al§ich ustanoveni zmluvy,
alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuji bez zbyto¢ného
odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho c¢ast’) novym tak, aby bol zachovany ucel,
sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie zmluvy a jej titulky nie su
pre vyklad zmluvy podstatné.

6. Zmluvné strany bert na vedomie a sucasne vyjadruji stthlas so zverejnenim zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom ¢&. 211/2000 Z.
z. 0 slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov.

7. Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 3 vyhotovenia
a najomca 1 vyhotovenie.

Prenajimatel’: Najomca:
V Bratislave dila.........cccocceiiiiniinenn. V Poprade diia..........cccevvveiieiiiiesiecn,
Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava STELLA POPRAD, spol.sr.o.
Vv skratenej forme “ZSR* Ing. Michal Lazor
Ing. Cubomir Bielik konatel
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