
NÁJOMNÁ ZMLUVA 
uzavretá v súlade s § 663 a nasl. zák. č. 40/1964 Zb. v znení neskorších predpisov 

 
_______________________________________________________________________ 

 
 
Prenajímateľ :    
      
1. Univerzita Komenského v Bratislave  
Sídlo:  Šafárikovo nám. č. 6, 818 06 Bratislava 
Zastúpenie:  prof. RNDr. Karol Mičieta, PhD, rektor 
IČO:  00 397 865  
DIČ:  202 084 5332 
IČ DPH:  SK 202 084 5332 
Bankové spojenie: Štátna pokladnica 
Číslo účtu:  700 009 0650/ 8180 
      
(ďalej len „prenajímateľ“) 
  
2. Vysokoškolské mesto Ľ. Štúra - Mlyny   
 Sídlo:  Staré Grunty 36, 841 04 Bratislava 
 Zastúpenie:  Mgr. Róbert Gula, riaditeľ 
 IČO :  00 397 865 58 
 Bankové spojenie: Štátna pokladnica 
 Číslo účtu:  7000084736/8180 
 Variabilný symbol: 13042 
 
(ďalej len „správca“) 
 
a 

 
Nájomca: 
    
Fitfood s.r.o. 
Sídlo:   Bajkalská 29/E, 82101 Bratislava 
Zapísaná:  Obchodný register Okresného súdu Bratislava I 
  Oddiel Sro , Vložka číslo 68066/B 
Štatutárny orgán:  Peter Ondruššek, konateľ 
IČO:   45865175 
DIČ:   2023126248 
IČ DPH: SK:  2023126248 
Bankové spojenie:  
Číslo účtu:   
Kontakt:     
   
(ďalej len „nájomca“)  

(Prenajímateľ, správca a nájomca ďalej spolu aj  ako „zmluvné strany“ alebo jednotlivo ako „zmluvná 
strana“) 
  

ktorí súhlasne prehlasujú, že k všetkým právnym úkonom sú spôsobilí a oprávnení, uzatvárajú týmto 
v súlade s ust. § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. v znení neskorších predpisov Občiansky zákonník 
(ďalej len „Občiansky zákonník“) nájomnú zmluvu s nasledovným obsahom a za týchto podmienok : 
 
___________________________________________________________________________________ 

 
 



Článok I. 
Preambula 

 
1. Zmluvné strany sa rozhodli v súlade s obsahom ich predchádzajúcich rokovaní, berúc do úvahy ich 
spoločné ciele a záujmy, realizujúc ich obojstranne dohodnuté podmienky, že uzatvárajú túto zmluvu o 
nájme v súlade s § 663 a nasl. zák. č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov. 
 
2. Zmluvné strany zároveň prehlasujú, že sa dohodli v zmysle zásad zmluvnej slobody a voľnosti, 
rovnakého postavenia zmluvných strán a v súlade s dobrými obchodnými zvyklosťami a spravodlivým 
obchodným stykom, na tejto zmluve a jej obsahu. 
 
3. Obidve zmluvné strany týmto prehlasujú, že im nie sú známe žiadne prekážky, ktoré by bránili 
uzavretiu tejto zmluvy. 
 

Článok II. 
Predmet zmluvy 

1. Prenajímateľ je správcom nehnuteľnosti - letnej terasy o výmere 167,23 m2, ktorá sa nachádza 
v budove č. súpisné 6134 (Átriové domky, blok U, 1 NP), na ulici Staré Grunty 36 obci BA - m.č. 
KARLOVA VES, okres Bratislava IV, zapísaná na liste vlastníctva č. 727 vydanom Okresným úradom 
v Bratislave, odbor katastrálny, k. ú. Karlova Ves, druh stavby, druh stavby „Budova pre školstvo, na 
vzdelávanie a výskum“, číslo parcely 2929, o výmere 17987 m2, na ktorej sa stavba nachádza (ďalej 
len „predmet nájmu“). 
 
2. Predmet nájmu uvedený v ods. 1 tohto článku zmluvy je vyznačený šrafovaním na situačnom 
pláne, ktorý tvorí prílohu č. 2 tejto zmluvy. Kópia listu vlastníctva č. 727 tvorí prílohu č. 3 tejto zmluvy. 
Predmet nájmu je vo výlučnom vlastníctve prenajímateľa a v užívaní správcu. 
 
3. Prenajímateľ prenecháva predmet nájmu nájomcovi do odplatného užívania – nájmu a nájomca 
predmet nájmu preberá bez výhrad. Prenajímateľ prehlasuje, že na predmete nájmu neviaznu žiadne 
vecné bremená alebo iné právne ťarchy.  
 
 

Článok III. 
Účel nájmu 

1. Prenajímateľ prenajíma predmet nájmu uvedený v článku II. bod 1. tejto zmluvy za účelom 
užívania v prospech nájomcu, ktorý ho bude prevádzkovať ako jedálenské zariadenie. Prenajímateľ 
prenechá nájomcovi predmet nájmu v mesiacoch jún, júl, august a september, t.j štyri (4) mesiace 
v roku, počas celej doby nájmu uvedenej v článku IV tejto zmluvy. 
 
2. Nájomca vyhlasuje, že má oprávnenie na vykonávanie činností, na ktoré si predmet nájmu    
prenajal. Kópia výpisu z obchodného registra je prílohou č. 4 tejto zmluvy. 
 
3. Účel nájmu je možné meniť po dohode zmluvných strán formou písomného dodatku k tejto 
zmluve. 

 
 

Článok IV. 
Doba nájmu 

 

1. Nájom sa uzatvára na dobu určitú od 01.01.2014 do 31.12.2018. 
 

2. Dohodnutú dobu nájmu je možné predĺžiť výlučne formou písomného dodatku k tejto zmluve. Ak 
celková doba nájmu, ktorú tvorí doterajšia doba nájmu a budúca doba nájmu, presahuje trvanie 
jedného roka, na platnosť dodatku je potrebný predchádzajúci písomný súhlas AS UK.  
 
 



Článok V. 
Výška, splatnosť a spôsob platby nájomného 

1. Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vo výške 10,- eur/m2/rok , t.j. 557,73,- eur  za obdobie 
uvedené v Čl.III ods. 1 (alikvotná čiastka). 
2. Nájomca sa zaväzuje zaplatiť nájomné ročne vopred a to vo výške 557,73 eur (slovom: 
päťstopäťdesiatsedem eur a sedemdesiattri centov). Nájom je oslobodený od DPH. 
 
3. Nájomca zaplatí ročné  nájomné na základe faktúry vystavenej prenajímateľom vždy k 15. dňu 
prvého kalendárneho mesiaca daného kalendárneho roka, a to na účet správcu uvedený v záhlaví 
tejto zmluvy, so splatnosťou uvedenou na faktúre. 

 
4. Peňažný záväzok nájomcu zaplatiť nájomné sa považuje za splnený okamihom pripísania 
peňažných prostriedkov na bankový účet Správcu. 

 
5. Prenajímateľ je oprávnený jedenkrát v kalendárnom roku jednostranne zvýšiť nájomné podľa ods.1 
o percentuálnu mieru inflácie publikovanú Štatistickým úradom Slovenskej republiky za predchádzajúci 
kalendárny rok podľa vývoju indexu spotrebiteľských cien. O výške nového nájomného podľa 
predchádzajúcej vety bude nájomca písomne informovaný najneskôr do 31.marca príslušného 
kalendárneho roka. Prenajímateľ je týmto spôsobom oprávnený upraviť výšku dohodnutého 
nájomného prvý krát v roku 2015. Zvýšenie nájomného oznámi nájomcovi za prenajímateľa listom 
správca majetku. 

 
6. V prípade prekročenia lehoty splatnosti faktúry bude prenajímateľ účtovať nájomcovi úroky 
z omeškania vo výške 0.05 % z hodnoty omeškanej platby za každý deň omeškania. Úrok z omeškania 
je nájomca povinný zaplatiť na horeuvedený účet prenajímateľa do 14 dní od vystavenia vyúčtovania. 
 

Článok VI. 
Práva a povinnosti zmluvných strán 

1. Prenajímateľ je povinný prenechať predmet nájmu za odplatu nájomcovi, aby ho v dojednanej 
dobe užíval a bral z neho úžitky za účelom ustanoveným v článku III. zmluvy.  

2. Nájomca je povinný užívať predmet nájmu spôsobom primeraným povahe a určeniu predmetu 
nájmu, najmä tak aby neobmedzoval prenajímateľa a nepoškodzoval jeho majetok, pričom povinnosti 
vyplývajúce pre nájomcu zo všeobecne záväzných právnych predpisov, ako aj z rozhodnutí orgánov 
verejnej správy vydaných v ich medziach a na ich základe tým nie sú dotknuté. Za týmto účelom sa 
nájomca zaväzuje umožniť prístup na prenajaté pozemky zamestnancom prenajímateľa príp. ním 
písomne povereným osobám. 

3. Na základe písomného oznámenia prenajímateľa, nájomca umožní vykonať údržbu, opravy 
a budovanie inžinierskych sietí na prenajatých pozemkoch. 

4. Nájomca sa zaväzuje zabezpečiť na vlastné náklady upratovanie predmetu nájmu. 

5. Nájomca nie je oprávnený prenechať predmet nájmu do nájmu, podnájmu alebo výpožičky, nemá 
prednostné právo na kúpu predmetu nájmu, nemôže zriadiť záložné právo na predmet nájmu a môže 
požadovať úhradu nákladov spojených so zmenou na predmete nájmu zmluvy len v prípade, ak 
prenajímateľ dal predchádzajúci písomný súhlas so zmenou a súčasne sa zaviazal uhradiť tieto 
náklady. 

6. Nájomca je povinný dodržiavať všeobecne záväzné a interné, bezpečnostné a prevádzkové predpisy 
prenajímateľa. Zmluvné strany sa zaväzujú navzájom informovať o vnútorných organizačných 
predpisoch.  

7. Každá zo zmluvných strán je povinná upovedomiť bez zbytočného odkladu druhú zmluvnú stranu o 
zmene týkajúcej sa jej identifikačných údajov (adresa, meno, sídlo, štatutárny orgán a pod.). 

 

 

 



Článok VII. 
Doručovanie písomností 

Zmluvné strany berú na vedomie a súhlasia s tým, že písomnosti týkajúce sa nájomného vzťahu podľa 
tejto zmluvy odoslané doporučene poštou sa pokladajú za doručené, i keď táto zásielka bude druhej 
strane vrátená ako zásielka poštou nedoručiteľná. Zmluvné strany sa dohodli, že uvedené písomnosti 
zo strany prenajímateľa budú doručované nájomcovi na adresu nájomcu uvedenú v tejto zmluve a zo 
strany nájomcu budú doručované prenajímateľovi na adresu prenajímateľa uvedenú v tejto zmluve, 
pokiaľ nedôjde na základe písomného oznámenia strán k zmene. 
 

Článok VIII. 
Skončenie nájmu 

1. Ak sa zmluvné strany písomne nedohodnú inak, nájom zanikne uplynutím doby nájmu (článok IV. 
zmluvy); výpoveďou; odstúpením od zmluvy v súlade s Obchodným zákonníkom alebo zánikom 
nájomcu bez právneho nástupcu. 

2. Vypovedať zmluvu je oprávnený prenajímateľ i nájomca. Výpoveď musí mať písomnú formu, 
pričom výpovedná lehota je tri mesiace a začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúcim po  
mesiaci v ktorom bola doručená písomná výpoveď druhej zmluvnej strane. 

3. Prenajímateľ je oprávnený vypovedať zmluvu najmä: 
- ak nájomca napriek písomnej výstrahe užíva predmet nájmu alebo ak trpí užívanie veci takým 
spôsobom, že prenajímateľovi vzniká škoda alebo mu hrozí značná škoda; 
- ak vzhľadom na právoplatné rozhodnutie príslušného orgánu treba prenajatú vec vypratať; 
- ak sa nájomca dostane do omeškania s úhradou ktorejkoľvek faktúry o viac ako 30 dní; 
- ak ide o opakovaný prípad oneskorenej úhrady faktúry o viac ako 14 dní po lehote splatnosti. 
 

Článok IX. 
Spoločné a záverečné ustanovenia 

1. Vzťahy neupravené resp. nešpecifikované touto zmluvou sa riadia príslušnými ustanoveniami 
Občianskeho zákonníka platného a účinného v deň podpisu tejto zmluvy. 

2. Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia mať písomnú formu, a musia byť očíslované a podpísané 
oboma zmluvnými stranami. 

3. Zmluvné strany prehlasujú, že zmluvu uzavreli na základe skutočnej, slobodnej a vážnej vôle, 
prejavenej určito a zrozumiteľne a na znak súhlasu s jej obsahom túto zmluvu vlastnoručne podpisujú.  
Zmluvné strany zároveň prehlasujú, že ich zmluvná voľnosť nie je obmedzená a že zmluva sa uzatvára 
nie v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok. 

4. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oprávnených zástupcov zmluvných strán a účinnosť 
a vyhotovuje sa v  štyroch vyhotoveniach, pričom z toho dve sú určené pre prenajímateľa, dve pre 
nájomcu .  

 
 
V Bratislave, dňa   V Bratislave, dňa   V Bratislave, dňa 
 
 
 
Prenajímateľ:   Nájomca:    Správca: 
 
 
Prílohy:    
 
Príloha č. 1 – Kópia uznesenia AS UK 
Príloha č. 2 – Situačný plán 
Príloha č. 3 – LV č. 727 
Príloha č. 4 – Kópia výpisu z obchodného registra nájomcu 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 



 
 


