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o i,%o ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
N
uzatvorend podl'a § 3 a nasl. zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podngjme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov
medzi:
prenajimateom:
obchodné meno: OMNIA 2000 a.s.
sidlo: Tomésikova 30, 821 01 Bratislava
1CO: 36 389 757
DIC: 2020129408
1€ DPH: SK2020129408
bankové spojenie: SLSP, a.s. &islo nénr: SK9609000000000634778594
SLSP, a.s. &islo 0&tu: SKO809000000000635117544
registrovand; v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1, oddiel: Sa,
viozka &.: 2717/B

Zastipena: Ing. Franti3ek Pali¢, €len predstavenstva

Mgr. Ing. Tom4a3 Majer, €len predstavenstva
{d'alej len ,,Prenajimatel™)

nijomeom:

obchodné meno: DLHOPIS, o.c.p., a.s.

sidlo: Trnavskd cesta 100, 821 01 Bratislava

1Co: 35 695 820

IC DPH: SK2020860952

bankové spojenie: VUB, a.s., ¢slo G&tu: SK6202000000006334940112

registrovana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, oddiel: Sa,
viozka &.: 1129/B

zastOpend: Ing. Miloslav Michalik, €len predstavenstva

Ing, Zuzana Humeckd, ¢len predstavenstva
(d’alej len ,,N4jomca®)

Nakol’ko:

A Prenajimatel’ je opradvnenym uZivatelom ¢&asti Budovy OMNIPOLIS na Trnavskej ceste
v Bratislave a Prilahtych pozemkov, ktoré st definované v &lanku | tejto zmluvy,

B Prenajimatel’ ponikol Najomcovi do ndjmu ncbytové priestory nachiddzajiice sa v Budove
a parkovacie miesta,

C Néjomea ponuku Prenajimatela podla bodu B akceptoval.

Zmluyné strany sa dohodfi na uzatvoreni tejto zmluvy o nijme nebytovych priestorov za nasledovnych

podmienok:

1 Definicie

1.1 Na ngely tejto zmluvy, jej priloh adodatkov, budi mat’ slovad aslovné spojenia uvedené

v tomto &lanku nasledovny vyznant:

1.1.1 ,Budova® je stavba OMNIPOLIS, adresa: Trnavskd cesta 100, druh administrativna
budova supisné &islo 117065, postavend na pozemku parcelné &islo 15651/68,
zastavané plochy a nédvoria o vymere 2.600 m” a na pozemku 15651/147, zastavané




1.1.2
1.1.3

1.1.8
1.1.9

[.1.10

1.1.11

L.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

1117

plochy a nadvoria o vymere 219 m’, zapisanych na LV & 6481 vedenom v katastri
nehnutefnosti na Okresnom trade Bratislava, k.. RuZinov.

»Doba najmu je doba, potas ktorej je Ndjomea oprévneny uZfvat’ Predmet najmu.

,Doverné informacic® su v¥etky skutodnosti, informdacie a idaje, ktoré sl uvedené
v tejto Zmluve a/atebo ktoré budd uvedené v jej dodatkoch a prilohdch a/alebo kioré
sa  zmluvné strany dozvedeli vsdvislosti stouto Zmluvou, jej ploenim
a predzmluvnymi rokovaniami s flou stivisiacimi.

»Drobné opravy® st (i) opravy podlahy, vymeny kobercov, prahov, 118, (ii) opravy
jednotlivych astf okien a dverf a ich prisluSenstva, (iii) vymeny vypinacov, zasuviek,
istitov, svietidiel, opravy armatir na rozvodoch vody, sifénov, lapadov fuku, opravy
meradov tepla, teplej vody, ak st indtalované v Kancelarskych priestoroch, a (iv) iné
drobné opravy Kancelérskych priestorov a odstrafiovanie 3kéd nespsobenych
Néjomcom alebo osobami, ktoré sa zdrZiavaji v Kancelérskych priestoroch s jeho
vedomim, ak ndklady na jednotliva précu alebo niekolko sivisiacich prac
nepresiahnu Limit ndkladov.

»Index spotrebitePskych cien® je harmonizovany eurépsky index spotrebitel'skych
cien {Consumer price index} vyhlasovany pre eurozdnu Eurostatom, Statistickym
tiradom pre Eurdpske spoloenstvé so sidiom v Luxemburgu.

»Kancelarske priestory st kanceldrske priestory nachddzajice sa na 4, poschodi,
tj. 5. nadzemnom podlazi Budovy o celkovej podlahiovej ploche 252,30 m’. Pédorys
Kanceldrskych priestorov tvorf prilohu &. ! Zmluvy.

»Komunilny odpad“ je komunalny odpad v zmysle § 2 ods. 14 zékona ¢, 223/2001
Z.7. o odpadoch v znenf neskordich predpisov ainy odpad podobnych vlastnosti
a zloenia, ktory vznikéd pri bezprostrednom vykone &innosti Néjomeu v Predmete
najmu.

,Limit ndkladov® je suma 150,- EUR (slovom jednostopéit'desiat eur).

»Média* so média, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim Predmetu ndjmu
a ktoré st definované v bode 4.1 tejio Zmluvy.

»Najomné® je odplata za u¥ivanie Predmetu ndjmu, ktorého vyska je Specifikovana
vbode 5.2 tejto Zmluvy aktorsd bude upravend spdsobom podfa bodu 5.4 tejto
Zmluvy.

,»Odplata za Médis a Sluzby* je odplata za zabezpetenic doddvky Médif a SluZieb
Néjomcovi a za spotrebu Médif a SluZieb vypogitani sposcbom podba &lénku 6 tejto
Zmluvy.

oParkovacie miesta® st parkovacie miesta nachddzajice sa v Budove resp. na
PriPahlych pozemkoch a na pozemkoch v okolf Budovy v potte 3.

sPredmef ndjmu® so Kanceldrske priestory, podiel na Spolodnych priestoroch
a Parkovacie miesta.

»Prilahlé pozemky“ si pozemok parcelné &islo 15651/68, zastavané plochy
a nadvoria o v§mere 2,600 m” a pozemok parcelné &islo 15651/147, zastavané plochy
anadvoria ovymere 219 m’, zapfsané na LV & 6481 vedenom v katastri
nehnutePnosti na Katastralnom iirade v Bratislave, Sprava katastra pre hlavné mesto
SR Bratislavy, k.G, RuZinov.

wPrislufenstvo Budovy® st chodniky, komunikacie, zelené plochy nachddzajice sa
na Prilahlych pozemkoch, ktoré sa uréené na spolotné uZivanie.

»Prisluiné priavne predpisy” predstavujt vietky zdkony, podzdkonné normy a
predpisy, vratane, nie viak vylune, vietkych povoleni, schvaleni azmluvnych
podmienok, ktoré sa tykaju vlastnfctva, najmu, uZivania, Gdrzby, zmien a oprav
Predmetu ndjmu.

»Sluzby® s sluzby vymedzené v bode 4.2 tejto Zmluvy, ktorych poskytovanie je
spojené s uZfvanim Kancelarskych priestorov.
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2.2
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4.2

1.1.18 ,,Spolotné ¥asti si casti Budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpednost a st
wéené na spoloiné uZivanie, najmé zéklady Budovy, strechy, fasady, priecelia,
vchody, schodidtia, vodorovné nosn¢ aizolatné konStrukcie azvislé nosné
kondtrukcie.

1.1.19 ,Spoloné priestory® s priestory nachédzajice sa v Budove, ktoré s urfen¢ na
spoloéné uZivanie, najmi chodby, foyer, priestory, kde si umiestnene Spolodné
zariadenia,

1.1.20 ,,Spolotné zariadenia® sit zariadenia, ktoré st urdené na spoloéné uZivanie a sliZia
vylugne Budove, ato aj v pripade, ak st umiestnené mimo Budovy, najmé vytahy,
kotolne vratane technologického zariadenia, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanaliza&né, elekirické a telefénne zariadenia, transformatory.

1.1.2F ,,Technické zariadenia® si technické zariadenia a vyhradené technické zariadenia
v oprivnenom uZivani Prenajimatela umiestnene v Budove alebo mimo nej, ak shiZia
Budove, vratane, ale bez obmedzenia, rozvodov, pripojok, uzaverov vody, elektriny,
plynu, kanalizdcie, uzemnenia, transformatorov, néhradnyeh zdrojov elekirickej
energie,  vykurovacich, vzduchotechnickych,  protipoZiarych zariadeni,
bezpetnostnych kamier.

[.122 ,,Zmluva“ je tito Zmluva o néjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

1.1.23  ,,Zmluvné strany® si Prenajimate!’ a Nédjomea.

Predmet Zmluvy

Prenajimate!’ touto Zmluvou odplame prenechdva Najomcovi do vylugného uZivania Predmet
nAjmu a Néjomea Predmet ndjmu prijima.

S G&innostou k prvému difu Doby nédjmu plati, Ze Kanceldrske priestory s vybavené
privodmi elekirickej energie, kirenim a vzduchotechnikou.

Najomea je oprdvneny spolu s ostamymi najomecami v Budove uZivat Spoloéné dasti,
Spolo&né zariadenia a prisludenstvo Budovy v rozsahu zodpovedajiicom beZnému uZivaniu.

Utel najmu

Néjomea je oprdvneny uZivat Predmet néjmu ten na nasledovné udely: (i) Kanceldrske
priestory ako kancelarie pre tgely stvisiace s jeho ginnosfou s tym, Ze v pripade roziirenia
predmetu &innosti Najomeu si Prenajimatel vyhradzuje prévo udelit’ predchadzajici pisomuny
sihlas s ufvanim priestoroy na novy predmet &innosti Néjomeu (ii) Parkovacie miesta na
parkovanie osobnych motorovych vozidiel. Predmet najmu je Ndjomca oprévneny uZivat 24
hodin denne a 7 dnf v tyZdni.

Néjomca md pravo dat’ Predmet ndjmu do podnijmu dal¥im fyzickym alebo pravaickym
osobam iba po predchddzajicom pisomnom sihlase Prenajimatel’a.

Média a Sluzby

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit Najomcovi dodavku nasledovnych Médif do
Kancelarskych priestorov:

41.1  elektrickd energia,

4.12  kurenie a chiadenie.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpetit pre Nédjomeu poskytovanie nasledovnych SluZieb:
42.1  odvoz a likviddcia Komunélneho odpadu,

422  upratovanie Kancelarskych priestorov a Spolo&nych priestorov v Budove,
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5.1
52

53

5.4

3.3

5.6

423  dodavka hygienickych potrieb do socialnych zariadeni v Spolodnych priestoroch
Budovy,

424  stré¥na a informadnd sluzba, pri®om strézna sluzba zahifia nepretrZittt 24-hodinova
striZnu sluzbu na recepeii pri vstupe do Budovy,

42.5 tdrrba osvetlenia Spolotnych priestorov Budovy, vonkajdicho osvetienia pred
Budovou na Prifahiych pozemkoch,

42,6  udr#ba chodnikov a komunikécii priFahlych k Budove,
4.2.7 udrzba zelenyeh ploch na Pril'ahlych pozemkoch, vratane zahradnickych sluZieb,
428  zabezpedenie vykonu opray, ktoré nie si Drobnymi opravami,

429  sledovanie technického stavu Budovy.

Najomné

Najomnea sa zavizuje zaplatit Prenajimatel'ovi za uZivanie Predmetu ngjmu Néjomné.
Vyika Ndjomného je stanovend dohodou zmluvnych stran nasledovne:

52.1 11,00 EUR bez DPH za | m” prenajatej plochy Kancelarskych priestorov mesane,
522 10,50 EUR bez DPH za I m” prenajatej plochy Spolotnych priestorov mesane,
5.2.3 40,00 EUR bez DPH za 1 Parkovacie miesto mesalne,

52.4 Celkovo sa Najomca zavizuje zaplatit za 252,30 m® prenajatej plochy
Kancelarskych priestorov sumu vo vydke 2.775,30,- EUR bez DPH mesaéne, za
17,48 m’ prenajatej plochy Spoloénych priestorov sumu vo vyske 183,54,- EUR bez
DPH mesadne a za 3 Parkovacie miesta sumu vo vyike 120,- EUR bez DPH
mesaéne. Prenajimatel’ bude Najomcovi k Ndjomnému fakturovat’ DPH v zmysle
platnych pravaych predpisov.

N#jomné je splamé vopred v mesatnych splitkach na zéklade faktiry vystavenej
Prenajimatetom a dorudenej Ndjomeovi. Faktiru Prenajimatel’ vystavi v prvy pracovny deii
kalend4rneho mesiaca za ktory je N4jomné platené. Néjomea je povinny zaplatit Néjomné do
Strndstich (14) dnf odo dila vystavenia faktiry, ato bankovym prevodom na ucet
Prenajimatela. Prenajimatel bude Najomcovi k Njomnému fakturovat’ DPH v zmysle
plamych pravaych predpisov.

Vy$ka Ndjomného bude upravovand kaZdorofne k1. marcu kalenddrneho roka (najskdr
k 01.03.2015) s prihliadnutim na vysku rastu Indexu spotrebitel'skych cien za predehadzajiici
kalendérny rok, a to nasledovne:

ZN = PN + (PN x ISC)

ZN: vyika Ndjomného po uskutotnensj zmene,

PN: vyika Ndjomného pred uskutofnenou zmenou,

ISC:  Index spotrebitelskych cien vo vy¥ke za predchadzajiici kalendérny rok.

Zmena vysky Najomného podla bodu 5.4 tejto Zmluvy sa uskutodnf na zéklade ozndmenia
Prenajimatel’a o vy¥ke Ndjomného doruteného Najomcovi, priom pre fiu nie je potrebny
sihlas zmluvnych strén, ked'7e takyto sihlas je uz vyjadreny v tejto Zmluve.

V pripade ome¥kania Najomeu s platenim Néjomného v zmluvne stanovenej lehote, si mbze
Prenajfmatel’ uplatnit’ Groky z ome¥kania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za kaZdy aj zadaty
deit ometkania a Ndjomea sa zavizuje zaplatit’ ich, Prenajimatel’ je d'alej oprévneny odstiipit
od tejto Zmluvy s okamZitou G&innost'ou, t.j. s i¢innostou od momentu doruenia pisomného
odstiipenia od tejto Zmluvy Njomcovi. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze v pripade
odstipenia Prenajimatela od tejto Zmluvy zanikajii zévizky znej vyplyvajice, ktoré boli
splnené pred ukon&enim t&innosti Zmluvy ich splnenim.
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7.1
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8.2

83

Gdplata za Média a SluZby

Najomea je povinny zaplatit' Prenajimatelovi Odplate za Média a Sluzby spotrebované
v Kancelarskych priestoroch a v Spolognych priestoroch prenajatych Najomcovi vo vyske
3,90,- EUR bez DPH mesatne za jeden meter Stvorcovy Kancelarskych priestorov a
Spolodnych priestorov prenajatych Najomcovi. Prenajimatel bude Najomeovi k Odplate za
Médi4 a Sluzby fakturovat DPH v zmysle platnych pravaych predpisov.

Odplatu za Médi4 a Sluzby je Ndjomea povinny zaplatit Prenajimatelovi vo vyske 3,90,
EUR bez DPH za jeden meter tvorcovy Kanceldrskych priestorov a Spolo&nych priestorov
prenajatych Ndjomcovi, tj. celkom 1.052,14,- EUR bez DPH mesalne. Odplata za Média
aSluzby je splamd vopred v mesanych spltkach na zéklade faktGry vystavengj
Prenajimatelom a dorudenej Najomcovi. Faktiru Prenajimatel’ vystavi v prvy pracovny deit
kalend4rneho mesiaca za ktory je Odplata za Médi4 a Stuzby platend, Néjomea jo povinny
zaplatit Odplatu za Média a Sluzby do tméstich (14) dnf odo diia vystavenia fakttry, ato
bankovym prevodom na (et Prenajimatela.

Vytka Qdplaty za Médid a Sluzby bude upravovana v nadviéznosti na vysku cien Médif
stanoventi jednotlivymi doddvatel'mi Médif a v nadviiznosti na vy3ku cien SluZieb stanoventt
jednotlivymi doddvatelmi Prenajimatela.

Zmena Odplaty za Média a SluZby podla bodu 6.3 tejto Zmluvy sa uskutonf na zdklade
ozndmenia Prenajfmatela o vyike Odplaty za Médid a ShZby dorudeného Néjomcovi,
pritom pre iiu nie je potrebny stihlas zmluvnych strdn, ked'Ze takyto stihlas je uZ vyjadreny
v tejto Zmluve,

V pripade omeskania Ndjoincu s platenim Odplaty za Médi a Sluzby v zmluvne stanovenej
lehote, si mdZe Prenajimatel’ uplatnit’ troky z omeskania vo vyske 0,05 % z diznej sumy za
kazdy aj zadaty deft ome¥kania a Néjomca sa zavézuje zaplatit' ich. Prenajimatel je d'alej
opravneny odstipit’ od tejto Zmiuvy s okamZitou ufinnostou, tj. s ndinnest’on od momentu
dorutenia pisomného odstiipenia od tejto Zmluvy Néjomecovi. Zmluvne strany sa tymto
dohodli, ¥e v pripade odstiipenia Premajfinatela od tejto Zmluvy zanikajit zévizky znej
vyplyvajiice, ktoré boli splnené pred ukongenfm G&innosti Zmluvy ich splnenim

Doba ndjmu
Néjonca je opravneny uzivat’ Predmet ndjmu na dobu urditi - 3 roky odo diia 01.05.2014.

Doba ndjimu uvedena v bode 7.1 tejto Zmluvy sa vZdy po jej uplynuti automaticky predliinje
otri (3) roky, pokial ktorékolvek zo zmluvnych strn nedoruct drubej zmiuvnej strane
najneskdr dest (6) mesiacov pred uplynutim Doby ndjmu pisomné ozndmenie, e na predizen
Doby ndjmu nemd zaujem.

Ostatné prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je oprédvneny kontrolovat' stav Predmetu najuu a dodr¥avanie zmluvnych
podmienok Néjomcom a za tymto Glelom, ako aj za Gfelom vykonania oprdv, uprav a
rekondtrukeif Predmetu najmu alebo iného majetku Prenajfmatela, vstapit’ do Predmetu ndjmu
v sprievode Njomeu alebo Ndjomcom urtenej osoby. V pripade hroziaceho nebezpetenstva
vzniku Zkody alebo za fi€elom odstrdnenia vzniknutej Skody je Prenajimatel’ oprévneny
vstapif do Predmetu nijmu aj bez sprievodu Néjomeu alebo Néjomeom uréenej osoby.

V pripade, e Néjomca je v omeskani s vykonanim Drobnych opray afalebo beZnej idizby, na
ktoré sa zaviazal v tejto Zmluve, a tieto nevykon4 ani v dodatoinej primeranej lehote urfenej
vo vyzve Prenajimatela, je Prenajimatcl oprdvneny, po predchidzajicom pisomnom
upozorneni Njomcu, zabezpedit vykonanie Drobnych oprav a bernej GdrZby sdm alebo
prostrednfctvom tretich osob, a to na néklady Najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade ak Néjomca porusf resp. nesplnf svoju povinnost &i
zavizok uvedeny v bode 8.2 tohto &lanku Zmluvy alebo v bode 9.3 alebo v bode 9.4 alebo
v bode 9.7 alebo v bode 9.10 alebo vbode 9.11 &lénku 9 tejto Zmluvy, Prenajimatel je
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

opravieny si vylétovat’ a N4jomea sa zaviizuje zaplatit Prenajimatel’'ovi zmluvnt pokutu vo
vytke polovice mesaéného Najomného, Zmiluvné pokuty uvedend vtomte bode je
Prenajfmatel opravaneny vyidtovat Néjomcovi iopakovane za kaZdé jednotlivé poruenie
uvedenych povinnosti Ndjomeu a Ndjomcea sa zavizuje tieto zmluvné pokuty zaplatit’ do 14
dnf odo diia vytitovania zmluvnej pokuty Prenajimatel'om.

Prenajimatel’ sa zavdzuje ozndmit’ Ndjomeovi akitkol'vek zmenu udajov uvedenych v zdhlavi
tejto Zmluvy tykajucich sa Prenajimatel’a,

QOstatué prava a povinnosti Najomeu

Ndjomcea je povinny uZivat Predmet najmu obvyklym spdsobom a v sllade s touto Zmluvou
a udrZiavat’ ho v stave, v akom ho prevzal s ohl'adom na obvyklé opotrebenie

Najomea sa zaviiznje uzfvat Predmet ndjmu v sitlade s prevadzkovym poriadkom a d'al§imi
pravidlami a predpismi, ktoré Prenajimatel’ vydd za ufelom zabezpelenia bezpelnosti,
ochrany zdravia a majetku, poriadku, dobrej povesti a pokojného uZivania,

Nijomcea sa zaviizuje chranit’ Predmet ndjmu pred podkodenim alebo znienim. V pripade
skody hroziacej Predmetu najinu sa Ndjonica zavizuje zakrotit’ na jej odvratenie, spbsobom
primeranyin okolnostiam ohrozenia,

Néjomea sa zavizuje bezodkladne informovat Prenajimatela o nchodich, 3koddch &i
poistnych udalostiach, ktoré na Predmete ndjmu vznikli.

N4jomeca sa zavizuje nahradit ¥kodu, ktord na Predmete ndjmu spdsobil, alebo ktord
sposobili osoby zdrZiavajice sa v Predmete ngjmu s jeho vedomim.

Najomea zaist'uje na viastné naklady beznd tidrzbu a Drobné opravy. Beind tdrzba zahiiia
najmi udrZiavacie price potrebné vzhl'adom na opotrebenie Predmetu najmu.

Néjomea sa zavizuje bez zbytofného odkladu ozndmif Prenajimatelovi potrebu inej ako
be#nej tidrzby a/alebo Drobnej opravy na Predmete ndjmu a umoZnit’ mu jej vykonanie,

Néjomca sa zavizuje:

9.8.1  dodrZiaval’ vietky povinnosti vyplyvajuce zo zdkona & 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskor¥fch predpisov, najmé triedif Komundlny odpad podfa diuhu na
papier, plasty aostatny Komunalny odpad & pravidelne ho zhromaZdoval v
kontajnerov na to uréenych; '

9.8.2  dodrziavat’ zdkaz faj¥enia v Budove;

9.8.3  dodrZiavat vietky povinnosti, vyplyvajice zpredpisov o ochrane zdravia a
bezpetnosti pri prdci, ochrane majetku a poZiarngj ochrane, ako aj predpisov
hygienickych, ktoré sa vzfahuji na Predmet néjmu a na &innost Nijomcu
vykonavant v Predimete ndjmu,

5.8.4  dodrZiaval' vietky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane Zivotného
prostredia.

Najomea je povinny nahradif preukdzatelné a tfelne vynaloZend ndklady Prenajimatelom
podfa bodu 8.2 tejto Zmluvy do 14 dni odo diia dorudenia vyzvy Prenajimatefa na nahradu
takych nakladov.

Néjonica sa zaviizuje uZivat’ Predmet ndgjmu, Spolo¥né zariadenia ako i Technické zariadenia
riadnym spdsobom, zdrzat sa uZivania Predmetu ndjmu, Spolodnych zariadeni ako i
Technickych zariadenf spdsobom, ktory by ich mohol poskedit alebo ktory by mohol narugit
riadne uZivanie Budovy fretimi osobaini.

Najomea sa zavidzuje zdirZal sa manipuldcie, pouZivania alebo ukladania jedovatych,
znedistujicich alebo nebezpednych léatok v Predmete ndjmu, zdrZaf sa vyvesovania
akychkol'vek ozndmeni, napisov, inzeratov atd’. na Budove, a to v interiéri i v exteriéri, bez
predchddzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatel'a.
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9.12

9.13

10
10.1

11

11.2

11.3

11.4

1.5

Najomca sa zaviizuje ozndmit’ Prenajimatelovi akiikol'vek zmenu dajov uvedenych v zahlavi
tejto Zmluvy tykajicich sa Najomeu.

Najomea vyhlasuje, Y berie na vedomie a akceptuje skutofnost, Ze prevadzku a udribu
predmetu ndjmu bude zabezpefovat' vlastnik Budovy a PriPahlych pozemkov obchodnd
spotonost’ OMNIA Real, s.r.o.
Kontaktnymi osobami pre tento 0¢el s Mer. Ing. Tomas Majer

Tel.:02/ 48 240 507, majer@omnia2000.sk.

Upravy Predmetu ndjmu

Néjomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy Predmetu ndjmu iba na zéklade
predchédzajticeho pisomného sithlasu Prenajimatela s presnym oznacenfm stavebnych uprav,
na ktoré sa sihlas vzt'ahyje.

Platnost’ a (ifinnost® Zmluvy

Tato Zmluva nadobuda platost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia vzmysle zékona & 211/2000 Z.z. v zneni
neskordich predpisov v Centrédlnom registri zmliv, vedenom Uradom vlady SR / Obchodnom
vestniku / webovej strinke Najomcu. Néjomca vyda Prenajfmatelovi pisomné potvrdenie
o zverejneni tejto Zmluvy.

Utinnost’ tejto Zmluvy sa kondt:

11.2.1  uplynutim Doby ndjmu ak ktordkol'vek zo Zmluvnych stran dorudf druhej Zmluvnej

strane najneskér Sest’ (6) mesiacov pred uplynutfim Doby ndjmu pisomné oznéinenis,
¥e na prediZenf Doby najmu nema zujem,

11.2.2 pisomnou dohodou zmluvnych strén o ukondenf Ginnosti tejto Zmiuvy ku dilu
uvedenému v takejto dohode,

11.2.3  vypoved'ou podfa bodu 11.3 a 11.4 tejto Zmluvy,
11.2.4 zénikom Predmetu nijmu,

Prenajfmatel’ je oprévneny vypovedat tato Zmluvu vyluéne ak:
I1.3.} Najomeca uiva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou,

11.3.2 Néajomca o viac ako jeden mesiac meské s platenim Néjomného alebo s platenim
Odplaty za Médid a SluZby;

11.3.3 Nijomea alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet ndjmu, napriek pfsomnému
upozorneniu Prenajimatela hrubo porusujii pokoj alebo poriadok;

11.3.4 bolo rozhodnuté o odstréneni Budovy alebo o zmenéch Budovy, &o bréni uZivat
Predmet najmu;

11.3.5 N&jomeca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho &ast do podndjmu bez siihlasu
prenaiimatel’a,

a to pisomnou vypoved'ou s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktora zatne plynif prvym ditom
kalend4rneho mesiaca hasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomné vypoved dorucend
Néajomcovi.

Najomea je oprdvneny vypovedat tito Zmluvu pred uplynutfm Doby nédjmu vo vypovednsj
tehote 3 mesiace a to len z dovodoy uvedenych v § 9 odsek 3 zékona & 116/1990 Zb. o ndjme
a podn&jme nebytovych priestorov v znenf neskordich predpisov. Vypovedna lehota zalne
plynat’ prvym ditom kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved' dorufend Prenajimatelovi.

Néjomea je povinny najneskér vdeit skondenia &nnosti iegjto Zmluvy odovzdat’
Prenajimatelovi Predmet ndjmu v stave zodpovedajlicemu stavu pri odovzdani a prevzati
Predmetu nijmu do wZvania Ngjomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomea je
povinny ku ditu skondenia najmu zaloZeného touto Zmluvou na vlastné néklady odstranit’
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11.6

iL7

12
12.1

2.2

12.3

13
13.1

vietky nim vykonané Gpravy Kanceldrskych priestorov. O odovzdani Predmetu najmu
Prenajimatelovi sa vyhotovi Preberact protokol, podpisany obidvoma zmluvnymi stranami.
Do Preberacicho protokolu zmluvné strany spisu popis stavu Predmetu ndjmu a zhodnotenie,
& stav predmetu najmu zodpoveda stavu podla prvej vety tohto bodu.

V pripade, ?¢ Najomca je v omekani s plnenfm svojej povinnosti podla bodu 11.5 tejto
Zmluvy, je Prenajimatel’ opravneny uplatitovat’ voti Najomcovi zaplatenie zmiuvnej pokuty
vo vyike 0,5% z mesatného Ndjomného za kaZdy deii omeikania a Najomea je povinny
zmluvna pokutu zaplatif, Ndjomca sa zaviizuje tito zmluvni pokutu zaplatit' do 14 dni odo
diia vyadtovania zmiuvnej pokuty Prenajimatclom. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok Prenajimatela na ndhradu kody, ktora prevySuje vysku zmluvnej pokuty,

Najomea je povinny najneskor do 60 dni odo dita skoncenia Geinnosti tejto Zmlavy zmenit’ v
obchodnom registri afalebo v Zivnostenskom registri a/alebo v inej evidencii ustanovengj
osobitnym zékonom sidlo Njomeu ako i sidlo -akejkol'vek ingj spolonosti, ktorej bol na
zaklade Ziadosti Najomeu udeleny stihlas so zriadenim sidla na adrese Trnavskd cesta 100,
821 01 Bratislava, zadresy Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava na nové sidlo na inej
adrese. V pripade, ¢ Ndjomea bez ohladu na zavinenie nesplni svoju povinnost podla tohto
bodu 11.7 tejto Zmluvy, je Prenajimatel oprévneny uplatiiovat’ voti Néjomeovi zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 5.000,- EUR a N&jomea je povinny zmiuvnd pokutu zaplatit’.
Nijomca sa zavazuje tato zmluvnd pokutu zaplatit do 14 dnf odo diia vyaftovania zmluvnej
pokuty Prenajimatelom. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok Prenajimatela na
nahradu $kody, ktora prevySuje vysku zmluvnej pokuty.

Zanikom t&innosti tejto Zmiuvy nie su dotknuté:

11.8.1 G&innost Elanku 12, 13, 14 a tych ustanoveni Zmluvy, ktorych Gginnost’ podla tejto
Zmluvy afalebo vzhPadom na ich povahu mé trvat’ aj po ukondeni udinnosti tejto
Zmluvy;

11.8.2 povinnost Najomeu odovzdat' Predmet ndjmu za podmienok uvedenych v bode 11.5
tejto Zmluvy;

11.83 nérok na zaplatenie zmluvnej pokuty ana nahradu Skody spdsobenej porudenim
a/alebo nesplnenim povinnosti zmluvnej strany podla tejto Zmluvy.

Dévernost’ informdcii

Obidve Zmluvné strany si povinné zachovavat’ mi¢antivost o Dévernych informécidch, ibaZe
by ztejto Zmluvy alebo z Pristudnych praviych predpisov vyplyvalo inak. Zavizok
zmluvaych strdn obsiahnuty v tomto §lénku nezanikd ani po ukondeni tdinnesti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zaviizuji, Ze Déverné informécie bez predchédzajoceho  pisomného
stihlasu druhej Zmluvnej strany nevyuZiji pre seba a/alebo pre tretie osoby, neposkytnii tretim
osobém a ani neumoznia pristup tretich oséb k Dévernym informaciam. Za tretic osoby sa
nepokladajti &lenovia organov Zmluvnych strén, auditori alebo pravni poradcovia Zmiuvaych
strdn, kiorf st ohladne im spristupnenych informécil viazanf povinnostou micanlivosti na
zéklade vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Najomea sthiasf s () tym, aby této Zmluva bola predloZend Slovenskej sporitelni, a.s., s0
sidiom Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 a (i) so ziskavanim a
spracovanim osobnych tidajov Néjomeu Slovenskou sporitelfiou, a.s. v zmysle zékona &,
428/2002 Z.z. o ochrane osobnych tidajoch v zneni neskorsfch zmien a doplnkov.

Dorufovanie

Pokial’ nie je v tejto Znluve uvedené inak, vietky ozndmenia, vyhlésenia, Ziadosti, vyzvy,
vpovede, odstipenia ainé Gkony v sivislosti s touto Zmnluvou ajej plnenim (d'alej len
Pisomnost), musia byl urobené v pisomnej forme a dorudené na adresu druhej zmhuvnej
strany uvedenti v zéhlavi tejto Zmluvy, v tomto &lAnku afalebo na ind adresu, ktord ozndmi
t4t0 zmluvna strana, Pisomnost sa povaZuje za dorudenti za nasiedovnych podmienok:
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14
14.1

142

14.3

14.4

14.5

13.1.1 v pripade osobného doruéovania odovzdanim Pisomnosti Opravnenej osobe aiebo
inej osobe opravnenej prijfmat’ pisomnosti za tito zmluvnd stranu a podpisom takej
osoby na doru¥enke afalebo kdpii dorudovanej Pisomnosti, alebo odmietnutim
prevzatia Plsomnosti takou osobou;

13.1.2 vpripade dorufovania poltou dorutenim na adresu zmluvnej strany a v pripade
doporudenej zasielky odovzdanim Plsomnosti osobe oprévnenej prijimat’ pisomnosti
za tito zmluvnt stranu apodpisom takej osoby na dorutenke, najneskdr viak
uplynutfm troch (3) dni odo dila odoslania zésielky uvedeného na podacom listku,
a to bez ohladu na Gspesnost’ doruenia.

Zaveredné ustanovenia

Ustanovenia tejto Zimtuvy, s vynimkou ustanovent podl'a bodov 5.2, 54,55,6.1,62,63a
6.4 tejto Zmluvy, moZno menit a/alebo doplitat len vo forme pfsomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

V pripade, % akékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je alebo sa stane neplatnym, netiéinnym
a/alebo nevykonate!nym, nie je tym dotknutd platnost, fitinnost’ afalebo vykonatelnost
ostatmych ustanoveni Zmluvy.

Tato Zmluva je uzatvorend v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych ka¥da zmluvn4 strana obdril
jedno (1) vyhotovenie.

NeoddelitePnou stigastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:

14.4.1 Priloha & 1| — Plan Kanceldrskych priestorov,
1442 Priloha & 2 - Parkovacie miesta

Zmluvné strany vyhlasujd, %e si tito Zmluvu pozorne preitali, jej obsahu porozumeli a ten
predstavuje ich skutoénti a slobodnt volu zbavenu akéhokol'vek omylu. Svoje prejavy vole
obsiahnuté v tejto Zmluve zmluvné strany povazuji za wigité a zrozumitel'né, vyjadrené nie
v tiesni a nie za ndpadne nevyhodnyeh podmienok. Zmluvnym straném nie je ztidma Ziadna
okolnost, ktora by spdsobovala neplatnost niektorého z ustanovent tejto Zmluvy. Zmluvné
strany na znak svojho sthtasu s obsahom tejto Zmluvy tito Zmhvu podpisali,

V Bratislave 29.04.2014

/ f

[ ’

v mene spolohosti OMNIA 2000 a.s.
Ing. Franti¥ek Palig, ¢len predstavenstva
Mgr. Ing, Tom#¥ Majer, £len predstavenstva

N

DLHOPIS, a0, a.8.
Trnavsks cesia 100
821, 01 Braiislava
GO ﬁSEQESZO
i R

TRV A

v mene DLHOPIS, o.c.p,, a.s.

Ing. Milostav Michalik, &len predstavenstva
Ing. Zuzana Humeck4, Elen predstavenstva
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