r: TeVeké tepidvanska, ..
Ev. 8falo: 79 4 FeLw,

Doflo: 9 4 L3~ 2l

ZMLUVA Usek: 2,

0 najme nebytovych priestorov Referent: 4 ) 47
eni

uzatvorena podla § 3 a nasi. ustanoveni zakona & 116/1990 Zb-

Clanok |
Zmluvné strany
1. Prenajimatel Rehola mensich bratov - Frantiskanov

FrantiSkanska 2
811 01 Bratislava

Konajuci: Daniel Kvaka ( Fr. Jeremias, OFM ), provincialny minister
ICO: 00586862

DIC: 2020372530

IC DPH: SK2020372530

Bankové spojenie: VUB Bratislava-mesto, ..

(dalej len prenajimatel’)

2. Najomca: Trnavska teplarenska, a. s.
Coburgova 84
917 42 Trnava
Zapisany: OR OS Trnava, oddiel Sa, viozka & 10219/T
Konajuci: Mgr. Bronislav Vosatko, predseda predstavenstva
Ing. Roman Cerepkai, podpredseda predstavenstva
ICO: 36246034
DIC: 2020166632
IC DPH: SK 2020166632
Bankové spojenie: Dexia banka Trnava, ¢islo Gétu -

(dalej len nadjomca)

Clanok Il
Predmet a (éel najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory, sliZiace odovzdavace] stanici tepla
(dalej len "OST") €. 7108, nachadzajuce sa v suteréne Kostola sv. Jakuba na Frantiskanskej
ulici €. 1 v Trnave, sUpisné &islo 56, parcelné &islo 118, vo vymere 32 m?. Technolégia OST je
vo vyluénom vlastnictve najemcu.

2. Nehnutelnost, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju, ma prenajimatel zapisané na liste
vlastnictva €. 5074 v Katastri nehnutelnosti Spravy katastra Trnava, k. 4. Trnava.

3. Prenajate priestory sa nachadzaju v suteréne kostola a pozostavaji z 1 samostatnej miestnosti
s uzamykatelnymi dverami. Su pristupné zchodby na prizemi kostola . ( vid' priloha ¢.1 —
pédorys priestorov ).

4. Najomca bude uvedené priestory vyuzivat v stlade s predmetom svojej ¢innosti a so zakonom
€. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v platnom zneni, vyhradne na prevadzkovanie OST za
Ucelom dodavania tepla pre vykurovanie objektov, pre ktoré je zariadenie uréené .

5. Odber elektrickej energie je od 24.3.2011 merany samostatnym elektromerom.
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-

Clanok il
Doba a ukonéenie najmu

Najom vznikd diiom 1.1.2011 a uzatvara sa na dobu neurgitu.

Najom zanika:

a) dohodou zmiuvnych stran,

b) pisomnou vypovedou zo strany najomcu alebo prenajimatela z akéhokolvek dévodu, alebo
bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je 6 mesiacov a za&ina plyndt od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,

c) prenajimatel neméze vypovedat tito najomnu zmiuvu v dobe platnosti Kupnej zmluvy na
dodavku a odber tepla a TUV, uzatvorenej medzi prenagjimatefom a najomcom -
dodavatelom tepla, iba ak z dévodov uvedenych v § 9 ods.2 z&kona & 116/1990 Z.z.
v platnom zneni. Vypovedna lehota a zatiatok jej plynutia st rovnaké ako v bode b) tohoto
clanku.

Clanok IV
Platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 31,43 € / m? + DPH za rok, t. j. rocne
celkom 1.005,76 € + DPH. Vzmysle §38 ods.5 zakona & 222/2004 Z.z. o DPH v zneni
neskorsich predpisov nebude prenajom nehnutelnosti oslobodeny od dane.

Najomneé je splatné rone na zaklade faktlry vystavenej prenajimatelom, vo vyske roéného
najomného v Ciastke 1.005,76 € + DPH, v termine do 21 dni od dorugenia faktary najomcovi.
Prenajimatel’ vystavi faktiru do 31.12. kalendarneho roka. Spésob platby: bezhotovostne,
z Uétu najomceu na Ucet prenajimatela.

Prenajimatel vystavi faktdru za n&jom za rok 2010 vo vyske roéného najmu ( 31,12 € / m? +
DPH ), tj. v sume 995,84 € + DPH do 31.5.2011. Najomné za rok 2010 je splatné na zaklade
faktiry vystavenej prenajimatefom, a to v termine do 21 dni od jej doruéenia ngjomcovi.
Zmluvné strany sa dohodli na kazdoroénom navySeni najomného o inflacny koeficient
medzirotného rastu spotrebitelskych cien a Zivotnych nakladov, vypogitanom Z medziroénej
inflacie vo vyske zverejnenej Statistickym Gradom SR za prisiusny rok.

V pripade omeskania thrady najomného po dni splatnosti, méze si prenajimatel voci najomcovi
uplatnit Grok z omeskania vo vySke dvojnasobku zakladnej trokovej sadzby ECB z diznej sumy
za kazdy den omeskania.

Kompenzacia za spotrebu elektrickej energie za roky 2008 a 2008 vo vyske 1.000,- € + DPH
bude vykonana na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom, so splatnostou 21 dni od i€
dorucenia najomcovi.

Uhrada za spotrebu elektrickej energie, meranej podruznym jednofazovym elektromerom, za
rok 2010 vo vyske 588 08 € + DPH bude vykonana na zaklade faktury vystavengj
prenajimatefom, so splatnostou 21 dni od jej dorudenia najomcovi.

Uhrada za spotrebu elektrickej energie, meranej podruznym jednofazovym elektromerom od
1.1.2011 do 23.3.2011 ( do datumu realizacie samostatného merania elektricke; energie ) vo
vyske 91,44 € + DPH bude vykonana na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom so
splatnost'ou 21 dni od jej doruc¢enia najomcovi.

Clanok V
Technicky stav nebytového priestoru

Prenajimatel odovzdava najomcovi priestory v stave spésobilom na uZivanie v zmysle &lanku I1.
tejto zmluvy. Technicky stav nebytovych priestorov pri podpise tejto zmluvy je zobrazeny na
fotodokumentacii, ktora je prilohou &.2 tejto zmiuvy.
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2. Najomca prehlasuje, ze priestory OST pozna a je mu znamy ich technicky stav.

3. Vpripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit' prenajimatelovi priestory v takom stave,
vakom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade poSkodenia priestorov
zdévodu zavinenia ndjomcu sa najomca zavazuje uhradit skody, vycCislené na zaklade
odborného znaleckého posudku,

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca neméze zmenit dohodnuty t¢el najmu bez pisomného sdhlasu prenajimatela.

2. Najomeca nemdze vykondvat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela a
prislusného stavebného Gradu.

3. Najomca sa zavézuje udrZiavat poriadok a &istotu v priestoroch a pristupe k priestorom OST.

4. V pripade havarie spolo€nych zariadeni objektu v blizkosti technologickych zariadeni OST a
priestorov, v ktorom sa OST nachadza, prenajimatel sa zavazuje nahlasit’ tato skutocnost
okamZite, tzn. bez zbytoéného odkladu, na telefénne &isla dispegingu najomcu 033/5553442,
033/5547708 alebo 0908/704628. Prenajimatel bezodkladne vykona véetky potrebné opatrenia
na zamedzenie vzniku resp. rozSirenia $kody na technologické zariadenia OST. Najomca za
tym UCelom, v pripade potreby, bezodkladne umozni prenajimatelovi pristup k ddlezitym
zariadeniam objektu v priestore OST. Zmenu uvedenych telefonnych &isiel n&jomca
bezodkladne oznami prenajimatelovi.

5. Vpripade havarie technologickych zariadeni OST, ktora by mohla mat negativny vplyv na
stavebneé konstrukcie a prevadzku objektu, najomca nahlasi tato skuto&nost prenajimatelovi na
telefénne Cislo 0905/254547 ( FrantiSsek Olbert ). Najomca bezodkladne vykona vSetky potrebné
opatrenia na zamedzenie vzniku resp. rozsirenia $kody na objekt a zabezpeéi odstranenie
havarijného stavu. Zmenu uvedenych telefénnych &isiel prenajimatel bezodkiadne oznami
najomcovi.

6. Najomca je povinny pocas doby najmu zabezpeéovat vykonavanie prehliadok a sktsok
vyhradenych technickych zariadeni OST a privodu elektrickej energie vzmysle Vyhlasky &.
508/2008 Zz. na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti technickych
zariadeni v platnom zneni.

7. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu priestorov pred poziarmi a je povinny
zabezpecit' a dodrZiavat' ustanovenia Zakona NR SR &.314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi v
zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky MV SR ¢.121/2002 Z z. Zavazuje sa pred zacatim najmu
vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, pripadne inej havarie. Takisto
zodpoveda za bezpeénost' os6b, ktoré v priestoroch predmetu najmu vykonavaju ¢innost alebo
sa tu zdrZiavaju s jeho vedomim.

8. Ustanovenie 7. odseku tohto &lanku sa v plnom rozsahu vztahuje aj na prenajimatela resp.
osoby vykonavajlice v priestoroch ¢innost na zariadeniach prenajimatefa.

9. N&jomca nie je opravneny prenechat priestory alebo ich ¢ast do podnajmu tretej strane bez
pisomného sUhlasu prenajimatela.

10.Zmluvné strany st navzéjom povinné oznamit vietky skutognosti dalezité pre trvanie a riadnu
realizaciu najmu,

11.V pripade poistnej udalosti je ndjomca povinny bez me$kania o tejto udalosti informovat
prenajimatela.

12.Prenajimatel je povinny zdrzat sa konania, ktorym by branil najomcovi v riadnom uzivani
prenajatych priestorov.

13.Prenajimatel sa zavéazuje zabezpedit najomcovi pristup do prenajatych priestorov v ktortkolvek
dennu alebo no€nt hodinu z dévodu zabezpetenia plynulej prevadzky stanice.

14.Prenajimatel nie je opravneny zasahovat akymkolvek sposobom do technologického zariadenia
OST bez predchadzajuceho sthlasu najomcu.



Zmiuva o najme NP / OST FrantiSkansky klastor strana 4

Clanok Vi
Zaveretné ustanovenia

1. Vztahy touto zmluvou blizSie neupravené sa dalej riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
€.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov,
Obcianskym zakonnikom v platnom zneni a zdkonom &. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike
v platnom zneni.

2. Prava a povinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy pre zmluvné strany prechadzajl v celom
rozsahu na pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.

3. Vsetky zmeny, dodatky a prilohy st platné vyluéne v pisomnej forme a v zneni odstihlasenom
obidvomi zmluvnymi stranami.

4. Zmluva je vypracovana v S$tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma pravnu silu originalu a
z ktorych prenajimatel dostane dve vyhotovenia zmluvy a najomca dve vyhotovenia zmiuvy.

5. Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su priloha ¢.1 — padorys, priloha &.2 — fotodokumentacia
technického stavu nebytovych priestorov, ¢.3 ~ vypis zOR a &4 — potvrdenie 0 pravnej
subjektivite .

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze ustanoveniam zmluvy zhodne porozumeli o do obsahu i
rozsahu, tieto vyjadrujd ich slobodni a vaznu vofu, nemajua voéi nim Ziadne namietky a na
dbkaz svojho suihlasu ju nizSie podpisuju.

VBratislavedna ... .. . VTmavedia . ... .
Prenajimatel’ Najomca:
Rehola mensich bratov - Frantiskanov Trnavska teplarenska, a.s.
FrantiSkanska 2, 811 01 Bratislava Coburgova 84, 917 42 Trnava
Daniel Kvaka ( Fr. Jeremias, OFM ) Mgr. Bronislav Vosatko
provincialny minister predseda predstavenstva

Ing. Roman Cerepkai
podpredseda predstavenstva
Prilohy :
¢.1~ p6dorys
¢.2 - fotodokumentacia technického stavu nebytovych priestorov
€.3 - vypis z OR
¢.4 — potvrdenie o pravnej subjektivite



