Zmluva o uzavreti budicej zmluvy o najme

uzatvoreni

podla ustanoveni § 289 a nasl. Obchodného zakonnika (zdkon €. 513/1991 Zb. v zneni aktualne u¢innom na uzemi
Slovenskej republiky)

medzi
Budiicim prenajimatel’om:
Obchodné meno: PRODEAL, a. s.
Sidlo: HodZovo namestie ¢.3, 811 06 Bratislava
1CO: 36 702 196
DIC/ICDPH: 2022274375 / SK2022274375
IBAN: SK42 1100 0000 0026 2186 5225
Registracia: Obchodny register Okresného siidu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢islo 4686/B
Konajice osoby: Mgr. Ing. Milo§ Susarsky, predseda predstavenstva a Mgr. Ing. Miroslav Hladky, ¢len
predstavenstva

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., ¢islo G¢tu: 2621865225/1100

(d'alej pre vyssie uvedend pravnicki osobu - obchodnu spolo¢nost’ aj len ,, Budici prenajimatel™)

Budiicim ndjomcom:

Nézov: Finanéné riaditel’stvo Slovenskej republiky

Sidlo: Lazovnd 63, 974 01 Banska Bystrica

1CO: 42 499 500

Konajica osoba: Ing. FrantiSek Imrecze, prezident finan¢nej spravy
Bankové spojenie: Statna pokladnica, IBAN SK14 8180 0000 0070 0043 7837

(d’alej pre vyssie uvedenu pravnickd osobu — rozpo¢tovi organizaciu aj len ,,Budici ndjomca®)

(Buduci prenajimatel’ a Budici ndjomca sa d’alej spolo¢ne oznacuju aj len ako ,,Zmluvné strany* a jednotlivo ako
»Zmluvna strana“.)

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Buduci prenajimatel’ ma vo svojom vylucnom vlastnictve nasledovné tri (3) nehnutelnosti nachadzajice sa v obci
(meste) Trnava, ktoré s ku diiu uzavretia tejto zmluvy zapisané v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢islo
8052, vedenom pre katastralne (izemie Trnava Spravou katastra Trnava:

1.1 pozemok s parcelnym &islom 5308/6, o vymere 2408 m’, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, ktory je
parcelou registra ,,C* evidovanou na katastralnej mape (d’alej pre tento pozemok len ,,Pril’ahly pozemok*),

1.2 pozemok s parcelnym ¢&islom 5308/8, o vymere 3797 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, ktory je
parcelou registra ,,C* evidovanou na katastréalnej mape (d’alej pre tento pozemok len ,, Zastavany pozemok*),
a

1.3 stavbu so supisnym &islom 8188 postavenii na Zastavanom pozemku, druh stavby (podla zépisu na prislusnom
liste vlastnictva v ¢ase uzavretia tejto zmluvy): Budova obchodu a sluzieb, popis stavby (podla zipisu na
prislu$nom liste vlastnictva v Case uzavretia tejto zmluvy): Business centrum Trnava (d’alej pre tuto stavbu len
~Budova®).

2. 'V Budove sa nachadzajii nebytové priestory, a to kancelarske priestory, obchodné (predajné) priestory, skladové
priestory a priestory uréené na parkovanie motorovych vozidiel, vratane prislusnych komunikaénych, obsluznych
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a technologickych priestorov, socidlnych zariaden, terds a balkénov. Na Prilahlom pozemku st vybudované najmé
chodniky, prijazdové komunikécie a nekryté asfaltove parkovisko so znazornenymi parkovacimi statiami uréené na
parkovanie osobnych motorovych vozidiel (dalej pre toto parkovisko len ,,Parkovisko*). Uzivanie Budovy bolo
povolené kolaudaénym rozhodnutim ¢. 0SaZP/33002-27651/10/Kch, vydanym Mestom Trnava ako prislu$nym
stavebnym uradom, ktoré nadobudlo pravoplatnost dita 07.06.2010 (dalej len ,Kolauda¢né rozhodnutie®).
Budova sa oznatuje aj ako ,,Business Centrum Aquapolis®.
3. Budici ndjomca je vzmysle zdkona ¢ 479/2009 Z:z. o orgdnoch 3tdtnej sprdvy v oblasti dani a poplatkov
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle zdkona ¢ 333/2011 Z.:z.
o orgdnoch Stdtnej spravy v oblasti dani, poplatkov a colnictva v zneni neskorgich predpisov Statnou rozpoctovou
organiziciou a organom §tatnej spravy v oblasti dani, poplatkov a colnictva.
4. Budici nsjomca ma zaujem prevziat od Buduceho prenajimatel’a do ngjmu, t.j. do doCasného odplatného uZzivania
Nebytové priestory a to:
4.1 administrativne (kancelarske) priestory o celkovej
nadzemnom podlazi bloku A Budovy
4.2 administrativie (kanceldrske) priestory o celkovej vymere 2117 m?, nachadzajice sa na $tvrtom (4.),
nadzemnom podlazi bloku A a B Budovy a na Stvrtom (4.), nadzemnom godlaii bloku C Budovy
43 administrativne (kanceldrske) priestory o celkovej vymere 758,51 m”, ktoré sa nachadzaja na §iestom (6.),
nadzemnom podlazi bloku A Budovy

4.4 nebytové priestory urfené pre archiv a registratiru o vymere 800,00 m?, ktoré sa nachadzajti na druhom
(2.) podzemnom podlazi bloku C Budovy

4.5 skladové priestory o celkovej vymere 168 m’na druhom (2.), podzemnom podlazi bloku C Budovy , (dalej sa
tieto priestory ozna¢uji spolo¢ne len ako ,,Nebytové priestory®).
4.6 zariadenie Nebytovych priestorov (a to pracovné stoly, kanceldrske stolicky, zasuvkové kontajnery,
kancelarske skrine, rokovaci stol, rokovacie stoli¢ky, $atnikové skrine, d'alej len ,,Zariadenie®).
5. Budiici Nijomca na zdklade tejto zmluvy d'alej prevezme od Prenajimatel'a do najmu, t.j. do do¢asného odplatného
uzivania, aj
5.1 pat’ (5) parkovacich miest, ktoré sa nachddzaji na prvom (1.) podzemnom podlazi Budovy, ako parkovacie
miesta ¢. 80 az 84

a tridsat’ dva (32) parkovacich miest, ktoré sa nachadzaju na druhom (2.) podzemnom podlazi Budovy, ako
parkovacie miesta ¢. 68 az 99, a zktorych kazdé je urCené na parkovanie jedného osobného motorového
vozidla (dalej sa tychto tridsat sedem (37) parkovacich miest spolo¢ne oznaCuje len ako nteriérové
parkovacie miesta“),
5.2 osem (8) nekrytych parkovacich miest, nachadzajucich sa na Parkovisku, ako parkovacie miesta¢. 8azl5a
z ktorych kazdé je uréené na parkovanie jedného osobného motorového vozidla (dalej sa tychto osem (8)
parkovacich miest spolo¢ne oznacuje len ako , Exteriérové parkovacie miesta“).
6. Buduci prenajimatel’ je ochotny za podmienok uvedenych niZsie v tejto zmluve uzavriet s Budicim nijomcom
Zmluvu o ndjme, ktorou prenechd Budiicemu najomcovi do uzivania predmet ndjmu uvedeny v predchadzajtcich
bodoch 4 a 5 tohto &lanku.

vymere 180 m?, ktoré sa nachadzaji na tretom (3.),

Clanok II.
Z4viizok uzavriet’ Zmluvu o nijme

1. Zmluvné strany sa zaviizuji uzavriet” spolu v pisomnej forme Zmluvu o nijme, a to do jedné¢ho mesiaca odo dna
dorucenia pisomnej vyzvy na uzavretic Zmluvy o ndjme. Ktordkol'vek so zmluvnych stran je opravnend pisomne
vyzvat druhd stranu na uzatvorenie Zmluvy o ndjme, a to prvym diom po dni, kedy nadobudne udinnost tato
zmluva,

2. Zmluva ondjme, na ktorej uzavreti sa zmluvné strany zaviazali touto zmluvou, bude mat’ nasledovny obsah
a znenie s pripustnymi Gpravami v silade s ustanoveniami tejto zmluvy:
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Vzor
Zmluva o ndjme

uzatvorend

podla zékona cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla
ustanoveni § 663 az 684 a § 720 Obdianskeho zdkonnika (zdkon ¢ 40/1964 Zb. v zneni aktudlne uicinnom na vzemi
Slovenskej republiky)

medzi
Prenajimatel’om:
Obchodné meno: PRODEAL, a. s.
Sidlo: Hodsovo ndmestie ¢.3, 811 06 Bratislava

ICO: ) 36 702 196
DIC/IC DPH: 2022274375 | SK2022274375

IBAN: SK42 1100 0000 0026 2186 5225
Registrdcia: Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1, oddiel Sa, vlozka cislo 4686/B
Konajiice osoby: Mgr. Ing. Milo§ Susarsky, predseda predstavenstva a Mgr. Ing. Miroslav Hladky, clen

predstavenstva
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., éislo uctu: 2621 865225/1100

(dalej pre vyssie uvedenii pravnicku osobu - obchodmi spolocnost aj len ,, Prenajimatel’)

a
Ndjomcom:
Nazov: Finanéné riaditelstvo Slovenskej republiky
S{dlo: Lazovnd 63, 974 01 Banskd Bystrica
ICO: 42 499 500

Konajiica osoba: Ing. FrantiSek Imrecze, prezident financnej spravy
Bankové spojenie: Stdtna pokladnica, ¢.ii. IBAN SK14 8180 0000 0070 0043 7837

(dalej pre vyssie uvedeni pravnicki osobu — rozpoctovii organizdciu aj len ,,Ndjomca*)

(Prenajimatel a Najomca sa dalej spolocne oznacujii aj len ako . Zmluvné strany“ a jednotlivo ako » Zmluvnd
strana“.)

Cldnok I
Uvodné ustanovenia

1. Zastupcovia Zmluvnych stran sa dohodli, Ze diom 01.10.2014, za podmienky, Ze tato Zmluva nadobudne
platnost a ucinnost. sa rusia nasledovné zmluvy:

1.1 Zmluva o ndjme zo diia 22.4.2013 v znenti jej neskorsieho dodatku & 1 zo dria 15.8.2013, ktorej predmetom
ndjmu boli: administrativne (kanceldrske) priestory o celkovej vymere 758,51 m’, nachddzajiice sa na Siestom (6.),
nadzemnom podlazi bloku A Budovy ako miestnosti ¢ 01 az 09, 11 az 18 a 20 aZ 22 a pat (5) parkovacich miest,
ktoré sa nachddzajii na prvom (1.) podzemnom podlazi Budovy, ako parkovacie miesta ¢. 80 az 84 a padt (5)
nekrytych parkovacich miest nachdadzajicich sa na Parkovisku, ako parkovacie miesta ¢. 8 az 12 a zariadenie
nebytovych priestorov (a to pracovné stoly, kanceldrske stolicky, zdsuvkové kontajnery, kanceldrske skrine,
rokovaci stél, rokovacie stolicky)

1.2 Zmluva o ndjme zo diia 13.8.2013 ktorej predmetom ndjmu boli: nebytové priestory uréené pre archiv a
registratiiru o vymere 800,00 m?, ktoré sa nachddzaji na druhom (2.) podzemnom podlazi bloku C Budovy a
parkovacie miesto, ktoré sa nachadza na druhom (2.) podzemnom podlazi Budovy, ako parkovacie miesto ¢. 81
a zariadenie (regdly) pre archivdciu, umiestnené v Nebytovych priestoroch.
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2. Prenajimatel’ md vo svojom vylucnom vlastnictve nasledovné tri (3) nehnutelnosti nachddzajuce sa v obci
(meste) Trnava, ktoré sii ku diu uzavretia tejto zmluvy zapisané v katastri nehnutelnosti na liste viastnictva
cislo 8052, vedenom pre katastrdlne tizemie Trnava Sprdvou katastra Trnava:

2.1 pozemok s parcelnym cislom 5308/6, o vymere 2408 m’, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria,
ktory je parcelou registra ,,C* evidovanou na katastrdlnej mape (dalej pre tento pozemok len ., Pril’ahly
pozemok*“),

2.2 pozemok s parcelnym cislom 5308/8, o vymere 3797 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria, ktory je
parcelou registra ,,C*“ evidovanou na katastrdlnej mape (dalej pre tento pozemok len ,, Zastavany pozemok®),
a

2.3 stavbu so stipisnym cislom 8188 postavemii na Zastavanom pozemku, druh stavby (podla zdpisu na prislusnom
liste viastnictva v case uzavretia tejto zmluvy): Budova obchodu a sluZieb, popis stavby (podla zdpisu na
prislusnom liste vlastnictva v ¢ase uzavretia tejto zmluvy): Business centrum Trnava (dalej pre tuto stavbu len

, Budova“).
3. Prilahly pozemok spolu so Zastavanym pozemkom a Budovou sa dalej spolocne oznacujui aj ako

. Nehnutelnosti“.

4. Vyluéné viastnicke pravo Prenajimatela k Nehnutelnostiam preukazuje vypis z listu vlastnictva dislo 8052
vedeného pre katastrdlne iizemie Trnava, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy. Kopia katastrdlnej mapy, na
ktorej je zakresleny Prilahly pozemok a Zastavany pozemok, tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

5. VBudove sa nachddzajii nebytové priestory, ato kanceldrske priestory, obchodné (predajné) priestory,
skladové priestory a priestory uréené na parkovanie motorovych vozidiel, vratane prislusnych komunikacnych,
obsluznych a technologickych priestorov, socidlnych zariadeni, terds a balkénov. Na Prilahlom pozemku su
vybudované najmé chodniky, prijazdové komunikdcie a nekryté asfaltové parkovisko so zndzornenymi
parkovacimi stdtiami urcené na parkovanie osobnych motorovych vozidiel (dalej pre toto parkovisko len
., Parkovisko*). Uzivanie Budovy bolo povolené kolaudacnym rozhodnutim C. 0SaZP/33002-27651/10/Kch,
vydanym Mestom Trnava ako prislusnym stavebnym tiradom, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 07.06.2010
(dalej len ,, Kolaudaéné rozhodnutie ). Budova sa oznacuje aj ako ,, Business Centrum Aquapolis ™.

6. Ndjomca je v zmysle zdkona & 479/2009 Z.z. o orgdnoch Stdtnej sprdvy v oblasti dani a poplatkov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a v zmysle zdkona ¢ 333/2011 Zz. o orgdnoch
Stdtnej sprdavy v oblasti dani, poplatkov a colnictva v zneni neskorsich predpisov Statnou rozpoctovou
organizdciou a orgdnom Stdtnej sprdvy v oblasti dani, poplatkov a colnictva.

7. Ndjomca na zdklade tejto zmluvy prevezme od Prenajimatela do ndjmu, t.j. do docasného odplatného uZivania
Nebytové priestory a to:

7.1 administrativne (kanceldrske) priestory o celkovej vymere 180 m’, ktoré sa nachddzajii na tretom (3.),
nadzemnom podlazi bloku A Budovy a sii zndzornené v prilohe ¢. 34

7.2 administrativne (kanceldrske) priestory o celkovej vymere 21 17 m’, nachddzajiice sa na Stvrtom (4.),
nadzemnom podlazi bloku A a B Budovy a na Stvrtom (4.), nadzemnom podlazi bloku C Budovy, ktoré si
zndzornené v prilohe ¢.3B a

7.3 administrativne (kanceldrske) priestory o celkovej vymere 758,51 m’, ktoré sa nachddzajii na Siestom (6.),
nadzemnom podlazi bloku A Budovy a ktoré sii zndzornené v prilohe ¢ 3C:

7.4 nebytové priestory urcené pre archiv a registratiru o vymere 800,00 m’, ktoré sa nachddzajii na druhom (2.)
podzemnom podlazi bloku C Budovy a sii zndzornené v prilohe ¢. 3D:

7.5 skladové priestory o celkovej vymere 168 m® na druhom (2.), podzemnom podlazi bloku C Budovy , zndzornené
v prilohe ¢.3D tejto zmluvy ,

(dalej sa tieto priestory oznacuji spolocne len ako , Nebytové priestory“). Zndzornenie ndbytku a vnitorného

dispozicného riesenia v prilohe ¢. 34. 3B a 3C je iba prikladom, ako mézu byt Nebytové priestory zariadené.

8. Ndjomca na zdklade tejto zmluvy dalej prevezme od Prengjimatela do ndjmu, tj. do docasného odplatného
uZivania, aj

8.1 pdr’ (5) parkovacich miest, ktoré sa nachddzajii na prvom (1.) podzemnom podlazi Budovy, su zndzornené
v prilohe & 3E tejto zmluvy ako parkovacie miesta & 80 az 84

a tridsat’ dva (32) parkovacich miest, ktoré sa nachddzajii na druhom (2.) podzemnom podlazi Budovy, su
zndzornené v prilohe & 3F tejto zmluvy ako parkovacie miesta ¢. 68 aZ 99, a z ktorych kaZdé je urcené
na parkovanie jedného osobného motorového vozidla (dalej sa tychto tridsat’ sedem (37) parkovacich miest
spolocne oznacuje len ako ,, Interiérové parkovacie miesta“),

8.2 osem (8) nekrytych parkovacich miest, nachddzajiicich sa na Parkovisku, ktoré si zndzornené v prilohe
&.3G tejto zmluvy, ako parkovacie miesta ¢ 8 az 15 a z ktorych kaZzdé je urcené na parkovanie jedného
osobného motorového vozidla (dalej sa tychto osem (8) parkovacich miest spolocne oznacuje len ako
., Exteriérové parkovacie miesta*”).

9. Ndjomca na zdklade tejto zmluvy prevezme od Prenajimatela do ndjmu zariadenie Nebytovych priestorov (a to
pracovné stoly, kanceldrske stolicky, zasuvkové kontajnery, kanceldrske skrine, rokovaci stél, rokovacie stolicky,

Satnikové skrine) uvedené v prilohe & 4 tejto zmluvy (dalej len , Zariadenie”).
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10.

Cldnok I1.
Predmet a ucel ndajmu

Prenajimatel prenechdva Ndjomcovi do ndjmu, tj. do docasného odplatného uzivania a Ndjomca do takého
uztvania (ndjmu) od Prenajimatela preberd (a) Nebytové priestory, (b) Interiérové parkovacie miesta a
(c) Exteriérové parkovacie miesta (d) Zariadenie, (dalej spolu len ,Predmet ndjmu*), ato pocnic dhrom
01.10.2014 0 00:00 hod.

Ndjom Predmetu ndjmu zaloZeny touto zmluvou sa dalej oznacduje aj len ako ,, Najom*.

Ndjomca bude pocas trvania Ndjmu platit Prenajimatelovi ndjomné vo vyske a podla podmienok uvedenych v tejto
zmluve.

Budova je zabezpecend strdznou sluzbou, exteriérovym kamerovym systémom a vybavend vytahmi, a elektronickym
zabezpecovacim systémom pripojenym 24 hodin denne na pult bezpecnostnej sluzby. Budova i Nebytové priestory
umoznuju bezbariérovy pristup aj osobdm so znizenou schopnostou pohybu a orientdcie v zmysle platnych STN a
EN. Nebytové priestory sii vybavené klimatizdciou a elektronickym protipoziarnym systémom. Budova ma platny
energeticky certifikdt, ktorého kopia tvori prilohu ¢. S tejto zmluvy. Prenajimatel sa zavdzuje najneskor v den
vzniku Ndjmu Predmet ndjmu odovzdat Ndjomcovi a pocas trvania Ndjmu ho udrziavat' v stave spoésobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie, co zahfra taktiez (a) vykondvanie vietkych oprdv Predmetu ndjmu, za kioré
zodpovedd Prenajimatel, bez zbytocného odkladu po tom, ako bude Prenajimatelovi preukdzatelne oznamend
potreba takych oprdv, (b) sprdvu, servis a potrebné revizie vetkych zariadeni vo vlastnictve Prenajimatela, ktoré
s sicastou alebo prislusenstvom Predmetu ndjmu, (c) dezinsekciu, deratizdciu, dezinfekciu Predmetu ndjmu podla
plamych noriem, ako aj (d) celorocnii sidrzbu Exteriérovych parkovacich miest a pristupovych komunikdcii, ako aj
ostatnych pléch nachddzajiicich sa na Prilahlom pozemku.

Prenajimatel sa zavizuje na viastné naklady vykonat na Nebytovych priestoroch (s vynimkou priestorov uvedenych
vbode 7.3,7.4 a 7.5 ¢l. I) - administrativne (kanceldrske) priestory o celkovej vymere 21 17 m’, nachddzajiice sa
na trefom(3.) a §tvrtom (4.), nadzemnom podlazi bloku A a B Budovy a na Stvrtom (4.), nadzemnom podlazi bloku
C Budovy, ktoré sii zndzornené v prilohe ¢.34 a 3B , interiérové tpravy tak, aby najneskor dna 01. 09.2014
dispozicné rieSenie uvedenych Nebytovych priestorov zodpovedalo poZiadavkdm Ndjomcu, ktoré Najomca pisomne
definuje v spoluprdci s Prenajimatelom ku dna uzavretia tejto zmluvy, avsak najneskor vsak ku dnu 01.04.2014.
Aby sa predislo pochybnostiam, Zmluvné strany potvrdzujui, Ze Prenajimatel nie je povinny vybavit Nebytové
priestory uvedené v predchddzajiicej vete Ziadnou vypoctovou technikou, Ziadnou inou kancelarskou technikou,
ziadnymi elektrospotrebicmi, Ziadnym spotrebnym kanceldrskym materidlom. Zndzornenie nabytku a dispozicného
rieSenia v prilohe & 34 a 3B tejto zmluvy je teda iba prikladom, ako si Ndjomca méze Nebytové priestory zariadit.
Prenajimatel sa zavizuje pocas doby Ndjmu poskytovat Ndjomcovi, resp. zabezpecit pre Ndjomcu riadne plnenie
(doddvky) nasledujiicich sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu ndjmu:

6.1 doddvku elektrickej energie a tepla do Nebytovych priestorov,

6.2 doddvku teplej iZitkovej vody a chladu do Nebytovych priestorov s vynimkou skladu,

6.3 doddvku vody z verejného vodovodu do Nebytovych priestorov s vynimkou skladu, odvddzanie odpadovych vod
z Nebytovych priestorov verejnou kanalizdciou, a

6.4 odvoz a likviddcia bezného komundlneho odpadu z Predmetu ndjmu s vynimkou skladu.

Prenajimatel vyhlasuje, e Nebytové priestory si stavebne urcené na ucely, na kioré si touto zmluvou prenajimané,
si v stave sposobilom na uZivanie na ucely dohodnuté v tejto zmluve a v tomto stave ich bude na svoje ndklady
udrziavat.

Ucelom Ndjmu je vykon cinnosti, resp. plnenie tiloh organov Stdtnej spravy v oblasti dani, poplatkov a colnictva
vyplyvajiicich zo zdkonov uvedenych v cldnku I. bod 6. tejto zmluvy a z dalSich pravnych predpisov, vratane ich
budiicich zmien a doplnkov a vritane predpisov, ktorymi budii tieto zdkony a predpisy v budiicnosti nahradené. Ak
by viak vykon niektorych cinnosti uvedenych v predoslej vete alebo plnenie niektorych uloh uvedenych v predoslej
vete bol alebo sa dostal do rozporu s ticelovym urcenim Predmetu ndjmu (vyplyvajiicim z ich stavebno-technického
uréenia — najmd z Kolaudacného rozhodnutia a vetkych jeho pripadnych zmien a doplnkov a dalsich podobnych
dradnych rozhodnuti), ucelom Ndjmu bude vykon iba tych cinnosti a plnenie iba tych uloh, kioré ucelovému
urceniu Predmetu ndjmu neodporujii. Na uvedené skutocnosti Prenajimatel Ndjomcu pisomne upozorni. Pre
potreby tejto zmluvy sa v case uzavretia tejto zmluvy icelovym urcenim Nebytovych priestorov rozumie ich
vwuzivanie na beiné kanceldrske ucely (vrdtane vyuiivania zasadacich priestorov, kuchyniek a dalsich sucasti
Nebytovych priestorov), skladovych priestorov a ucelovym urcenim Interiérovych parkovacich miest i
Exteriérovych parkovacich miest sa rozumie ich vyuzivanie na parkovanie osobnych motorovych vozidiel.
Prenajimatel sa zavizuje najneskér dna 01.09.2014 spristupnit’ Predmet ndjmu Ndjomcovi v stave sposobilom
na uzivanie dohodnuté touto zmluvou. O prevzati a odovzdani Predmetu ndjmu bude Zmluvnymi stranami spisany
pisomny preberaci protokol, v ktorom sa uvedie den odovzdania a prevzatia Predmetu ndjmu, opis jeho stavu, stavy
meracov energii doddvanych do Predmetu ndjmu a pripadne aj dalsie relevantné skutocnosti, ktoré bude niektord
Zmluvnd strana chciet zachytit v protokole.

Spolu s Predmetom ndjmu je Ndjomca pocas trvania Ndjmu oprdvneny primerane uzivat aj pristupové
komunikdcie a spevnené plochy nachddzajice sa na Prilahlom pozemku i spolocné priestory Budovy, a to vsetko
v rozsahu potrebnom na riadne uzivanie Predmetu ndjmu. Prenajimatel je povinny umoznit ndvstevnikom Ndjomcu
pouzivat vietky pristupové komunikdcie k Budove nachddzajice sa na Prilahlom pozemku, ako aj vietky spolocné
priestory v Budove v rozsahu potrebnom na obvyklé ndvstevy Predmetu najmu.
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11. Nebytové priestory sii samostatne uzavreté a uzamykatelné, a zdroven si vybavené elektronickym zabezpecovacim
systémom, ktory spliia zdkonom stanovené bezpecnostné parametre. V Nebytovych priestoroch bude samostatne
uzamykatelnd aj kazda kancelaria.

12. Ndjomca prehlasuje, Ze priestory uvedené v él. I body 7.1, 7.2, 7.3 , 7.4 a 7.5 svojim vybavenim a dispozicnym
rieSenim plne zodpovedajii poziadavkim Ndjomcu a Prenajimatel nie je povinny ich dalej upravovat a vybavovat.

Clinok I11.
Ndjomné, vihrada za sluZby spojené s Najmom, platobné podmienky

1. Ndjomca sa zavdzuje za dobu trvania Ndjmu uhrddzat Prenajimatelovi ndjomné za Predmet ndjmu, ktorého vyska
za jednotlivé siicasti Predmetu ndjmu v case zacatia Ndjmu je nasledovnd:

1.1 ndjomné za administrativne ( kanceldrske) priestory predstavuje 6,10 EUR / m? | kal. mesiac (slovom Sest eur
a desat’ eurocentov za meter $tvorcovy za kalenddrny mesiac), ¢o predstavuje 18 638,61 EUR mesacne ({
osemndstitisicieststotridsatosem eur a Sestdesiatjeden eurocentov) za administrativne ( kanceldrske) priestory
a

1.2 ndjomné za Interiérové parkovacie miesta aj Exteriérové parkovacie miesta predstavuje 45,00 EUR (slovom
Styridsatpdt eur) bez DPH za jedno parkovacie miesto za kalenddrny mesiac, ¢o predstavuje 2 025,00 EUR
bez DPH mesacne ( slovom dvetisicdvadsatpar eur ) za vietky Interiérové parkovacie miesta aj Exteriérové
parkovacie miesta,

1.3 ndjomné za Zariadenie predstavuje 8 875,00 EUR/ kal. mesiac (slovom osemtisicosemstosedemdesiaipat eur
za kalenddrny mesiac),

1.4 ndjomné za skladové priestory predstavuje 3,90 EUR/ m® [ kal. mesiac (slovom tri eur a devitdesiat
eurocentov za meter Stvorcovy za kalenddrny mesiac), co predstavuje 655,20 EUR mesacne ( slovom
Seststopdtdesiatpal eur a dvadsat eurocentov ) za skladové priestory.

1.5 ndjomné za nebytové priestory urCené pre archiv a registratiiru predstavuje 3,90 EUR / m’ | kal. mesiac
(slovom tri eurd a devitdesiat eurocentovza meter Stvorcovy za kalenddrny mesiac), o predstavuje
3 120,00EUR mesacne ( slovom tritisicstodvadsat eur ).

2. Ndjom Nebytovych priestorov a Zariadenia, zaloZeny touto zmluvou je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.
V pripade, ze déjde k zmene prdvnych predpisov, v dosledku ktorej viac nebude tento ndjom Nebytovych priestorov
oslobodeny od DPH, Zmluvné strany sa zavdzuji dodatkom tito zmluvu bezodkladne upravit tak, Ze ndjomné za
Nebytové priestory sa zvy$i o prislusni DPH.

3. K ndjomnému za Interiérové parkovacie miesta a Exteriérové parkovacie miesta bude pripocitand prisiusnd DPH
a Ndjomca bude povinny toto ndjomné uhradzat Prenajimatelovi aj s uvedenou DPH.

4. Popri ndjomnom sa Ndjomca zavizuje platit Prenajimatelovi ihrady za sluzby spojené s ufivanim Nebytovych
priestorov uvedené v clanku I, bod 6 tejto zmluvy vrdtane jeho podbodov (dalej len , Sluzby“), a to vo vyske
skutocnych ndakladov na Sluzby urcenych podla clanku 111, bod 7 tejto zmluvy. Na tieto tihrady je Ndjomca povinny
uhradzat pravidelny mesacny preddavok, ktorého vyska v case zacatia Ndjmu predstavuje 1,33 EUR (slovom jedno
euro a tridsattri eurocentov) bez DPH za meter 3$tvorcovy podlahovej  plochy administrativnych
kanceldrskych) priestorov, za kalenddrny mesiac a 0,50 EUR (pdtdesiat eurocentov) bez DPH za meter S§tvorcovy
podlahovej plochy skladovych priestorov a nebytovych priestorov uréenych pre archiv aregistratiry, za
kalenddrny mesiac. Ndjomca bude tento preddavok uhrddzat vidy zvySeny o sumu zodpovedajiicu prislusnej sadzbe
dane z pridanej hodnoty v zmysle prdvnych predpisov ticinnych v ase dodania danych Sluzieb.

5. Pocmiic rokom 2015 je Prenajimatel oprdvneny kazdorocne k prvému oktobru daného roka zvysit ndjomné za
Nebytové priestory administrativne priestory) v rozsahu zodpovedajiicom miere inflicie vyhldsenej Statistickym
dradom Slovenskej republiky za predosly kalenddrny rok (pouzije sa CPI index vyjadrujuci celorocny ndrast
cenovej hladine v SR vidy za rok predchadzajici roku aktudlnej indexdcie, resp. iny obdobny index zverejfiovany
prislusnym orgdnom verejnej moci, ak by uvedeny CPI index prestal byt zverejnovany). (T.z., Ze prvykradt je
Prenajimatel’ oprdvneny uvedené ndjomné takto zvysit k 01.10.2015, a to o vysku infldcie za rok 2014. Kazdy dalsi
rok sa bude postupovat obdobne). Zvysenie ndjomného podla predoslej vety Prenajimatel’ ozndmi Ndjomcovi
a premietne vo svojej fakturdcii.

6. Ndjomné za Predmet ndjmu i preddavky na tihrady za Sluzby za kazdy kalenddrny mesiac trvania Ndjmu bude
Ndjomca uhrddzat Prenajimatelovi vidy spolu s ndjomnym, a to na zdklade faktiry vystavenej Prenajimatelom
a dorucenej Ndjomcovi. Ndjomné ipreddavok na Sluzby bude Ndjomca uhrddzat Prenajimatelovi vidy
bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, ak Prenajimatel
neozndmi Ndjomcovi na tento ticel iné Cislo uctu aspon 5 kalenddrnych dni pred diiom splatnosti ndjomného, resp.
preddavku na Sluzby.

7.V dohodnutom ndjomnom st zahrnuté vietky ndklady Prenajimatela, vrdtane ndkladov podla ¢lanku II. bodu 4
tejto zmluvy, avSak s vynimkou ndkladov na poskytovanie Sluzieb (cldnok Il. bod 6 tejto zmluvy vrdtane Jeho
podbodov). Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude z celkovych ndkladov, ktoré Prenajimatel vynalozi na
dodavku elektrickej energie do Budovy, na dodavku tepla, teplej viZitkovej vody a chladu do Budovy, na doddvku
vody zverejného vodovodu do Budovy, na odvddzanie odpadovych vod verejnou kanalizdciou ana odvoz
a likviddciu komundlneho odpadu z Budovy (dalej spolu len ,,Celkové ndklady"), zndsat (a) pri vietkych tych
Sluzbach, ktorych celkové mnozstvo skutocne dodané Ndjomcovi (resp. dodané do Predmetu ndjmu) bude
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10.

odmerané samostatnymi meracmi, podiel na Celkovych ndkladoch za prislusné sluzby zodpovedajici pomeru
nameranej spotreby v Nebytovych priestoroch a celkovej nameranej spotreby danych sluzieb pre celii Budovu, a (b)
pri vietkych Sluzbdch, ktorych celkové mnoistvo skutocne dodané Ndjomcovi (resp. dodané do Nebytovych
priestorov) nebude odmerané samostatnymi meracmi, podiel na Celkovych ndkladoch za prislusné sluzby
zodpovedajiici pomeru celkovej vymery Nebytovych priestorov k celkovej prenajimatelnej ploche kancelarskych,
skladovych a obchodnych priestorov nachddzajiicich sa v Budove. Prenajimatel vidy do 31.05. kalenddrneho roka
vykond vyictovanie nékladov na Sluzby, ktoré md zndsatr Ndjomca podla predoslej vety, za predchddzajici
kalenddrny rok a zasle ho Ndjomcovi bez zbytocného odkladu po jeho vypracovani. Ak bude vyiuctovanim zisteny
preplatok, bude tento preplatok vyplateny Ndjomcovi na jeho ucet uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, a to do 30 dni od
vykonania daného vyuctovania. Ak bude vyuctovanim zisteny nedoplatok, Ndjomca tento nedoplatok uhradi
Prenajimatelovi na zdklade vyictovacej faktiry, vystavenej Prenajimatelom, splatnej do 30 dni od jej dorucenia
Ndjomcovi. V nasledujticich rokoch moze byt vyska preddavku na Sluzby, kiory md Ndjomca platit, upravend
podla skutocnej spotreby a skutocnych ndkladov zistenych vidy v poslednom vyuctovani, a to pisomnym dodatkom
k tejto zmluve.

Nebytové priestory si, resp. najneskor v case ich odovzdania Ndjomcovi budi vybavené nasledovnymi meracmi
spotreby energii a sluzieb dodavanych do Nebytovych priestorov s vynimkou skladovych priestorov: vodomerom na
teplii vodu, vodomerom na studenii vodu a elektromerom.

Upratovanie Nebytovych priestorov a tieZ vSetky telekomunikacné sluzby si Ndjomca zabezpeci sdm a na vlastné
ndklady. To isté plati aj pre vsetky ostatné sluzby, o ktoré Ndjomca bude mat zdujem a kioré nie je podla tejto
zmluvy povinny zabezpecit pre Ndjomcu Prenajimatel.

V pripade, e sa Ndjomca dostane do omeskania so splnenim akéhokolvek svojho penazného zdavizku voci
Prenajimatelovi vyplyvajiiceho z tejto zmluvy, bude povinny zaplatit Prenajimatelovi za kazdy aj zacaty den takého
omeskania tirok z omeskania vo vyske 0,02 % zo sumy, s ktorej ihradou Ndjomca je alebo bol v takom omeSkani.

Clinok IV.
Doba Ndjmu

Touto zmluvou sa Ndjom dojedndva na dobu urcitii, a to na dobu, ktord zacina plynit dia 01.10.2014 o 00:00 hod.
a uplynie (konci) dina 01.10.2024 0 24:00 hod.. Prenajimatel’ dna 01.09.2014 spristupni Predmet ndjmu Ndjomcovi
v stave spésobilom na riadne uzivanie dohodnuté touto Zmluvou.

Pred uplynutim doby Ndjmu dohodnutej v tejto zmluve (vratane jej prea’l'z'eni predpokladanych touto zmluvou) moze
Ndjom zanikniit' pisomnou dohodou Zmluvnych strdn alebo uplynutim vypovednej doby, ktord zacne plynut na
zaklade platnej pisomnej vypovede Ndjmu zo strany Prenajimatela alebo Ndjomcu. Prenajimatel’ moze Ndjom
vypovedat, len ak nastane niektory z dovodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 zdkona cislo 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Ndjomca moze Ndjom vypovedat len z niektorého
z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3 zdkona cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. Vypoved Ndjmu ktoroukolvek zo Zmluvnych stran musi byt pisomnd, musi v nej byt uvedeny
a nezamenitelne skutkovo vymedzeny skutocny (pravdivy) dévod vypovede predpokladany touto zmluvou a musi byt
dorucend druhej Zmluvnej strane, inak je neplatnd. Vypovedna lehota je trojmesacnd a zaéina plynit prvym diom
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved spliajiica poziadavky predoslej vety dorucend jej
adresdtovi, tj. prislusnej Zmluvnej strane. Ziadna zo Zmluvnych strdn nie je opravnend od tejto zmluvy odstupit
okrem pripadov, kedy to tdto zmluva alebo zdkon vyslovne dovoluje.

Po skonceni Najmu je Ndjomca povinny odovzdat' (vrdtit) Prenajimatelovi Predmet ndjmu (vrdtane vsetkych jeho
sucasti a prislusenstva, vietkych klicov, pristupovych kédov, cipov sliziacich na pristup k Predmetu ndjmu) bez
poskodenia a v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na beiné opotrebenie. O tomto bude spisany
odovzddvajiici protokol, podpisany oboma Zmluvnymi stranami.

Cldnok V.
Préva a povinnosti Ndjomcu

Ndjomca potvrdzuje, ze bezprostredne pred uzavretim tejto zmluvy sa dokladne obozndmil so stavom Predmetu
ndjmu a tento mu je v case uzavretia tejto zmluvy dobre zndmy.

Ndjomca sa zavizuje uzivat Predmet ndjmu na icely dohodnuté v tejto zmluve, v silade s platnymi pravnymi
predpismi, obvyklym spésobom a zdroven tak, aby neboli dotknuté prdva ostatnych uzivatelov priestorov
a parkovacich miest v Budove — najmd sa zavdzuje neobtazovat ostatnych uzivatelov nadmernym hlukom,
vibrdciami, zdpachom, prachom a necistotami. Ndjomca sa zavdzuje dodrziavat vSeobecné zdvizné predpisy
tykajiice sa Predmetu ndjmu.

Ndjomca sa zavizuje zozndmit sa a dodrziavat evakuacny pldn a poziarne poplachové smernice vypracované pre
Budovu Prenajimatelom a udrzat prechodné vsetky uinikové cesty podla zakreslenia v evakuacnom pldne. Ndjomca
sa zavizuje zozndmit sa a dodriiavar Prevddzkovy poriadok Budovy vydany Prenajimatelom, pokial' nebude
v rozpore s touto zmluvou.
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Ndjomca nesmie bez predchddzajiiceho pisomného stihlasu Prenajimatela prenechal’ Predmet ndjmu ani Ziadnu
jeho cast' do podndjmu ani do iného uZivania tretej osobe.

Ndjomca je povinny umoznif po predchddzajiicom dohovore s Prenajimatelom Prenajimatelovi pristup
do Predmetu ndjmu za icelom vykonania revizii, oprdv audrzby, dalej tiez pristup minimdlne 2x rocne po
predchddzajiicom dohovore za iicelom kontroly stavu Predmetu ndjmu. Bez ozndmenia a sihlasu Ndjomcu je
Prenajimatel oprdvneny vstupit do Predmetu ndjmu len v pripade havarii alebo inych obdobnych udalosti
ohrozujiicich zivot, zdravie alebo majetok, ku ktorym déjde v dobe nepritomnosti Ndjomcu. O vzniku takejto
udalosti je Prenajimatel povinny bez omeSkania informovat’ Ndjomcu. Zmluvné strany st povinné vzdjomne sa
informovat’ o hrozbe vzniku Skody alebo havdrie na Predmete ndjmu, resp. na Budove.

Potrebu oprdv na Predmete ndjmu, ktoré md urobit Prenajimatel, je Ndjomca povinny Prenajimatelovi ozndmit
bez zbytocného odkladu potom, ¢o ich potrebu Ndjomca zisti, inak Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikla
v désledku nesplnenia tejto povinnosti Ndjomcu. Prenajimatel je povinny vykondvat opravy a udrzbu Predmetu
ndjmu a Budovy tak, aby v o najmensej miere obmedzoval uiivanie Predmetu ndjmu Ndjomcom. V pripade, Ze si
Prenajimatel’ v primeranej lehote po pisomnom ozndmeni potreby opravy nesplni svoju povinnost vykonat taki
opravu, Ndjomca je oprdvneny taki opravu vykonat sam, pricom preukdzané nevyhnutne a ucelne vynaloZené
ndklady na takii opravu bude zndsat’ Prenajimatel. Prenajimatel nezodpovedd za tdribu a opravy akychkolvek
veci a instaldcii, ktoré budi vo viastnictve Ndjomcu — vietky ndklady s tym sivisiace zndSa Ndjomca. Najomca je
povinny odstrdnit vietky zdvady a poskodenia Predmetu ndjmu alebo Budovy, ktoré spdsobil on alalebo jeho
navstevy a ktoré presahujii rdmec bezného opotrebenia.

Ndjomca nie je oprdvneny bez predchédzajiiceho pisomného sihlasu Prenajimatela vykondvat Ziadne stavebné ani
iné podstatné tpravy na Predmete ndjmu. Porusenie tohto ustanovenia opraviuje Prengjimatela od tejto zmluvy
odstupit.

Ndjomca zodpovedd za Skody, ktoré vzniknii na Predmete ndjmu alebo Budove a zariadeniach umiestnenych
v Predmete ndjmu alebo Budove cinnostou Ndjomcu alebo jeho navstevnikov.

Prenajimatel’ umozni Ndjomcovi intaldciu identifikacnej tabule/-i primeranych rozmerov na vhodnom mieste pri
vstupe do Budovy. Prenajimatel umozni Ndjomcovi vykonat' v Predmete ndjmu instaldciu vautornych informacnych
systémov tak, aby Ndjomca mohol ticelne a efektivne plnit svoje ulohy vyplyvajiice mu zo vSeobecne zdviznych
prdvnych predpisov. Ndjomca je povinny mat po celii dohodnuti dobu Ndjmu oprdvnenie vykondvat Cinnost, na
ktorii si Predmet ndjmu touto zmluvou prenajima.

Cldnok VI.
Prdva a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel umozni Ndjomcovi nerusené uzivanie Predmetu ndjmu a neobmedzeny pristup k Predmetu ndjmu po

celii dobu trvania Ndjmu, 24 hodin denne, kazdy den v tyZdni vrdtane vikendov a dni pracovného pokoja.

Prenajimatel’ odovzdd pri odovzdani Predmetu ndjmu Ndjomcovi vietky kluce potrebné pre vstup do Predmetu

ndjmu, pristupové kédy k bezpecnostnym zariadeniam, ktoré ma Ndjomca (spolujoviddat a zabezpeci v potrebnom

rozsahu zaskolenie vybratych zamestnancov Ndjomcu pre elektrické a ostatné zariadenia, kioré tvoria sucast

Predmetu ndjmu alebo jeho prislulenstvo tak, aby v pripade potreby tieto zariadenia mohli zamestnanci Ndjomcu

sprdvne a efektivne vyuzivat.

Prenajimatel’ vyhlasuje, e Budovu na vlastné ndklady poistil, nie vSak majetok Ndjomcu Ci Jjeho navstev.

Prenajimatel nezodpovedd za majetok Ndjomcu ani za majetok tretich osob, umiestneny alebo instalovany

v Predmete ndjmu. Vietok svoj majetok si Ndjomca méZe poistit proti vietkym rizikdm na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazdd z lehdt uvedenych v tejto zmluve, v ktorych md Prenajimatel splnit urcini

svoju povinnost, sa predlZuje

4.1 o cas, po ktory splneniu prislusnych zdvizkov Prenajimatela brdnila prekdzka nezavinend Prenajimatelom
alebo jeho zmluvnym partnerom odlisnym od Ndjomcu, a tieZ

4.2 o cas, po ktory bol Ndjomca v omeSkani s plnenim svojich povinnosti voci Prenajimatelovi alebo s poskytmutim
pozadovanej siucinnosti Prenajimatelovi.

Cldnok VII.
Spoloéné a zdverecné ustanovenia

Pisomnosti tykajiice sa Najmu sa medzi Zmluvnymi stranami dorucujii osobne alebo postou, a to na adresu sidla
prislusnej Zmluvnej strany. Pisomnost sa pre ucely tejto zmluvy povazuje za dorucenii i v pripade, ak si ju adresat
v odbernej lehote z akéhokolvek dévodu nevyzdvihne na poste; za den dorucenia sa v tomto pripade povazuje
siedmy den odo dna, kedy bola zdsielka uloZend na poste alebo bola postou vrdtend ako nedorucitelnd z dévodu, ze
adresdt sa v mieste dorucenia nenachddza (nezdrziava).

Této zmluva a vSetky prdvne vzfahy z nej vyplyvajiice alalebo s fiou sivisiace sa spravujii pravinym poriadkom
Slovenskej republiky, a to najmé (a) ustanoveniami zékona cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
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priestorov v zneni neskorsich predpisov a (b) ustanoveniami § 663 aZ 684 a § 720 Obcianskeho zdkonnika (zdkon
¢ 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov).

3. Zmluvné strany si povinné na poziadanie si bez zbytocného odkladu poskytnut navzdjom vsetku potrebni
sucinnost. ktori mozno od nich spravodlivo pozadovat, ato tak, aby mohli byt riadne avcas splnené vSetky
povinnosti Zmluvnych strdn vyplyvajiice z tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je neplatné,
neucinné alebo nevykonatelné alebo sa takym stane neskér, nebude to mat vplyv na platnost, ucinnost’ ani
vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a kazdd zo Zmluvnych strén sa zavdzuje na vyzvu druhej
Zmluvnej strany uzavriet' s viou novi zmluvu, dohodu, resp. dodatok k tejto zmluve, ktorym sa nahradi dotknuté
(neplatné, neucinné alebo nevykonatelné) ustanovenie, pokial to bude potrebné a/alebo vhodné na uplné
dosiahnutie tcelu tejto zmluvy sledovaného Zmluvnymi stranami pri jej uzatvdrani. Nové ustanovenie, zmluva ci
dohoda pritom musi ¢o najviac zodpovedat vicelu sledovanému dotknutym (nahrddzanym) ustanovenim.

4. Tato zmluva je vyhotovend a bude obomi Zmluvnymi stranami riadne podpisand v Styroch (4) rovnopisoch,
z ktorych kazdé zo Zmluvnych strdn obdrii po dva (2) rovnopisy. Tito zmluvu je mozné zrusit, zmenit' a/alebo
doplnit len dodatkami uzavretymi Zmluvnymi stranami v pisomnej forme, ak nie je v tejto zmluve uvedené inak.
Prdvo na vypovedanie tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v tejto zmluve ani prdvo na odstipenie od tejto zmluvy
v pripadoch uvedenych v tejto zmluve tym vSak nie je dotknuté.

5. Tdto zmluva md nasledovnych pdt (5) priloh, kioré si jej neoddelitelnou sicastou:

5.1 priloha ¢ 1: vypis z listu viastnictva cislo 8052 vedeného pre katastrdine uzemie Trnava;

5.2 priloha & 2: kdpia katastrdlnej mapy, na ktorej je zakresleny Prilahly pozemok a Zastavany pozemok;

5.3 priloha ¢ 3 (A.B.C.D. E. F. G): pédorysy vybranych podlazi Budovy, resp. ich casti, z ktorych vyplyva poloha
Nebytovych priestorov a Interiérovych parkovacich miest v Budove a tiez poloha Exteriérovych parkovacich miest
na Parkovisku,

5.4 priloha ¢ 4: Specifikicia Nebytovych priestorov a Zariadenia;

5.5 priloha ¢ 5: kdpia energetického certifikatu Budovy.

6. Tdto zmluva nadobida platnost diom jej uzavretia. Tdto zmluva nadobiuda ucinnost diom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia podla prislusnych ustanoveni zdkona ¢ 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdcidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zikon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov. Prenajimatel’ tymto
udeluje Ndjomcovi sihlas na zverejnenie tejto zmluvy podla predoslej vety vrdtane zverejnenia identifikacnych
udajov Prenajimatela i 0s6b, ktoré zanho tito zmluvu podpiSu, a vrdtane zverejnenia podpisov tychto 0sob.

7. Kazdd zo Zmluvnych strdn sama za seba vyhlasuje a potvrdzuje, Ze si text tejto zmluvy pred jej uzavretim precitala
a plne mu porozumela, dalej vyhlasuje a potvrdzuje, Ze tdto zmluva vyjadruje jej skutocni, slobodmi a vdznu volu,
e nie je uzatvdrand v tiesni ani v omyle ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze prejavy vole tvoriace tito
zmluvu st urcité a zrozumitelné a plnenie z nej je mozné a dovolené. Na znak suhlasu Zmluvné strany tito zmluvu
viastnorucne podpisujii. Kazdd Zmluvnd strana sama za seba vyhlasuje a potvrdzuje, Ze disponuje vietkymi
stthlasmi potrebnymi na plamé a ucinné uzavretie tejto zmluvy a dodrzala vietky zavdzné pravidla platné pre dani
Zmluvnii stranu sivisiace s uzavretim tejto zmluvy.

Prenajimatel’: Ndjomca:
V Bratisiave dna .................. V Banskej Bystrici dna ...................
za PRODEAL, a. s. za Financéné riaditel’stvo Slovenskej republiky
Mgr. Ing. Milos Susarsky, Mgr. Ing. Miroslav Hladky Ing. FrantiSek Imrecze
predseda predstavenstva Clen predstavenstva prezident financnej spravy
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Clanok IIL
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

1. Pisomnosti sivisiace s touto zmluvou sa medzi Zmluvnymi stranami doru¢ujii osobne alebo postou, ato na
adresu sidla prisluinej Zmluvnej strany. Pisomnost’ sa pre ucely tejto zmluvy povaZzuje za doruent i v pripade,
ak si ju adresat v odbernej lehote z akéhokol'vek dévodu nevyzdvihne na podte; za defi dorucenia sa v tomto
pripade povazuje siedmy defi odo diia, kedy bola zésielka uloZeni na poste alebo bola postou vratena ako
nedorutitelna z dévodu, Ze adresat sa v mieste doru¢enia nenachadza (nezdrZiava).

2. Prava apovinnosti kazdej zo Zmluvnych strin zaloZené touto zmluvou prechadzaji aj na jej pravnych
néstupcov.

3. Tiato zmluva a vietky pravne vztahy z nej vyplyvajice a/alebo s fiou siivisiace sa spravuju pravnym poriadkom
Slovenskej republiky, a to najmé ustanoveniami Obchodného zdkonnika (zdkon & 513/1991 Zb. v platnom
zneni).

4. Zmluvné strany st povinné na poZiadanie si bez zbyto¢ného odkladu poskytnit’ navzajom vsetku potrebnu
suginnost, ktoru mozno od nich spravodlivo poZzadovat, a to tak, aby mohli byt riadne a v&as splnené vietky
povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajice z tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je
neplatné, neic¢inné alebo nevykonatelné alebo sa takym stane neskor, nebude to mat' vplyv na platnost,
ueinnost’ ani vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a kazda zo Zmluvnych stran sa zavizuje na
v§zvu druhej Zmluvnej strany uzavriet' s fiou novii zmluvu, dohodu, resp. dodatok k tejto zmluve, ktorym sa
nahradi dotknuté (neplatné, nei&inné alebo nevykonateIné) ustanovenie, pokial' to bude potrebné a/alebo
vhodné na uplné dosiahnutie G¢elu tejto zmluvy sledovaného Zmluvnymi stranami pri jej uzatvarani. Nové
ustanovenie, zmluva & dohoda pritom musi ¢o najviac zodpovedat ucelu sledovanému dotknutym
(nahrddzanym) ustanovenim.

5. Tato zmluva je vyhotovena a bude obomi Zmluvnymi stranami riadne podpisand v Styroch (4) rovnopisoch,
z ktorych ka?da zo Zmluvnych strén obdrzi po dva (2) rovnopisy. Tito zmluvu je mozné zru$it, zmenit
a/alebo doplnit’ len dodatkami uzavretymi Zmluvnymi stranami v pisomne;j forme, ak nie je v tejto zmluve
uvedené inak.

6. Tato zmluva nadobida platnost’ ditom jej uzavretia. Tato zmluva nadobiida G€innost’ dfiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia podl'a prisluinych ustanoveni zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdcidm
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informdcii) v zneni neskorsich predpisov. Budiici
prenajimatel’ tymto udeluje Budicemu najomcovi sihlas na zverejnenie tejto zmluvy podlfa predoslej vety
vratane zverejnenia identifika¢nych udajov Budiiceho prenajimatela i osdb, ktoré zattho tito zmluvu podpiSu,
a vritane zverejnenia podpisov tychto osob.

7. Kazd4 zo Zmluvnych strin sama za seba vyhlasuje a potvrdzuje, Ze si text tejto zmluvy pred jej uzavretim
pretitala a plne mu porozumela, dalej vyhlasuje a potvrdzuje, Ze tato zmluva vyjadruje jej skuto¢nu, slobodnu
a vaznu vol'u, Ze nie je uzatvdrana v tiesni ani v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze prejavy
vole tvoriace tito zmluvu su uréité a zrozumitelné a plnenie z nej je mozné a dovolené. Na znak sthlasu
Zmluvné strany tuto zmluvu vlastnorucne podpisuju. Kazdd Zmluvnd strana sama za seba vyhlasuje
a potvrdzuje, Ze disponuje vietkymi sthlasmi potrebnymi na platmé a ucinné uzavretie tejto zmluvy a dodrzala
vietky zavizné pravidla platné pre dani Zmluvni stranu sdvisiace s uzavretim tejto zmluvy.

Buduci prenajimatel’ Budici nijomca:
V Bratislave dfia ...........c.ccoeenenne V Banskej Bystrici dfia ............coeeeeee
PRODEAL, a. s. za Finanéné riaditel’stvo Slovenskej republiky
Mgr. Ing. Milo$ Susarsky Megr. Ing. Miroslav Hladky Ing. Frantisek Imrecze
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva prezident financnej spravy
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_,.J’ Priloha ¢.1

ﬁ:adgeodézh,hm::ﬁea atastra Slovensinj republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI

Okres: Trmava Vytwarené cez kataxiriing port)
Obec: TRNAVA Détum vyhotovenia 28.02.2014
Katastribne Uzemie: Trmava Cas wyhotovenia: 14:08:30

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 8052
CAST A- MAIETKOVA PODSTATA

PARCELY registra “C" evidované na katastriinej mape

Pasceind Sslo  VWmeravm2 Drub poremin Spisob vyas, p. Uit porermin Pravay vefah Drub chn.
5308 & 2408 Zastavané plochya 2
nidvoria
5303 8 3797 Zastavané plochy a 1% 2
nidvosta
Legondy: 3
Spisol wulivania poxemie):

22 - Poremok, na Korom je postaveni infinkarsica afavia - cesing, mipsine a iifelovd kormumilicia, lesns cesta, polng
cesla, chodnik, nelayls parkovisko a ich stiasfi
16- Pozemok, na kiorom jo posiavend nebytovd bidove oxsalens stipicim Sislon
Uzigsinerie poremiar
2- Punavok jo wniesineny mimo zastavandho (zeoia obco

Stavby
Siipisnd Gislo o parcelo &slo  Druh stavby Popls stavhy Dnthchan.  Umiest stavby

8188 5308/ B 14 Bosiness cenbnen Traawa 1

Logendx:
Dyl stavby:
14 - Baxiova cbchodu a slufieb

Kéd ambastnenia stavivy:
1 - Stavba postavand na zemskom povcing
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Pox Eisio  Priezviskn, meno (nizov), rocné prtexvisko, ditin navodenta, rodné Eislo ()00} & Spoluviastnicky podiel
missto trvalého pobytu (shils) viastrika

Uasinik priwneho v2lane Viastnik
1 PRODEAL, a.5., CemySevakiho 50, Bratstava, PSE 851 01, SR 171

Tind mrdobrdnutia V 643306 Kiipna zensfrsva privophaing dia 5,12 2006~ v.2.5378/06

Tihad sxdohadoutia ba roznstavant stavie na pare. £ SI0EE - Mesto Tmava: Stavehné povolenio &. 08a2P-
2627412007 683SI2007/ch, pefvoplainG dia $4.12 2007, geom plin & 122009 - vz,

ol rdotaadouta Z 28O0 Niwrh o zipls baafovy na parc.k. S3008 do KN zo diia 30.06.2010, Mesto
Tmava, Rochodnutie o usenl stpisnite a orfentatnihe tista & 00aVS-B0/35024-

52876201 0Ke 20 dita 22.06.2010, geometsicky plin €. 562010- v.z. 4166M0

hformativiry vipis " AMuslizicia katasirsineho portal:  27.02.2014



¢AST C: TARCHY

Por.t.:
1

- Na pozemky parc.£.5308/8 (GP &. 12/2009), 5308/6 vecné bremeno: pravo uloZenia inZinierskych sieti a to
vodovod, kanalizicia (da2d'ova splagkova), honicovod - teplo, elektrika - silnoprid, pravo prechodu cez uvedené
pozemky, pravo prejazdu csobnymi, nikdadnymi a inymi motorovymi vozidlami cez pozemky parc.&. 5308/5,
$308/6 v prospech kazdodobych viastnikov pozemkov parc.¢. 5308/, 5308/7.Vecné bremeno sa zriaduje na dobu
uréiti - 39 rokov, vecné bremeno zaniki uplynutim tejto doby - V 5931/08 Zmluva o zriadeni vecného bremena
privoplatna dria 30.9.2008 -v.z. 3969/08,- 3066/0%

1/ Na pare.£, 5308/6, 5308/8 (GP E. 12/2009) - Ziloiné privo v prospach : Tatra banka a.s., HodZovo nam.3,
Bratislava, IC0:00686930, zmluva o splitkovom dvere £.3069/2008, zmluva o ziloznom prave V 6922/08
privoplatna diia 5.11.2008- v.z. 4584/08,- 3066/09

2I Na pozemky parc.£.5308/6, 5308/8 a rozostavanu stavbu "Business centrum Tmava' na pozemku

parc.£.5308/8 - zriadené ziloiné privo v prospech: Tatra banka, a.s., Hodzovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava,

ICO 00 686 930, Zmluva o splitkovom dvere &. 3069/2008; Zmluva o zriadeni zalozného prava V 3217/09,
prévoplatna dija 07.08.2009 - v.z. 3086/09

Iné ddaje:

- K parcele &, 5308/8 (GP ¢&. 12/2009), p.2.5308/6 I GP &. 5042007/ prishicha pravo prechodu, pravo prejazdu
osobnymi , nakladnymi a inymi motorovymi vozidlami a privo uloZenia inzinierskych sieti na parc.&. 5202/124 ,
62921274, 52951276 ( zapisand v LV £.7449) v rozsahu podfa geometrického plinu £.203/2004 v prospech
viastnikov parc.€. 5308/5, 5308/6 ako aj kaidodobych viastnikov tychto pozemkov. Toto privo sa zriaduje na
dobu uréitd a to na 99 rokov odo diia 24.2.2005 - V 91305 - vecné bremeno pravopl.dita 24.2.2005 - v.z.822/05, -
2828/06, 4930/07,- 3066/09

- Privo po pozemkoch par.&, 5326/18, 5326119, 5326720, 5326/21, 5326/30, 5326/31, 5309/12, 5292/124, 5292/274,
$292/275 , 5292115, 5292/145 a 5292/158 | zapisané na LV &. 7449/ prechodu a prejazdu osobnymi, nikdadnymi a
inymi motorovymi vozidlami a privo utozenia inZinierskych sieti v rozsahu vyznaenom v geometrickom plane
€. 59/2006 v prospech kaZdodobého viastnika pozemias par.&. 5308/8 (GP &. 12/2009), p.&. 5308/6 /GP &. 5072007/
na dobu urgitd, a to na 99 rokov odo diia povolenia vkiadu vecného bremena- V 4283/05- Zmluva o zriadeni
vecného bremena privoplatni dita 18.8.2005- v.2.3512/05, -2826/07, -4930/07,- 3066/09

R 129/06 - na parc.¢.5308/1, 5308/5 - Qbv.pozemkovy iirad Tmava, Rozhodnutie £.k.2006/01708 - trvalé odfiatie,
pravoplatné diia 3.5.2006, geom.pl.&. 30.2006. -v.z. 2826/06

R 502/07- Na par.£. 5308/6: Obvodny pozemkovy tirad v Tmave, Rozhodnutie &. K/2007/01845 pravoplatné dita
3.9.2007, GP &. 50/2007- v.2.4930/07

Na parc.€. 53081, 5308/7 - geom.pl.&. 202008 - v.z. 1808/08

R 777/09 Ziadost o zipis zmeny sidla spolo&nosti do KN zo diia 04.11.2009, Vypis z obchodného registra 0S8
Bratislava |, Oddiel: Sa, vloZka &islo:4686/8 zo dila 27.10.2009 - v.z. 139/10

Poznamka:
Bez zapisu.

informativny vypis 212 Altualizacia katastralneho portalu:  27.02.2014
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Specifikdcia Nebytovych priestorov a Zariadenia

Priloha &.4

3.NP NP 6.NP
Kéd popia Al a | B A Spolu
p'“;’g;:g;'m 1;mx&%\, " 10| B | 75 60 151
m“;‘:;’ ;m:tﬁm wlf e | 75 60 151
pracovnd stolitka w&ﬁf&ﬁt‘:‘;;\m&“ " w| s | 60 151
Zasadatka stdl 1 1
ZasadacCka stolibka rokovacia 30 20 50
Zasadatka 12 misst stolidka rokovacia 12 12
pracavny Stol pracovny stol 200xE0, 3 a
189x80 top lamino, podnoi kovova
posisl postel [ 6
pridavny stl 160/60 1031;9::?;3&?& . 4 4
rokavacia stolizka mmmf;m; e 9 ]
paravany k stolom paravany k stolom 3 3
Piiacitel + ndmestnicl . ;Em%?mlﬁév 4 3 3
Riadite! + namestnicl m”'m’g’ mma 3 3
Riadied + namestnici komajner na kolieskach 3 3
Aiaditel + ndmestnici stollzka pracovnd - kanceldrske kreslo 3 3
Riaditel + namestnici stolidka rokovacia 18 18
Riaditel + nAmesinic sadabka 3«2 1 1
Sadadka secadla fofsed 1 1
Riaditel + ndmesinici stolf 1 1
Riadital + ndmestnici swaifia mﬁoﬂm”;"ﬁyﬁ;f" 830, 6 8
Zasadacka 30 miest sto1 160/60 2 2
—— (T . .
kuchynkal kuchynska linka vrétana spotrebiéov 1 1 1 3
Kkuchynka2 Kuchynski linka vritane spotrebitov 1 1
kuchyrka3 Kuchynska finka vrétana spotrebitov 1 1
Eakdrah kresielko 4 4
Eakaref stolik 1 1
Zatne velké skrinka Satiova 50 50
Satne makd skrinka Sathova 5 5
Recepcia raceptny pult + koritajnery + stolidky + skrinky 1 1




Priloha &.5

Energe'titkg étit_pk budovy

oenergdihjaddpkm:i niektorych zakonov
€. 354872010 /91 7019112008 / ESB

Nazov budovy: Business centrimn Traava
Ulica, éislo: Veternd nfica

Osveflofe:  §
}L%" WL 2
Prim4rna energia

Platnosf najviac do: 15.06.20
Meno a priezvisko osoby s odboman spesafilbeton: L, Jems Ostochaveis Podpis: '
Kontekt 0803741300  o-mal Fnkn. cst@ipaicom {00 36957 384 DIC: 1043768845
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