Zmluva o nijme nebytovych priestorov

uzavretd v zmysle § 13 ods. 1 zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprdve majetku Statu ako aj
zékona ¢. 116/1990 Zb. v zneni zmien a doplnkov a prisluSnych ustanoveni Obcianskeho
zékonnika.

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Slovenska republika, v sprave:
Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Cadci
Paldrikova 1156, 022 01 Cadca
zastipeny: RNDr. Xéniou Lukacovou
regiondlny hygienik, vedica sluzobného tradu
ICO: 17335493
DIC: 2020552105
Bankové spojenie: Stdtna pokladnica
¢. uctu: vydavkovy:

prijmovy:

Zriadovatel: MZ SR Bratislava
/d’alej len prenajimatel’/

Najomca:  MUDr. Anton BUCHA - Chirurgia, spol. sr. o
Palarikova 1156,
02201 Cadca
ICO: 44 750 129
Bankové spojenie: Tatra Banka a.s.
Cislo détu:
BIC:
Zastipena: MUDr. Anton Bucha - konatel’
/d’alej len ndjomca/

Clanok 1.
Predmet najmu

Prenajimatel’ ddva ndgjomcovi do ndjmu nebytové priestory o vymere 94,79 m®.

Hlavné nebytové priestory - 70,55 m” a pomocné priestory - 24,24 m” v objekte Regiondlneho

uradu verejného zdravotnictva so sidlom v Cadci, Paldrikova ul. 1156, miestnosti &. 218, 219,

220, 224, 229, 225, 226, 227, 228, 215, 216, nachadzajice sa na II. poschodi budovy RUVZ

Cadca so sidlom v Cadci, zapisané na LV ¢. 3821, parc. ¢. 1207/12, sap. €. 1156, k. u.

Cadca. Graficky nakres pddorysu podlaZia budovy tvori neoddelitelnd sicast’ tejto zmluvy.
Prenajimand ¢ast’ objektu je vlastnictvom $titu v sprave RUVZ so sidlom v Cadci.



Clénok II.
Ucel najmu

Ndjomca bude prenajaté nebytové priestory uZivat’ ako neStatne zdravotnicke zariadenie —
chirurgickd ambulancia plastickej chirurgie.

Clanok I11.
Doba trvania najmu

1. Ngjomny pomer sauzatvara na dobu urcitd v trvani dva roky. Najomny vztah konci
uplynutim casu, na ktory bol dojednany. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu je mozné
ukoncCit’ zmluvny vzt'ah dohodou tcastnikov zmluvy k dohodnutému diu.

2. Prenajimatel’ i ndgjomca st opravneni ukoncit’ ndjomny pomer jednostranne vypovedou len
z dovodov v zdkone urCenych /zdkon €. 40/1964 Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a zdkon ¢. 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov/. Vypovednd lehota je tri mesiace azacina plyndit od 1. dia
nasledujiceho mesiaca po doruCeni vypovede. Pri zdvaZnom poruseni podmienok
dohodnutych v zmluve (¢l. VI bod 2) je vypovednd lehota 1 mesiac, pricom medzi zdvazné
porusenie zmluvnych podmienok patri i nezaplatenie ndjjomného a thrad za sluzby za viac
ako mesiac, nenahldsenie zvySenia poCtu azmien el. spotrebiCov a nenahlédsenie skuto¢ného

poctu oSetreni za rok do prilohy ¢.1.

Clanok IV.
Vyska najomného, poplatky za sluzby a splatnost’ ihrad

1. Ndjomné za ndjom je dohodnuté vo vyske 49,00 € za m” roéne za hlavné priestory a 25,00
€ za m’ ro¢ne za pomocné priestory (WC, chodba, schodisko). Dohodnuté ngjomné mozno
zvysit' v zavislosti od rastu cien trhového ndjomného, pretoZze majetok Statu mozno prenechat’
do uZzivania len za trhové ndjomné.

Vypocet: Hlavné priestory 70,55 m” x 49,00 € = 3 456,95 €
Pomocné priestory 24,24 m’>x 25,00 € = 606,00 €
Spolu 4 062,95 € rocne

N4jom celkom 4 062,95 €

Mesac¢né najomné bude vo vyske 338,58 €

Tato suma je Cisté ndjomné a nezahima d’alSie ndklady spojené s uzivanim a prevadzkovanim
nebytovych priestorov. V ndjomnom nie je zahrnutd dan z pridanej hodnoty, pretoZe najom

nehnutel'nosti alebo jej Casti je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty.

2. Najomné je splatné mesacne vZdy do 10 — teho diia prislusného mesiaca prevodom na ucet
prenajimatel’a ¢islo: , SWIFT , SP Bratislava.



3. Nijomca bude prenajimatel'ovi uhrddzat’ vzniknuté ndklady spojené zo zabezpecovanim
prevadzky objektu sivisiace s prenajatymi priestormi vo forme refundécii nédkladov.

3.1 - refundacné ndklady za vykurovanie budd ndjomcovi vyrdtané podla vymery
prenajatych priestorov
- refundac¢né ndklady za vodu a stocné budi vyritané podla predbezného poctu
oSetreni za den (zakon ¢. 684/2006 Z. z.)

- refunda¢né ndklady na elektricki energiu budd vyrdtané ndjomcovi podl'a poctu
a prikonu spotrebicov a doby pouZivania, supis tohto majetku je v prilohe €. 1
tejto zmluvy.

3.2 - refundacné ndklady na energie bude ndjomca uhrddzat’ zdlohovo kazdy mesiac,
vzdy do 10 — teho diia prislusného mesiaca na ¢. uctu
, SWIFT , vedeny v SP Bratislava, podrobny rozpis

a vypocet refunda¢nych nékladov je v prilohe €. 2.
Vypocet bude kazdorocne aktualizovany a to doplnkom k zmluve.

Prenajimatel’ vystavi vyictovacie faktiry za jednotlivé energie po doruceni vyuctovania od
prislusnych dodavatel'ov. V pripade nedoplatku prenajimatel’ vystavi faktdru, v pripade
preplatku sa tento vréti ndjjomcovi.

4. Ndjomca sthlasi so zmenami cien, ktoré budi vydané Uradom pre reguldciu sietovych
odvetvi.

5. Ak ndjomca nezaplati thradu za uzivanie nebytovych priestorov a poskytované sluzby
spojené snidjmom do dia splatnosti, prenajimatel’ bude pozadovat zaplatenie troku
z omeskania v zmysle § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika, vo vyske stanovenej podla § 3
Nariadenia vlady SR ¢&. 586/2008, ktorym sa meni a dopiia nariadenie vlady SR &. 87/1995
Z.z., a to ro¢ne od nasledujiceho diia od splatnosti faktdry.

Clanok V.
Prava a povinnosti

1. N3jomca moZe priestory uzivat’ len v rozsahu ur¢enom ndjomnou zmluvou. Ndjomca nie
je opravneny prenechat majetok Stitu do ndgjmu, podndjmu alebo vypozicky. Ak ndjomca
prenechal majetok Statu do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky, je takdto zmluva neplatna, je
to zadvazné poruSenie zmluvnych podmienok.

2. Ndjomca sa zavdzuje, Ze nebude vykondvat zmeny a stavebné dpravy v prenajatych
nebytovych priestoroch bez predchddzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel'a a nebude si
narokovat’ odpocet ndgjomného za pripadné Upravy. Ndjomca je povinny uhrddzat’ ndklady
spojené s obvyklym udrZiavanim.

3. Ndijomca je povinny zabezpeCit dodrZiavanie a plnenie povinnosti vyplyvajicich
z ustanoveni zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vykonavacej vyhlasky MV
SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii.



4. N3jomca zodpovedd za dodrZiavanie zakona ¢.223/2001 Z. z. o odpadoch a vykonavacich
vyhlasok, v zneni neskorsich prepisov.

5. N4jomca je povinny odstranit’ vSetky Skody sposobené na objekte jeho zamestnancami,
klientmi /pacientmi/, alebo osobami vykondvajicimi pre neho ur¢ené préace, ndklady na tieto
opravy znd$a ndjomca.

6. Nijomca sa zavidzuje prenajaté priestory a svojich zamestnancov zabezpecit z hl'adiska
dodrZiavania hygienickych predpisov a predpisov na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci, ndjomca taktieZ zodpovedd aj za osoby, ktoré vstipili do budovy na zdklade jeho
uzivacieho préiva.

7. Nijomca je obozndmeny a zavdzuje sa dodrZiavat’ reZimové opatrenia objektu, v ktorom
uziva nebytové priestory.

8. Ngjomca sa zavidzuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do priestorov ndjomcu, za tcelom
kontroly dodrziavania podmienok zmluvy, za Gc¢asti ndjomcu. Kontrolu prenajimatel’ ozndmi
ndjomcovi 1 den vopred.

9. Nijomca sa zavizuje nahlésit’ prenajimatelovi kazdy novy elektrospotrebi¢, z dovodu
prepocitania ndkladov na el. energiu.

10. N4jomca sa zavizuje nahlésit’ prenajimatel’ovi skuto¢ny pocet oSetreni za rok, pre vypocet
ndkladov na vodné a sto€né.

11. Po ukonceni ndjmu je ndjomca povinny vratit’ prenajimatel'ovi nebytové priestory v stave
v akom ich prevzal, bez nedostatkov s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

12. Vznik mimoriadnych udalosti, potrebu oprdv, ktoré nie si beZzné je ndjomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu nahlésit’ prenajimatelovi a umoZnit’ ich vykonanie. Prenajimatel’ sa
zavizuje, Ze ich v primeranej lehote odstrani.

13. Odpisy technického zhodnotenia vykondva ndjomca, k comu mu prenajimatel’ udel'uje
suhlas s tym, Ze technické zhodnotenie nenavysi obstardvaciu cenu predmetu nijmu.

14. Nijomca sa zavizuje dodrziavat’ reZim pracovného ¢asu prenajimatel’a, t. j. pondelok —
piatok v ¢ase od 6.00 do 16.00 hod.

15. Prenajimatel’ v dent dcinnosti tejto zmluvy odovzdd ndjomcovi klidce o prenajatych
priestorov. Prenajimatel’ si ponechd po 1 ks kli¢ov, ktoré obe zmluvné strany zalepia do
obdlky aulozia do skrinky na kl'ice. Prenajimatel’ smie rezervné kl'i¢e pouZzit bez sihlasu
ndjomcu len v pripade vzniku, alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete ndjmu
/poZziar, Zivelné udalosti a pod./. Pouzitie kI'i€ov prenajimatel’ ihned’ ozndmi ndjomcovi.
V pripade vymeny zdmkov na dverdch predmetu nijmu je ndjomca povinny bezodkladne

oznamit’ a odovzdat’ duplikaty kI'i¢ov v zalepenej obdlke prenajimatelovi.

16. Prenajimatel’ s ngjomcom spiSu zdznam o odovzdani a prevzati priestorov, popiSu ich
skuto¢ny stav podl'a jednotlivych miestnosti. Dispozi¢né a stavebné tdpravy budid dohodnuté
pisomne so stihlasom prenajimatela.



Cl. VL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny, ktoré vzniknd po uzatvoreni tejto zmluvy, sa budd rieSit formou pisomnych
dodatkov.

2. Prenajimatel je opravneny okamzite vypovedat’ zmluvu ak:
- ndjomca uZiva prenajaty majetok Statu v rozpore so zmluvou
- ndjomca prenechd prenajaty majetok Statu, alebo jeho Cast’ do ndjmu, prendjmu alebo
vypoZzi¢ky inému ndjomcovi.

3. Nevyhnutnou sucastou tejto zmluvy su tieto prilohy:
1. supis spotrebiov pouzivanych ndjomcom v prenajatych priestoroch, predpokladany
pocet oSetreni za denl
2. rozpis a vypocet sluZieb poskytovanych prenajimatel'om ndjomcovi

4. Na platnost’ zmluvy o ndjme nebytovych priestorov sa v zmysle § 13 ods. 10 zdkona ¢.
278/1993 Z. z. ospridve majetku Stitu v zneni neskorSich predpisov vyZaduje suhlas
Ministerstva financii SR.

5. Obidve zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze bola
uzatvorend po vzdjomnom prejednani, podla ich priava aslobodnej vole, urcite, vazne
a zrozumitelne, nie vSak v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany
potvrdzuju autenti¢nost’ tejto zmluvy svojimi vlastnoruénymi podpismi.

6. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch z ktorych ndjomca obdrzi dva a prenajimatel’
dva rovnopisy a jeden rovnopis ostdva pre MF SR Bratislava.

7. Zmluva nadobuda ucinnost’ dlom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a ods.
1 Obcianskeho zakonnika v centralnom registri zmluav.

V Cadci dia 26.02.2014

RNDr. Xénia Lukacova MUDr. Anton Bucha - konatel’
veduca sluzobného uradu
regiondlny hygienik

Suhlas Ministerstva financii:



Priloha ¢. 1

Stpis spotrebicov pouZivanych najjomcom v prenajatych priestoroch

P. ¢ Nazov spotrebica Prikon celkom Doba pouziv. v hod.
1. Hortcovzdusny sterilizdtor HS62A 1200W 2
2. Hortcovzdusny sterilizator HS62A 1200W 2
3. Operacnd lampa 200W 3
4. Elektrokoalguacia 120W 1
5. Varnd kanvica 2000W Va
6. Mikrovlnnd rira 700W 12
7. Germicidny Ziari¢ — 4 ks 4 30W 120W 12
8. Osvetl. — Ziarivky, Ziarovky 49 ks 154,18 W 44

Nijomca je povinny nahldsit’ prenajimatelovi kazdy novy elektrospotrebi¢, z dovodu
prepocitania nakladov na elektrickud energiu.

Prenajimatel’ po nahldseni nového spotrebi¢a prepocita refundacné ndklady a oznami
vySku refundaénych nékladov ndjomcovi.

Predpokladany pocet oSetreni za den je: 10 oSetreni
Nijomca je povinny nahldsit’ prenajimatelovi skutoény pocet oSetreni za rok, z dévodu
prepocitania ndkladov na vodné a sto¢né.

Prenajimatel’ po nahldseni skutocného poctu oSetreni prepocita refundacné ndklady
a oznami vySku refundacnych nékladov ndjomcovi.




Priloha ¢. 2

Rozpis poskytovanych sluzieb — refunda¢né naklady

Elektricka energia :
Prikon spotrebi¢ov podl'a prilohy €. 1 je 14 594 W na den t.j. 14,594 kWh

14,594 kWh x 0,16099 € = 2,3495 € na den x 21 prac. dni = 49,3395 € mesacne
platba 49,34 € mesacne.

Vykurovanie: 94,79 m%/ 1132 m? /celkové vymera budovy/ = 0,0837
10740,457 x 0,0837 = 898,976 € roéne : 12 mesiacov = 74,91 €

platba 74,91 € mesacne.

Vodné, stocné:
10 oSetreni x 40 1/dent = 400 1/den x 21 pracovnych dni = 8 400 litrov na mesiac t.j. 8,4 m’

Vodné 8,4 m’x0,8919€=7,49¢€
Sto¢né 8.4 m’ x 0,9792 € =823 €
Spolu 15,72 € mesacne

platba 15,72 € mesacne.

Poskytované sluzby za mesiac spolu 139,97 €.

Refundacné ndklady za poskytované sluzby bude ndjomca uhrddzat’ zdlohovo kazdy
mesiac vZdy do 10-teho dia v mesiaci na ucet ¢islo ,
SWIFT vedeny v Stdtnej pokladnici Bratislava.

Prenajimatel’ vystavi vyuctovacie faktiry za jednotlivé energie do 14 dni po doruceni
vyuctovania od jednotlivych doddvatelov.



Priloha k Rozhodnutiu ¢. 3175/2008

2 poschodie
212a - 9,57 m®
212b - 1,80 m?

212¢ - 1,62 m? vahoviia

213-6,17 m?
214a- 6,30 m?

214b - 11,6 m? umyvarka

b l

229
Kuchynka

N

216

Chodba

L.

L

215 - 10,97 m? schodisko
216 — 19,90 m? chodba
218 - 23,05 m’

219 — 7,88 m?
220-15,73 m®

221 - 1,76 m?
222 — 1,76 m?
223 - 2,47 m?
224 - 11,3 m?
225 — 5,88 m? chodba

226 — 1,83 m?> WC - predsienka
227 - 1,42 m* WC

228 — 5,56 m* chodba + sprcha
229 — 6,98 m? kuchynka




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 10 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

suhlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov uzatvorenou 26.02.2014 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Cadci, so sidlom: Palarikova 1156, 022 01 Cadca, ICO:
17 335 493 ako prenajimatelom a obchodnou spoloénostou MUDr. Anton BUCHA — CHIRURGIA, spol. s . 0., s0
sidiom: Palarikova 1156, 022 01 Cadca, ICO: 44 750 129, vedenou v obchodnom registri Okresného stidu Zilina,
oddiel: Sro, Viozka ¢.: 51240/L ako najomcom, ktorej predmetom je najom nebytoveho priestoru — miestnosti €.
215, 216, 218 az 220, 224 az 229 - o celkovej vymere 94,79 m2, nachadzajuceho sa na Il. poschodi stavby
(CS.1156 - hyg. stanica) so sup. ¢. 1156, situovanej na pozemku parcela C KN ¢&. 1207/12, vedenej katastralnym
deorom Okresného tradu Cadca na liste vlastnictva ¢. 3821 v celosti pre kat. uzemie Cadca, obec Cadca, okres
Cadca.

\/ Bratislave 07.04.2014
K spisu ¢islo: MF/12082/2014-82

JUDr. Branislav Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho



