Zmluva o najme nebytovych priestorov

I
Zmluvné strany

1.1. BH Beta s.r.o. so sidlom: Stromova 13 B, 831 01 Bratislava
ICO: 44 780 371 IC DPH: SK 2022839775
spolotnost je zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vioZka ¢
58794/B
Bank.spojenie: Oberbank AG, &.1.2301094898/8370
SWIFT:OBKLSKBA,

IBAN: 5783700000002301094898,
zastipena: Ing. Ingrid Schostokova Krupickova, konatef,

e-mail: [

dalej len ,prenajimatel”

1.2 Finanéné riaditefstvo SR so sidlom: Lazovna 63, 974 01 Banska Bystrica
ICO: 424 99 500

Zriadeny zakonom & 333/2011 Z. z. o organoch
$tatnej spravy v oblasti dani, poplatkov a colnictva
v zneni neskorsich predpisov
Cislo ugtu:  7000437837/8180
IBAN: SK14 8180 0000 0070 0043 7837
Zastupeny: Ing. Frantisek Imrecze, prezident
financnej spravy

dalej len ,ndjomca”

uzatvorili tito zmluvu o najme nebytovych priestorov podfa zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme

nebytovych priestorov:

Predmet zmluvy

21 Predmetom najmu su nebytové priestory — kancelarie na 5.poschodi administrativnej budovy,
spolu o rozlohe 285,70 m2 a kancelarie €.130, 131 a 132 oroziohe spolu 114,70 m2 na
1.poschodi, nachadzajice sa v administrativnej budove na Tomasikovej ul. &. 35 v Kosiciach,
sup. & budovy 136, postavenej na pozemku parc. . 4134/3 v k. u. Severné Mesto, okres Kosice
| obec Kosice - Sever, evidovanej na LV €. 10491 pre k. 0. Severné Mesto (dalej ako predmet
najmu), a6 parkovacich miest vo dvore objektu. Tento objekt je vo vylu¢nom viastnictve

prenajimatefa.




2.2 Prenajimatel dava do uzivania najomcovi predmet ngjmu v uvedenom rozsahu za odplatu.

2.3 S uzivanim predmetu najmu suvisi aj uzivanie vetkych spolocnych priestorov v administrativnej
budove a prifahlé pozemky, ktoré st nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu, ato najma
pristupové komunikacie, spolotné nevyhradené parkoviska, ak sa nachadzaju pred
administrativnou budovou, vstupné haly, chodby, schodistia, vytahy, spolotné socialne
zariadenia, ako aj ostatné pristupové miestnosti k predmetu najmu. Odplata za uzivanie
uvedenych spolo&nych priestorov je uz zahrnuta v cene najmu.

2.4 Prenajimatef v prenajatych priestoroch zabezpecuje prostrednictvom tretich osdb - zmluvnych
dodavatefov aj riadne pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu
obvykle spojené, a to: vodné a sto&né, dodavka elektrickej energie, dodavka tepla a teplej vody,
sprava audrzba (vratane upratovania, Cistenia a oprav) prenajatych priestorov, spolo¢nych
priestorov, spolo&nych zariadeni, zber a odvoz komunaineho odpadu, a drobné opravy (napr.
vymena Ziaroviek a pod.).

2.5 Najomca je opravneny v casovo neobmedzenom rozsahu uzivat aj Sest vyluéne najomcovi
vyhradenych parkovacich miest, nachadzajucich sa v uzavretych priestoroch, za pouzitia
rampového systému vo dvore pred administrativnou budovou prenajimatefa. Prenajimatel je na
svoje naklady povinny tieto parkovacie miesta vyhradené pre najomcu oznatit ako miesta
vyhradené pre uzZivanie najomcom a zabezpetit ich neobmedzené uzivanie najomcom.
Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit beznu Udrzbu parkovacich miest, a to najma upratovanie,
&istenie a ozna&enie parkovacich miest vyhradenych pre najomcu.

2.6 Najomca je opravneny v ramci predmetu najmu bezodplatne uZivat kancelariu o rozlohe 11 m2,
nachadzajucu sa vo vestibule na prizemi objektu prenajimatela (tzv. podatelfia). Najomca je
opravneny v &asovo neobmedzenom rozsahu uzivat bezodplatne na Ucely archivu miestnosti
&. S2 o rozlohe 22 m2 a S3 o rozlohe 40 m2, nachadzajlce sa v suteréne objektu prenajimatefa.

Itl.

Ucel najmu

3.1 Ugelom najmu podfa tejto zmluvy je zabezpetenie riadneho vykonu cinnosti organizaéného
Utvaru najomcu — Dafiovy dradu KoSice.
IV.

Doba najmu

4.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu, odo dila nadobudnutia
aginnosti tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzivanie predmetu najmu v ¢ase od 1.4.2014 do
nadobudnutia u&innosti tejto zmluvy, si vysporiadaju v zmysie tejto zmiuvy.

42 Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany protokolarne, fyzickou prehliadkou
priestorov.

4.3 Najom kon¢i:

— dohodou zmluvnych stran, uzatvorenou pisomne, s podpismi oboch zmluvnych stran,
— pisomnou vypovedou prenajimatefa alebo najomcu, danej aj bez udania dévodu, kde najomny
vztah koné&i uplynutim dohodnutej vypovednej lehoty,

— zniéenim predmetu najmu alebo budovy,
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4.4 Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnuta trojmesacna lehota, ktora zacne plynut od prvého
dia mesiaca nasledujliceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

V.

Cena najmu a sluzieb spojenych s najmom

51  Zmluvné strany sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podfa tejto zmluvy takto:

a) Cena za najom, v ktorom st obsiahnuté Uhrady za vSetky sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu, okrem sluzieb $pecifikovanych bodom 5.1.b tejto
zmluvy, je dohodnuta vo vyske 9,00 EUR za 1m2 mesacne. V zmysle §38 ods.5 zakona
&.222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty najomné bude oslobodené od DPH.

b) Dalej sa zmluvné strany dohodli na pomernej Uhrade za poskytované sluzby spojene
s prenajmom podfa bodu 2.4 tejto zmluvy. Nakolko predmet najmu nie je napojeny na
samostatné merace energii a vody, zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uhradi pomernu
gast, tj. 1/3 (jednu tretinu) z celkovych nakladov na sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu fakturovanych prenajimatefovi dodavatefmi. Zmluvné strany sa dohodli na Uhrade
zaloh vo vyske 2,20 EUR za 1 m2 mesaéne. K uvedenym cenam sa pripocitava DPH podfa
platnej legislativy. Zaloha na uhradu za plnenia spojené s uZivanim nebytovych priestorov
bude vy&tovana stvrtroéne, a to formou vyuctovacej faktury vzdy v mesiaci nasledujucom po
prislusnom $tvrtroku. Prenajimater priloZi k vyG¢tovaniu faktary od dodavatefov sluZieb.

c) Zmiuvné strany sa dalej dohodli na cene za uzivanie Siestich vylucne najomcovi vyhradenych
parkovacich miest vo vyske 35 EUR mesacne za jedno miesto, t,. 210 EUR mesatne za
véetkych 3est parkovacich miest. V zmysle §38 ods.5 zakona €.222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty najomné bude oslobodené od DPH. Pokial ddjde k zmene zakona
o dani z pridanej hodnoty, tato bude fakturovana podra platnej pravnej upravy.

5.2 Cena za najom /najomné/ v zmysle bodu 5.1 a) a c) je fakturované $tvrtro¢ne vopred vo vyske
11440,80 EUR, na zaklade faktiry vystavenej a dorucenej prenajimatefom najomcovi do 5 dni
prvého mesiaca daného $tvrtroku, so splatnostou 21 dni odo dia dorucenia.

5.3 Zalohové platby za sluzby spojené s najmom v zmysle bodu 5.1 b) budu fakturovane Stvrtrocne
vopred vo vyske 2642,64 EUR na zaklade faktury vystavenej a dorugenej prenajimatefom
najomcovi do 5 dni prvého mesiaca daného Stvrtroku, so splatnostou 21 dni odo dia doruéenia.

5.4 V pripade omeskania prenajimatefa s doru¢enim faktary podfa bodu 5.2 a 5.3 najomca nie je
v omesékani s platenim najmu a sluzieb spojenych s najmom po dobu, po ktoru toto omeskanie
trvalo. Za def Uhrady faktir sa povaZuje defi pripisania uhrady najomného na bankovy ucet
prenajimatela vedeny v OBERBANK AG pobocka zahranicnej banky, €. u. 2301094898/8370.
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6.2

6.3

6.4

7.1
7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

VI.

Prava a povinnosti prenajimatefa

Prenajimatefl je povinny odovzdat' nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat a zabezpecovat' riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

Prenajimatel je povinny vzdat' sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo by
riadnemu uzivaniu priestorov najomcom.

Prenajimatel nezodpoveda za $kodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na majetku
alebo zdravi, ak $koda preukazatefne nevznikla v dosledku jeho zavinenia, ¢im vsak nie je
vyligena zakonna zodpovednost' prenajimatela najma, ale nie len, podlfa ust. § 415 anasl. a §
420 a nasl. Obcianskeho zakonnika.

Prenajimatel tymto dava najomcovi stihlas na uzivanie a prevadzku telefonnych liniek a potrebnu

suginnost pri zapajani a prevadzke ISDN liniek a datovych sieti najomcu.

VIL.

Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je opravneny uZivat predmet najmu obvyklym spésobom a v sulade s touto zmiuvou.
Najomca je povinny chranit predmet najmu pred poSkodenim a znienim. Skody, ktoré najomca
preukazatefne sposobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstranit na vlastné
naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete najmu je najomca povinny tato
skutoénost bezodkladne ohlasit prenajimatelovi. Odstranenie havarijného stavu zabezpeluje
prenajimatel. Najomca je povinny odstranenie umoznit a poskytnut prenajimatefovi potrebnu
sucinnost vo veci.

Najomca moze vykonat stavebné upravy a opravy prenajatych priestorov len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatefa na viastné naklady.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela dat
prenajaté priestory do podnajmu tretim osobam.

Najomca je povinny raz mesatne umoznit zastupcovi prenajimatefa vstup do prenajatych
priestorov najmu za G&elom kontroly ich stavu a dodrZiavania zmluvnych podmienok, ako aj za
u&elom oprav a udrzby predmetu najmu. Vykon tohto opravnenia je viak prenajimatel opravneny
realizovat len v rozsahu potrebnom a nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrZiavanie veci,
priiom vykonom opravnenia kontroly prenajimatel nie je opravneny zasahovat' neprimeranym

spdsobom do prav najomcu.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma

zmluvnymi stranami.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Prava a povinnosti zmluvnych strén touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na izemi Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa zavazuju urovnat vetky spory vzniknuté v suvislosti s touto zmluvou
predovéetkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté
ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany s povinné bezodkladne neplatné ustanovenie
nahradit novym, zodpovedajucim hospodarskemu Ucelu tejto zmliuvy, ktory zmluvné strany
sledovali v Case jej podpisu.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami a uginnost 1.4.2014.
Podmienkou nadobudnutia G&innosti zmluvy je zverejnenie jej znenia v Centrainom registri zmlav
vedenom Uradom vlady SR, ktoré zabezpedi najomca.

T4to zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch s platnostou originalu, pri¢om kazda zo zmluvnych
stran obdrzi dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tuto zmluvu precitali aZe tato, tak ako bola vyhotovena,

zodpoveda ich skuto&nej voli, ktoru si vzajomne vazne, zrozumitefne, upine a slobodne prejavili,

na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, diia - V Bratislave, dia - .................

!
¢

prenajimatefl
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