Najomna zmluva €. 270/5/2014

uzatvorena v sulade s ustanovenim § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’
sidlo:
kontakt:

bankové spojenie:
€. uctu:

ICO:

DIC:

zapisany:

zastupeny:
(dalej len ,prenajimatel®)

Najomca:
sidlo:
kontakt:

bankové spojenie:
¢. uctu:

ICO:

DIC:

IC DPH:
zapisany:

zastupeny:
(dalej len ,ngjomca‘)

Clanok 1
Zmluvné strany

BALEN, spol. s r.o.

Zeleznigiarska 13, 811 04 Bratislava
tel./fax: 02/52 49 99 80

email: sekretariat@intermont.sk

35 701 706

2020311568

v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, viozka ¢islo: 12033/B

Ing. Igor Ballo, konatel

a

Technicka inSpekcia, a.s.

Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava
tel.:  02/49 208 100

fax:  02/49 208 160

email: tisr@tisr.sk

36 653 004

2022210608

SK 2022210608

v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |,
oddiel: Sa, vlozka ¢. 3919/B

Ing. Dusan Konicky — predseda predstavenstva

(dalej spologne ,zmluvné strany*)

Clanok 2
Predmet zmluvy

2.1. Predmetom zmluvy je prengjom nebytovych priestorov, ktoré sa nachadzaju v budove
v Bratislave, Zelezni¢iarska 18, ktora je vo vlastnictve prenajimatela aje zapisana
v katastri nehnutelnosti na LV &. 4418 pre obec Bratislava, Staré Mesto, k.u. Bratislava-
Staré Mesto ako administrativna budova s. €. 103191, postavena na pozemku registra
CKN, parcela &. 7281/2, s celkovou prenajimatelnou plochou 820 m? (1.NP-6.NP) a 90
m? (sklady -1.PP).


mailto:sekretariat@intermont.sk

2.2.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

Po vzajomnej dohode prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nasledujuce
priestory v budove na ul. Zelezniciarska 18, Bratislava :

a) nebytové priestory na 1PP, 2NP, 3NP a 4NP budovy na Zeleznigiarskej ul. &. 18 v
celkovej vymere 530,56 m? podlahovej plochy, (vid. Priloha &.1 — Pédorys predmetu
najmu);

b) odstavnu plochu pre 7 vozidiel, t.j., na upravenej ploche, ktora sa nachadza na
ZelezniCiarskej ul. €. 16, Bratislava.

“Clanok 3
Ucel najmu

Najomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory ako kancelarske priestory
za ucCelom vykonavania svojej €innosti v zmysle predmetu podnikania uvedeného
v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |. pre Technicku inSpekciu, a.s. —
oddiel: Sa, viozka ¢. 3919/B.

Ugel uzivania mozno zmenit len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok 4
Doba najmu a skonéenie najmu

Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu 10 rokov s moznostou
predizenia doby najmu na dalSie najomné obdobie, podla dohody (opcia).

Zmluva zanikne uplynutim dohodnutej doby najmu alebo dohodou zmluvnych stran,
odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatefa alebo najomcu, alebo vypovedou
ktorejkolvek zo zmluvnych stran.

Vypovedna lehota najmu je Sest mesiacov azacdina plynat prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat v pripadoch vymedzenych v § 9 ods. 2
zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,zédkon €.116/1990 Zb.“). Najomca je opravneny vypovedat zmluvu
v pripadoch vymedzenych v § 9 ods. 3 zékona €. 116/1990 Zb., priCom v snahe predist
pred€asnému skon€eniu najmu vypovedou sa strany dohodli, ze akékolvek zistené
nedostatky prenajatych nebytovych priestorov braniace riadnemu uzivaniu priestorov
na dohodnuty ucel, je pred podanim prip. vypovede najomca povinny vopred
pisomne oznamit prenajimatelovi s vyzvou na ich odstranenie v 30-dfiovej lehote
aumoznit ich odstranenie. Iba v pripade ak nedbjde k zjednaniu napravy ani
v dohodnutej lehote mbéze najomca vyuzit svoje zakonné opravnenie smerujuce
k skon€eniu najmu.

Najomca je opravneny od zmluvy odstupit v pripadoch ustanovenych v § 679 ods. 1
a 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zakon €. 40/1964 Zb.“). V snahe predist pred€asnému skonceniu najmu odstupenim
sa strany dohodli, Ze akékolvek zistené nedostatky prenajatych nebytovych priestorov
v budove, braniace riadnemu uzivaniu priestorov na dohodnuty ucel, je pred podanim



4.6.

4.7.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

odstupenia najomca povinny vopred pisomne oznamit prenajimatelovi s vyzvou na ich
odstranenie v 30-dnovej lehote a umoznit ich odstranenie. Iba v pripade ak nedéjde
k zjednaniu napravy ani v dohodnutej lehote mdze najomca vyuZit svoje zakonné
opravnenie smerujuce k skonceniu najmu.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit podla zasad danych § 679 ods. 3
zakona €. 40/1964 Zb. aj ked sa jedna o nebytové priestory.

Pri skon€eni najmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave, v akom ich
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 5
Najomné, splatnost’ a sposob uhrady

Cena mesacného najmu sa dohodou zmluvnych stran stanovuje na 4250,49 € za
uzivanie prenajatych priestorov:
a) za nebytové priestory podla €l. 2 ods. 2.2), pism. a) je najomné vo vyske: 1.PP

skladové priestory 54 74m2 4,00€/m2/mesiac

2.NP kancelarske priestory 141,83m2 8,00€/m2/mesiac

3.NP kancelarske priestory 138,60m2 8,00€/m2/mesiac

4.NP kancelarske priestory 139,00m2  8,00€/m2/mesiac

Zazemie spolu 56,39m2  3,30€/m2/mesiac
Celkom za mesiac: 3760,49€ /mesiac bez DPH.

b) za odstavnu plochu podla €l. 2 ods. 2.2), pism. b) pre 7 vozidiel je najomné vo
vySke 490,00 € /mesiac bez DPH

Ceny uvedené v ¢lanku 5 tejto zmluvy su bez DPH, ktora sa pripocita k vyslednej sume
v zakonom stanovenej vyske.

Najomné za prenajaté priestory bude najomca uhradzat v pravidelnych mesaénych
platbach prevodom z uc¢tu najomcu na ucet prenajimatela, vzdy do 10. dna prislusného
kalendarneho mesiaca.

V cene najmu nie su zahrnuté naklady za elektricki energiu, vodné a stocné, plyn
a odvoz odpadu. Uvedené naklady bude najomca platit prevodom z uctu najomcu na
ucet prenajimatela zalohovo mesaCne vo vySke 1591,68 € (3,00€/m2/mesiac).
Prenajimatel po obdrzani zu¢tovacich faktur od poskytovatefov tychto sluZieb, vyuctuje
skuto¢né naklady najomcovi, zodpovedajuce podielu jemu prenajatych priestorov podfa
Clanku 2, ods. 2.2. tejto zmluvy z celkovej vymery priestorov budovy v pripade, Ze
nebude mozné urcit' jednotlivé polozky samostatnym meranim.

V pripade omeskania platby zo strany najomcu, sa zmluvné strany dohodli na poplatku
z omeskania vo vyske 0,03% z mesacnej uhrady za kazdy defi omeSkania, az do
vyrovnania zavazku.

V pripade, Ze prenajimané priestory alebo ich ¢ast nebudu méct byt vyuzivané na ich
ucel podla ¢l. 3 tejto zmluvy z dévodov na strane prenajimatela (napr. bezpecnostné,
hygienické dévody), ma najomca pravo znizit najomné pomerne o plochu, ktoru nie je
mozné uzivat v zmysle § 8 zakona ¢. 116/1990 Zb.



5.7.

5.8.

6.1.

6.2.
a)
b)

c)

d)

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2,
a)

Zmluvné strany sa dohodli, ze prehodnotia vySku najomného v pripade zmeny
nakladov suvisiacich s prevadzkou prenajimanych priestorov.

Pre ucely tejto zmluvy sa akakolvek platba povaZuje za spinenu az v defi, kedy bude
pripisana na ucet toho, v prospech koho je vykonana.

Clanok 6
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel odovzda najomcovi priestory v stave spésobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie a v tomto stave ich bude na svoje naklady udrziavat.

Prenajimatel je povinny:
zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych
priestorov spojenég,
zabezpedit bez zbytoéného odkladu odstranenie zavad, vzniknutych dbésledkom
havarie, alebo potreby oprav nahlasenych bez zbytoéného odkladu ngjomcom,
vykonavat Cistenie a zimnu udrzbu chodnika pred nehnutefnostou, v ktorej sa
predmet najmu nachadza v rozsahu stanovenom platnym pravnym poriadkom SR,
resp. vSeobecne zavaznymi nariadeniami mesta,
zabezpedit ulohy ochrany pred poZiarmi podfa ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel je povinny zabezpecit udrZiavanie prenajatych priestorov a poistit
budovu, v ktorej sa prenajimané priestory nachadzaju, pre pripady vlamania, poziaru
a zivelnych pohrom.

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k prenajatym nebytovym priestorom za
ucelom kontroly, Ci ich najomca uziva na ucel dohodnuty v tejto zmluve, avsak len za
pritomnosti zastupcu ngjomcu a len vtakom rozsahu, aby takymto pristupom
prenajimatela nedoSlo k ohrozeniu obchodného tajomstva, k odtajneniu diskrétnych
dat, udajov a informacii o najomcovi a jeho klientoch, ako aj akémukolvek ohrozeniu
majetku najomcu.

Prenajimatel je povinny umoznit' ndjomcovi pristup do budovy a prenajatych priestorov
za ucCelom vykonu Cinnosti ngjomcu nepretrzite 24 hodin denne.

Prenajimatel podpisom tejto zmluvy zodpoveda za to, Ze neexistuju skuto€nosti, ktoré
by uzavretiu zmluvy branili, resp. branili vyuzivaniu nebytovych priestorov na ucel v nej
predpokladany.

Clanok 7
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je povinny platit najomné spésobom a v ¢ase dohodnutom v tejto zmluve.

Najomca je dalej povinny:
uzivat prenajaté priestory v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
najma hygienickymi, bezpe€nostnymi a protipoziarnymi predpismi tak, aby nevznikla
Skoda na majetku, zivote alebo zdravi osdb,



b)

7.3.
a)

b)

8.1.

8.2.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
a odstranenie inych zavad, ktoré ma prenajimatel zabezpedit a umoznit mu
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,

znasat na vlastné naklady vsetky vydavky spojené s udrzZiavanim prenajatych
priestorov a s ich beznou udrzbou, priéom pod beznou udrzbou sa rozumeju drobné
opravy, tak ako su Specifikované nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika,

umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych nebytovych priestorov za ucelom
kontroly, &i ich uziva na uc€el dohodnuty v tejto zmluve v sulade s €l.6 ods. 6.4 tejto
zmluvy,

uzivat prenajaté priestory za u¢elom dohodnutym v tejto zmluve,

v pripade havarie alebo zivelnej pohromy zabezpelit bez zbytocného odkladu
moznost vstupu prenajimatela, resp. nim poverenych oséb do prenajatych priestorov,
poskytnut potrebnu suéinnost pri zabezpe€ovani uloh protipozZiarnej ochrany a
prevencie

Najomca je opravneny:

prenechat prenajaté priestory alebo ich ¢Casti do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vyslovnym a vopred udelenym
pisomnym suhlasom prenajimatela,

vykonavat stavebné alebo iné obdobné zmeny, Upravy iba po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela, na vlastné naklady pri dodrzani platnych predpisov
a noriem. K svojej Ziadosti o suhlas s realizaciou technickych alebo stavebnych uprav
najomca pripoji $pecifikaciu prac a predbeznu kalkulaciu nakladov.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc¢innost dfiom
zacCatia ngjmu, t.j. od 01.07.2014.

Tato zmluvu mozno menit a dopifiat po vzajomnej dohode zmluvnych stran, vyluéne vo
forme pisomného dodatku k tejto zmluve.

VSetky pravne vztahy, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. a zakona €. 40/1964 Zb.

Zmluva je pravne zavaznou aj pre pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran.
Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
dva rovnopisy.

Zmluvné strany su opravnené zverejnit’ tuto zmluvu alebo informacie v nej obsiahnuté,
v pripade, ak im tato povinnost vyplyva zo zakona alebo rozhodnutia prislusného
Statneho organu.

Zmluvné strany sucasne vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, bez
natlaku, nie v tiesni, nie v omyle a nie za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia, Ze tato tak
ako bola vyhotovena, zodpoveda ich skutoCnej vOli, ktoru si vzajomne vazne
a zrozumitelne prejavili, na dobkaz <Coho pripdjaju podpisy svojich Statutarnych
zastupcov.



8.7. Neoddelitefnou sucastou tejto zmluvy su prilohy:
Priloha €. 1 - vzdjomne odsuhlasené podorysy poschodi budovy s.¢. 103191
Priloha €. 2 - pddorys odstavnej plochy pre motor. vozidla

V Bratislave, dfha............c.oeeee.. V Bratislave, dha...........ccceeevvneeinnnnnee.
Prenajimatel: Najomca:

BALEN, spol. s.r.0. Technicka inSpekcia, a.s.

Ing. Igor Ballo, konatel Ing. DuSan Konicky

predseda predstavenstva



