Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podia § 663 a nasl. Obg&ianskeho zékonnika &. 4011964 Zb. v zneni neskorélch zmien a
dopinkov (v dal$om texte iba ,Obtlansky zakonnik") a podt‘a § 3 a nasl. z&k. & 116/1990 Zb. 0 n&jme
a podnajme nebytovych priestorov v znen! neskorich zmien a doplnkov (v dalSom texte iba ,zmiuva®)

medzi
OMNIA 2000 a.s.
So sidlom: Tomasikova 30, 821 01 Bratislava
V zastipent: JUDr. Gustav Ret, predseda predstavenstva
: Ing. Frantisek Pali&, &len predstavenstva
ICO: ' 36 389 757
(€ DPH: SK 2020129408

“spoloénost je zaregistrovana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel Sa,
vlozka &islo: 2717/B
(v dalSom texte iba ,prenajimatel” alebo ,zmiuvnd strana”)
a

DLHOPIS, o.c.p., a.s.

So sidlom: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava
V zastupent: Ing. Miloslav Michalik, vykonny riaditel
na zaklade Generalneho pinomocenstva zo dfia 27.09.2012
ICO: 35 695 820
IC DPH: $K2020860952

spoloénost je zareglstrovana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa,
vlozka &islo: 1129/8
(v dalom texte iba ,ndjomca" alebo ,zmluvnd strana‘)

~ Clanok .
Uvodné ustanovenie

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelného majetku — administrativno- prevédzkoveho
areslu Tomasikova 30, 821 01 Bratislava, zap. na LV &. 1831 vedenom pre kat. Uz
Ruzmov na Katastra[nom odbore Okresného dradu Bratislava.

2, Prenajtmatei’ prehlasu;e ‘¥e jo opravneny prenechat Sast vydsie uvedeného
nehnutefného majetku — riebytové priestory nachadzajice vo vyrobnej hale, sup C.
15701, na uZivanie néjomcov;

~Clanok Il
Predmet zmluvy

1. Prenajlmatel sa zavézu;e prenechat néjomcow do odplatného uzivanla nebytovy pnestor
- m.&. 2.09/2 o vymere 73 m? nachadzajlci sa na prvom nadzemnom podlaZi vyrobnej
haly, tvoriace siéast nehnutefného majetku $pecifikovaného v Clanku 1. tejto zmiuvy:
v dalsom texte iba ,,predmet néjmu”.
Pédorys predmetu najmu je vyznadeny v Prilohe &. 1, ktora tvorl neoddeliteln(t stidast’
tejto zmiuvy.

2, Néjomca sa zavazuje za prenechané nebytové pnestory platit prenajimatefovi ngjomné
za podmienok dohodnutych v tejto zmluve. :



Clanok lll.
Uéel najmu

. Prenajimatel prenechdva najomcovi predmet najmu do uZivania vyluéne pre Ugely
slvisiace s jeho podnikatefskou &innostou v rozsahu predmstov &innosti zapisanych
v Obchodnom registri,

. Néjomca ma moZnost zmeny acelu vyuZitia predmetu najmu len s pradchadzajlicim
pisomnym sthlasom prenajimatefa.

Clanok IV.
Doba trvania najmu

- Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti, priéom najomny vztah vzniké dfiom
udinnosti tejto zmluvy.

Clanok V.
Skoncenie najmu

. Néjomny vztah méZe byt ukongeny:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,

b) pisomnou vypovedou bez udania dévodu jednou zo zmluvnych strén,

¢) odstipenim od zmluvy v zmysle Clanku V, ods. 5. a? 8. tejto zmluvy a prisiugnych
ustanoven! ObGianskeho zdkonnika a zakona &. 116/1990 Zb. v zneni neskoréich
predpisov

. Prenajimatel i ndjomca st opravneni vypovedat tuto zmluvu pisomne ibez udania
dévodu.

. Vypovedna lehota s\ tri mesiace a zadina plynut prvym difom mesiaca nasledujiceho
po dni dorugenia vypoveds.

.V pripade skondenia najmu je ndjomeca povinny vratit' predmet najmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. Upravy predmetu n&jmu vykonané
najomcom s predchadzajticim sthlasom prenajimatefa budy akceptovans,

. Prenajimatef je opravneny jednostranne odstupit od zmluvy, ak:

a) najomca, napriek plsomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore s touto
zmiuvou,

b) néjomca napriek pisomnému upozorneniu uZiva predmet najmu takym spdsobom, Ze
prenajimatefovi vznika $koda, alebo mu hrozl znaéna gkoda.

. Prenajimatel je opravneny jednostranne odstipit od zmluvy, ak najomca meska
s platenim najomného resp. poplatkov za sluby o viac ako 30 kalendarnych dni, priéom
na meskanie s platenim ndjomného bol ndjomea pisomne upozorneny.

. Najomca je opravneny jednostranne od zmluvy odstupit, ak:

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia néjomcu nespdsobily na dohodnuté uZivanie,
b} prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmiuvy.

. Uginky odstpenia od zmluvy nastavaju diom dorudenia oznamenia odstipenia od
zmluvy druhej zmluvnej strane.
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. Pre pripad pochybnosti sa zmluvné strany dohodli, Ze akékolvek pisomnost, ktorti jedna
zmluvna strana doruéuje druhej zmiuvne| strane na zékiade a/alebo v stivislosti s touto .
zmluvou, sa povazuje za doruéen( piatym diom odo dia jej odostania doporucenou
listovau zasielkou druhej zmiuvnej strane.

Clanok VI.
Zanik najmu

Né&jom zanika zanikem predmetu najmu alebo zanikom najomeu ako préavnickej osoby.

Clanok VI
Cena najmu a sluzieb

. Zmluvné strany sa dohodli na vyéke najmu za predmet najmu specifikovany v Clanku 11,
ods. 1 tejto zmluvy vo vyske 484 € (slovom: Styristoosemdesiattyri eur) bez DPH za
mesiac. Faktura bude vystavena vidy v prvy def v mesiaci, za ktory sa ndjom fakturuje,
so splatnostou 14 dni odo difa vystavenia fakt(ry.

. K platbe za najom bude prenajimatel G¢tovat DPH v sadzbe podfa platnych predpisov
v ¢ase fakturacie.

.V cene ndjmu dohodnutej v ods.1 tohto Clanku s zahrnuté naklady na sluZby spojené
s najmom nebytovych priestorov, ktoré zabezpeluje prenajimatel ato: za spotrebu
elekirickej energie, dodavku tepla a teplej vody, vodné astodné (vdetko mimo
technologickych odberov), za upratovanie spolodnych priestorov, platoy za odvoz
komunalneho odpadu (mimo technologického odpadu) a ostraha budovy.

Clanok VIH.
Iné prava a povinnostl zmluvnych stran
. Prenajimatel' sa zavizuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie, v tomto stave ho na svoje naklady udrZiavat a zabezped&ovat riadne
pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojensé.

. Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

. Néjomca je povinny uhrddzat néklady, ktoré vznikli nedtandardnym pouZivanim
predmetu néjmu, resp. jeho poskodenim.

. Néjomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav
a umoznit’ ich vykon, inak ndjomca zodpoved4a za §kodu, ktord nespinenim povinnost
vzhikla.

. Prenajimatel prerokuje a odstihlasi s ndjomcom formu a umiestnenie oznadenia sidla,
resp. prevadzky najomcu.

. Prenajimatel vyhlasuje, Ze predmet nédjmu je spdsobily k uzivaniu na dohodnuté (cely.
. Néjomca sa zavdzuje:

a) poistit' na viastné néklady hnutefné vybavenie predmetu ndjmu nachéadzajlice sa
v jeho viastnictve (napr. technolog. zariadenia, potitate, ndbytok, atd'),
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b) uhradit prenajimatelovi v pripade omeskania s platenim najomného a inych
platieb stvisiacich s najomnym, Uroky z omeskania vo vySke 0,05 % z diZnej
Ciastky za kaZdy deft omeskania s jej Uhradou na zaklade faktlry, ktort méze
prenajimatel vystavit,

¢) uzivat predmet najmu v stlade so zmiuvou s tym, Ze prenajimatel nezodpoveda
za Ziadne nim nezavinené $kody vzniknuté najomcovi alebo osobém uZivajucim
predmet najmu spolu s ndgjomecom

d) vyZiadat si predchadzajici pisomny sthlas ndjomcu s prenechanim predmetu
najmu do podnajmu trete] osobe

Najomca je povinny:

e) v prenajatych priestoroch zabezpedit avykonat na svoje naklady, vo svojom
mene a v plnom rozsahu, pre svojich zamestnancov a vietky osoby, ktoré sa
‘s jeho vedomim vtychto priestoroch zdrzuji, BOZP podfa platnych pravnych
predpisov a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP (§ 39 Zakonnika prace, t.).
zékon &. 311/2001 Z.z. v znenl neskor$ich predpisov), najmé zékona &. 124/2006
2z, 0 BOZP aozmene adoplnenl niektorych zakonov vzneni zakona ¢&.
309/2007 Z.z. a Z&konnika prace v zneni neskorsich predpisov,

f) vprenajatych priestoroch zabezpelit avykonat na svoje naklady, vo svojom
mene a Vv plnom rozsahu, Ulohy OPP podla ustanoveni zakona &. 314/2001 2.z
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,

g) bezodkladne informovat prenajimatela o v8etkych d&innostiach  (najmé
o &innostiach spojenych so zvySenym nebezpedenstvom poZiaru) azmenach
v prenajatych priestoroch, ktoré by mohli mat' vplyv na OPP a BOZP,

h) na vlastné naklady zabezpetit' odstranenie nedostatkov v oblasti OPP a BOZP,
ktoré v prenajatych prisstoroch spdsobil svojou &innostou,

i) podiefat sa na plneni Gloh vyplyvajlicich zo zakona & 42/1994 Z.z. o civilngj
ochrane obyvatelstva v znenf neskorsich predpisov a slvisiacich noriem, .

j) informovat bezodkladne prenajimatefa o déleZitych zmendch Udajov najomcu
(ndzov, pravna forma, sidlo, konatelstvo, registracia platitela DPH), ako aj-
ovstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu, nariadeni
exekucie na majetok najomcu.

8. Prenajimatel je opravneny upravit' ceny ndjomného raz rotne o vySku miery inflacie
meranej indexom spotrebitelskych cien a oznamenej Statistickym Gradom SR. Uprava
vysky ndjomného bude oznémend formou pisomného dodatku kiejto zmluve a
uplatnena vo fakturacii za mesiac nasledujici po mesiaci, v ktorom bol uvedeny
dodatok podplisany oboma zmluvnymi stranami.

9. Pokial po&as doby Uginnosti zmluvy budl upravené ceny elektrickej energie, vodného a
sto&ného, tepla alebo daldich vstupov Specifikovanych v Clanku Vil. ods. 3 tejto- zmluvy,
bude ich zvy$enie primerane premietnuté do ceny ndjomného. Tato skutotnost bude
oznamend formou pisomného dodatku ktejto zmluve a uplatnena vo fakiuracii za
mesiac, nasledujici po mesiaci, v ktorom zvy$enie nastalo.




A

Glanok IX.
Postup pri odovzdavani predmetu najmu

1. Najomca sa zavdzuje, Ze po ukondeni ndjomného vztahu odovzda prenajimatefovi
nebytové priestory bez zbytoéného odkiadu a vstave zodpovedajliicom beZnému
opotrebeniu, pricom Gpravy priestorov vykonané ndjomcom so sthlasom prenajimatela,
buda akceptované.

Clanok X.
Zaveretné ustanovenia

1. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s
vyslovene upravene touto zmluvou, sa primeranie riadia ustanoveniami prislusnych
pravnych predpisov SR,

2, Tdto zmluvu je moZné menit’ alebo dopliiat len po vzajomnej dohode zmluvnych stran vo
forme pisomnych dodatkov podplisanych obidvomi zmiuvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dostane dve vyhotovenia
prenajimatel a dve najomca.

4. Tato zmluva nadoblida platnost’ difom podplisania oboma zmluvnymi stranami a Uginnost
1.3.2014,

9. Zmluvne strany vyhiasuju, Ze si tito zmluvu pozorne preéitali, porozumeli jej obsahu a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

V Bratislave, dita ... & %: %2 221 b
1
s S Vi / 4 /\ r n
for sy L L
Za OMNIAZ000, a.s.: / Za DLHOPIS, 0.c.p., a.s..
JUD{, Gustav,Ret, predseda predstavenstva Ing. Miloslav Michalik, vykonny riaditel

Ing. FrantiSek Pali€, ¢len predstavenstva
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