Zmluva o najme

uzatvorena

podra zakona &islo 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a
ustanoveni § 663 aZ 684 a § 720 Ob¢ianskeho zakonnika (zékon €. 40/1964 Zb. v zneni aktualne G¢innom na vzemi
Slovenskej republiky)

medzi
Prenajimatel’om:
Obchodné meno: ljRODEAL, a.s.
Sidlo: Cernysevského 50, 851 01 Bratislava
ICO: 36 702 196
DIC/IC DPH: 2022274375/ SK2022274375
Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢islo 4686/B

Konajuce osoby: Ing. Igor Horvath, predseda predstavenstva a Ing. Peter Guba, ¢len predstavenstva
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., &islo uctu: 2621865225/1100
IBAN: SK42 1100 0000 0026 2186 5225

(dalej pre vysdie uvedenti pravnicku osobu - obchodni spolo¢nost’ aj len ,Prenajimatel™)

zastipenym na ziklade plnej moci obchodnou spolo&nost'ou Tatra Residence, s.r.o.

Sidlo: HodZovo namestie 3, 811 06 Bratislava
ICO: 35 707 682
Registracia: Obchodny register Okresného stiidu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka &islo 137415/B
Konajiice osoby: Mgr. Ing. Milo3 Susarsky, konatel a Mgr. Ing. Miroslav Hladky, konatel
a
Nédjomcom:
Nazov: Finané&né riaditel’stvo Slovenskej republiky
Sidlo: Lazovna 63, 974 01 Banska Bystrica

1CO: 42 499 500

Konajiica osoba: Ing. FrantiSek Imrecze, prezident finan¢nej spravy
Bankové spojenie: Statna pokladnica, &.4. 7000437837/8180

IBAN: SK 1481800000007000437837

(dalej pre vyssie uvedenii pravnicku osobu — rozpo&tovu organizaciu aj len ,Ndjomca®)
(Prenajimatel’ a Njomca sa d’alej spolone oznaCuji aj len ako ,Zmluvné strany” a jednotlivo ako ,,Zmluvna
strana“.)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ ma vo svojom vyluénom vlastnictve nasledovné tri (3) nehnutelnosti nachadzajtice sa v obci (meste)
Trnava, ktoré st ku diiu uzavretia tejto zmluvy zapisané v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢islo 8052,
vedenom pre katastralne tizemie Trnava Spravou katastra Tmava:

1.1 pozemok s parcelnym &islom 5308/6, o vymere 2408 m?, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, ktory je
parcelou registra ,,C* evidovanou na katastralnej mape (d’alej pre tento pozemok len ,,Prilahly pozemok®),

1.2 pozemok s parcelnym &islom 5308/8, o vymere 3797 m’, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, ktory je
parcelou registra ,,C* evidovanou na katastralnej mape (d’alej pre tento pozemok len ,Zastavany pozemok®),
a

1.3 stavbu so sipisnym &islom 8188 postavenu na Zastavanom pozemku, druh stavby (podl'a z4pisu na prisluinom
liste vlastnictva v &ase uzavretia tejto zmluvy): Budova obchodu a sluZieb, popis stavby (podl'a zapisu na
prislusnom liste vlastnictva v &ase uzavretia tejto zmluvy): Business centrum Trnava (d’alej pre tito stavbu len
,.Budova“).

2. Prilahly pozemok spolu so Zastavanym pozemkom aBudovou sa dalej spolotne oznaduji aj ako
,,Nehnutel’'nosti“.
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4. V Budove sa nachadzaju nebytové priestory, a to kancelarske priestory, obchodné (predajn€) priestory, skladové
priestory a priestory uréené na parkovanie motorovych vozidiel, vratane prislusnych komunikaénych, obsluznych
a technologickych priestorov, socidlnych zariadeni, teras a balkénov. Na Prilahlom pozemku si vybudované najma
chodniky, prijazdové komunikécie a nekryté asfaltové parkovisko so znizornenymi parkovacimi statiami uréené na
parkovanie osobnych motorovych vozidiel (d’alej pre toto parkovisko len ,Parkovisko®). Uzivanie Budovy bolo
povolené kolaudaénym rozhodnutim ¢. 0SaZP/33002-27651/10/Kch, vydanym Mestom Trnava ako prislusnym
stavebnym tradom, ktoré nadobudlo pravoplatnost dita 07.06.2010 (d'alej len ,Kolaudaéné rozhodnutie*).
Budova sa oznaduje aj ako ,,Business Centrum Aquapolis®.

5. Najomca je vzmysle zdkona ¢ 479/2009 Z.z. o orgdnoch Statnej spravy v oblasti dani a poplatkov a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle zdkona ¢. 333/2011 Z.z. 0 orgdnoch Stdtnej
spravy v oblasti dani, poplatkov a colnictva v zneni neskorSich predpisov Statnou rozpoctovou organizaciou
a organom $tatnej spravy v oblasti dani, poplatkov a colnictva.

6. Najomca na zaklade tejto zmluvy prevezme od Prenajimatela do njmu, t.j. do do¢asného odplatného uzivania
administrativne (kancelarske) priestory o celkovej vymere 315,00 m?, ktoré sa nachadzaju na Stvrtom (4.),
nadzemnom podlazi bloku A Budovy aktoré su znadzornené v prilohe &. 3 tejto zmluvy zelenou farbou ako
miestnosti &. A4-08 , Ad-11 a & A4-14 az A4-19 (dalej sa tieto priestory (miestnosti) ozna¢ujii spolo¢ne len ako
,.Nebytové priestory").

7. Najomca na zéklade tejto zmluvy dalej prevezme od Prenajimatela do najmu, tj. do doc¢asného odplatného
uzivania aj Zariadenie nebytovych priestorov (a to pracovné stoly, kancelarske stolicky, zasuvkové kontajnery,
kancelarske skrine ) uvedené v prilohe &. 4 tejto zmluvy (d’alej len ,Zariadenie®).

Clanok 1L
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenechiva Najomcovi do najmu, tj. do docasného odplatného uZivania a Ndjomca do takého
uzivania (najmu) od Prenajimatela prebera : (a) Nebytové priestory a (b) Zariadenie (d’alej spolu len , Predmet
najmu®), a to po¢nic ditom 14.03.2014 o 00:00 hod.

2. Najom Predmetu najmu zaloZeny touto zmluvou sa d’alej oznacuje aj len ako ,,Najom*.

3. Najomca bude pocas trvania Najmu platit Prenajimatelovi najomné vo vy3ke apodla podmienok uvedenych
v tejto zmluve.

4. Budova je zabezpeena straznou sluzbou, exteriérovym kamerovym systémom a vybavena vytahmi,
a elektronickym zabezpeGovacim systémom pripojenym 24 hodin denne na pult bezpetnostnej sluzby. Budova
i Nebytové priestory umoziiuju bezbariérovy pristup aj osobam so znizenou schopnostou pohybu a orientacie
v zmysle platnych STN a EN. Nebytové priestory su vybavené klimatiziciou a elektronickym protipoZiarnym
systémom. Budova ma platny energeticky certifikat, ktorého kopia tvori prilohu &. 6 tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa
zavizuje najneskor v defi vzniku Ngjmu Predmet najmu odovzdat Najomcovi a pocas trvania Najmu ho udrziavat
v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie, ¢o zahfiia taktieZ (a) vykonavanie vSetkych oprav
Predmetu n4jmu, za ktoré zodpoveda Prenajimatel, bez zbyto&ného odkladu po tom, ako bude Prenajimatelovi
preukazatelne ozndmena potreba takych oprav, (b) spravu, servis a potrebné revizie vietkych zariadeni
vo vlastnictve Prenajimatela, ktoré st si¢astou alebo prisluienstvom Predmetu najmu, (¢) dezinsekciu, deratizaciu,
dezinfekciu Predmetu najmu podra platnych noriem, ako aj (d) celoro¢nii iidrzbu Exteriérovych parkovacich miest
a pristupovych komunikécif, ako aj ostatnych ploch nachédzajucich sa na Prilahlom pozemku. Ndjomca planuje
v Nebytovych priestoroch umiestnit’ celkom 25 zamestnancov finan¢nej spravy.

5. Nebytové priestory st uréené na kancelarske ucely a si, resp. ku diiu ich odovzdania (spristupnenia) Najomcovi
budi vybavené datovymi rozvodmi addtovymi zasuvkami v pocte jedna dvojzasuvka na 1 planovan¢ho
zamestnanca Ndjomcu (zamestnanca finanénej spravy), ktory mé pracovat’ v Nebytovych priestoroch.

6. Zmluvné strany potvrdzuju, e Prenajimatel nie je povinny vybavit’ Predmet ndjmu Ziadnou vypoctovou technikou,
yiadnou inou kancelarskou technikou, Ziadnymi elektrospotrebi¢mi, Ziadnym spotrebnym kancelarskym
materialom ani ziadnym nabytkom, zariadenim a vybavenim okrem vybavenia Nebytovych priestorov Zariadenim
v pripade uvedenom v &lanku I, bod 7 tejto Zmluvy. Znazornenie nabytku a dispozi¢ného riesenia v prilohe ¢. 3
(A) tejto Zmluvy je teda iba prikladom, ako si Ndjomca méze Nebytové priestory zariadit’.

7. Prenajimatel sa zavizuje pocas doby Najmu poskytovat Najomcovi, resp. zabezpecit' pre Najomcu riadne plnenie
(dodavky) nasledujucich sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu:

7.1 dodavku elektrickej energie a tepla do Nebytovych priestorov,

7.2 dodavku teplej uzitkovej vody a chladu do Nebytovych priestorov,

7.3 dodavku vody z verejného vodovodu do Nebytovych priestorov, odvadzanie odpadovych véd z Nebytovych
priestorov verejnou kanalizaciou, a

7.4 odvoz a likvidacia bezného komunalneho odpadu z Predmetu najmu.

8. Prenajimatel vyhlasuje, ¢ Nebytové priestory si stavebne urCené na ulely, na ktoré si touto zmluvou
prenajimané, sii v stave sposobilom na uZivanie na ucely dohodnuté v tejto zmluve a v tomto stave ich bude na
svoje naklady udrZiavat'.

e

Zmluva o nijme (administrativne priestory) Strana 2



9. Utelom N4jmu je vykon &innosti, resp. plnenie tloh organov Stitnej spravy v oblasti dani, poplatkov a colnictva
vyplyvajiicich zo zakonov uvedenych v €lanku 1. bod 5. tejto zmluvy a z dalsich pravnych predpisov, vratane ich
budicich zmien a doplnkov a vratane predpisov, ktorymi budu tieto zikony a predpisy v budicnosti nahradené. Ak
by vsak vykon niektorych &innosti uvedenych v predoslej vete alebo plnenie niektorych tuloh uvedenych v predoslej
vete bol alebo sa dostal do rozporu s i¢elovym uréenim Predmetu ndjmu (vyplyvajucim z ich stavebno-technického
urenia — najma z Kolaudaéného rozhodnutia a vietkych jeho pripadnych zmien a doplnkov a d’alsich podobnych
tiradnych rozhodnuti), Gi¢elom N4ajmu bude vykon iba tych Cinnosti a plnenie iba tych uloh, ktoré ucelovému
uréeniu Predmetu najmu neodporuji. Na uvedené skuto¢nosti Prenajimatel’ Ndjomcu pisomne upozorni. Pre
potreby tejto zmluvy sa v &ase uzavretia tejto zmluvy ucelovym urenim Nebytovych priestorov rozumie ich
vyuZivanie na bezné kancelarske ¢ely (vratane vyuzivania kuchynky a d’alSich si¢asti Nebytovych priestorov).

10. Prenajimatel’ sa zavizuje najneskér diia 14.03.2014 spristupnit’ Predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom
na uZivanie dohodnuté touto zmluvou. Najneskor v dohodnuty defi vzniku N&jmu (t.j. najneskor dfia 14.03.2014) sa
Prenajimatel’ zavizuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu do riadneho uZivania, a to v stave sposobilom na
uZivanie dohodnuté touto Zmluvou a Najomca sa ho zavizuje od Prenajimatel’a prevziat'. O prevzati a odovzdani
Predmetu n4jmu bude Zmluvnymi stranami spisany pisomny preberaci protokol, v ktorom sa uvedie deil
odovzdania a prevzatia Predmetu najmu, opis jeho stavu, stavy meracov energii dodavanych do Predmetu najmu
a pripadne aj d’al3ie relevantné skutonosti, ktoré bude niektora Zmluvna strana chciet zachytit’ v protokole. Spolu
s Predmetom najmu je N4jomca polas trvania N&jmu opravneny primerane uZivat aj pristupové komunikécie
a spevnené plochy nachadzajiice sa na Prifahlom pozemku i spolotné priestory Budovy, ato vietko v rozsahu
potrebnom na riadne uZivanie Predmetu néjmu. Prenajimatel je povinny umoZnit’ navstevnikom Néjomcu pouZivat
vietky pristupové komunikdcie k Budove nachadzajuce sa na Prilahlom pozemku, ako aj vietky spoloné priestory
v Budove v rozsahu potrebnom na obvyklé navitevy Predmetu najmu.

Clanok III.
Nijomné, ihrada za sluzby spojené s Ndjmom, platobné podmienky

1. Néajomca sa zavizuje za dobu trvania Najmu uhradzat' Prenajimatelovi najomné za Predmet najmu, ktoré¢ho vyska
za jednotlivé st¢asti Predmetu najmu v &ase zaCatia Ndjmu je nasledovna:

1.1 najomné za Nebytové priestory predstavuje 5,90 EUR / m? / kal. mesiac (slovom pit euro a devitdesiat
eurocentov za meter §tvorcovy zakalenddrny mesiac), ¢o predstavuje 1 858,50 EUR mesalne za celé
Nebytové priestory, a

1.2 najomné za prenechanie Zariadenia najomcovi do najmu predstavuje najomné vo vyske 1 406,25 EUR / kal.
mesiac ( slovom tisicityristodest euro a dvadsatpit eurocentov za kalendarmy mesiac ) s DPH. Najom
Nebytovych priestorov zaloZeny touto zmluvou je oslobodeny od dane z pridanej hodnoty. V pripade, Ze dojde
k zmene pravnych predpisov, v ddsledku ktorej viac nebude tento najom Nebytovych priestorov oslobodeny od
DPH, Zmluvné strany sa zavizuju dodatkom tito zmluvu bezodkladne upravit' tak, Ze ndjomné za Nebytove
priestory sa zvy$i o prislusna DPH.

2. Popri ndgjomnom sa N4jomca zavizuje platit’ Prenajimatelovi uhrady za sluzby spojen¢ s uzivanim Nebytovych
priestorov uvedené v &lanku 11, bod 7 tejto zmluvy vratane jeho podbodov (dalej len ,,Sluzby*), ato vo vyske
skutoénych nakladov na Sluzby urdenych podFa ¢lanku III, bod 3 tejto zmluvy. Na tieto uhrady je Najomca
povinny uhradzat pravidelny mesacny preddavok, ktorého vy3ka v €ase zadatia Najmu predstavuje 1,33 EUR
(slovom jedno euro a tridsattri eurocentov) bez DPH za meter Stvorcovy podlahovej plochy Nebytovych priestorov
za kalendarny mesiac. N4jomca bude tento preddavok uhradzat’ vzdy zvySeny o sumu zodpovedajicu prisludnej
sadzbe dane z pridanej hodnoty v zmysle pravnych predpisov u¢innych v ¢ase dodania danych Sluzieb.

3. Najomné a preddavky na Sluzby Najomca uhradi Prenajimatelovi mesagne ato na zéklade faktury vystavenej
Prenajimatel'om a doru¢enej Ndjomcovi, najneskor v tridsiaty (30.) defi odo dfia jej dorucenia N4ajomcovi. Ndjomné
i preddavok na Sluzby bude N4jomca uhradzat' Prenajimatelovi vzdy bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak Prenajimatel’ neoznami Najomcovi na tento ucel iné ¢islo uctu
aspoii 5 kalendarnych dni pred diiom splatnosti najomného, resp. preddavku na Sluzby. Zmluvné strany sa dohodli,
%e Prenajimatelovi vznika narok na odplatu za prenechanie Zariadenia druhym mesiacom uZivania Zariadenia , tJ.
od 14.04.2014.

4. 'V dohodnutom najomnom si zahrnuté vsetky naklady Prenajimatela, vratane nikladov podra ¢lanku I1. bodu4 a6
tejto zmluvy, aviak s vynimkou nékladov na poskytovanie Sluzieb (€lanok 1I. bod 7 tejto zmluvy vratane jeho
podbodov). Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude z celkovych nékladov, ktoré Prenajimatel’ vynaloZi na
dodavku elektrickej energie do Budovy, na dodavku tepla, teplej uZitkovej vody a chladu do Budovy, na dodavku
vody z verejného vodovodu do Budovy, na odvadzanie odpadovych vod verejnou kanaliziciou ana odvoz
a likvidaciu komunalneho odpadu z Budovy (d’alej spolu len ,,Celkové niklady*), znaSat:

(a) pri vietkych tych Sluzbéch, ktorych celkové mnoZstvo skutoéne dodané Najomcovi (resp. dodané do Predmetu
najmu) bude odmerané samostatnymi mera¢mi, podiel na Celkovych nakladoch za prisluiné sluzby
zodpovedajuci pomeru nameranej spotreby v Nebytovych priestoroch a celkovej nameranej spotreby danych
sluZieb pre celi Budovu, a

(b) pri vietkych Sluzbach, ktorych celkové mnoZstvo skuto¢ne dodané Najomcovi (resp. dodané do Nebytovych
priestorov) nebude odmerané samostatnymi mera¢mi, podiel na Celkovych nékladoch za prisiu¥né sluzby
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zodpovedajuci pomeru celkovej vymery Nebytovych priestorov k celkovej prenajimatelnej ploche kancelarskych,
skladovych a obchodnych priestorov nachddzajucich sa v Budove.

Prenajimatel’ vykona vyuétovanie nakladov na Sluzby, ktoré ma znasat’ Najomca podl'a predoslej vety, najneskor
do 3 mesiacov od ukon&enia najmu. Ak bude vyactovanim zisteny preplatok, bude tento preplatok vyplateny
Najomcovi na jeho ucet uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, ato do 30 dni od vykonania daného vyuctovania. Ak
bude vyuétovanim zisteny nedoplatok, Najomca tento nedoplatok uhradi Prenajimatelovi na zaklade vyuctovacej
faktiry, vystavenej Prenajimatel'om, splatnej do 30 dni od jej doru¢enia N4jomcovi. Nebytové priestory su, resp.
najneskdr v case ich odovzdania (spristupnenia) Najomcovi budii vybavené nasledovnymi meratmi spotreby
energif a sluzieb dodavanych do Nebytovych priestorov: vodomerom na tepli vodu, vodomerom na studenu vodu
a elektromerom.

5. Upratovanie Nebytovych priestorov a tieZ vietky telekomunika&né sluzby si Ndjomca zabezpeti sam a na vlastné
naklady. To isté plati aj pre vietky ostatné sluzby, o ktoré Ndjomca bude mat’ zaujem a ktoré nie je podla tejto
zmluvy povinny zabezpetit' pre Ndjomcu Prenajimatel’.

6. V pripade, e sa Najomca dostane do ome$kania so splnenim akéhokolvek svojho pefiazného zaviazku voci
Prenajimatelovi vyplyvajiiceho z tejto zmluvy, bude povinny zaplatit' Prenajimatelovi za kazdy aj zacaty defi
takého omeskania drok z omeskania vo vyske 0,02 % zo sumy, s ktorej thradou Nédjomca je alebo bol v takom
omeskani.

Clanok IV.
Doba Najmu

1. Touto zmluvou sa Ndjom dojednava na dobu urgitd, a to na dobu, ktora za¢ina plynut’ diia 14.03.2014 o0 00:00 hod.
a uplynie (kon¢i) diia 14.07.2014 o0 24:00 hod.

2. Po skonceni Najmu je Najomca povinny odovzdat’ (vratit) Prenajimatelovi Predmet ndjmu (vratane vSetkych jeho
sucasti a prislugenstva, vietkych kl'u¢ov, pristupovych kodov, ¢ipov sluziacich na pristup k Predmetu najmu) bez
poskodenia av stave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na bezné opotrebenie. O tomto bude spisany
odovzdavajuci protokol podpisany oboma Zmluvnymi stranami, v ktorom sa uvedie defi odovzdania a prevzatia
Predmetu najmu, opis jeho stavu, stavy meratov energii dodavanych do Predmetu ndjmu a pripadne aj d'alsie
relevantné skuto&nosti, ktoré bude niektora Zmluvna strana chciet’ zachytit' v protokole.

Clanok V.
Prava a povinnosti Ndajomcu

1. Najomca potvrdzuje, Ze bezprostredne pred uzavretim tejto zmluvy sa dokladne oboznédmil so stavom Predmetu
najmu a tento mu je v ¢ase uzavretia tejto zmluvy dobre znamy.

2. Najomca sa zavizuje uZivat Predmet n4jmu na Gcely dohodnuté v tejto zmluve, v silade s platnymi pravnymi
predpismi, obvyklym spésobom a zaroverni tak, aby neboli dotknuté prava ostatnych uzivatel'ov priestorov
v Budove. Najomca sa zavizuje dodrziavat’ vieobecné zavizné predpisy tykajuce sa Predmetu ndjmu.

3. Néjomca sa zavdzuje zoznamit' sa a dodrziavat’ evakua¢ny plan a poZiarne poplachové smernice vypracované pre
Budovu Prenajimatefom a udrzat prechodné vsetky unikové cesty podla zakreslenia v evakuatnom pléne.
Néajomca sa zavizuje zoznamit sa a dodrZiavat Prevadzkovy poriadok Budovy vydany Prenajimatel'om, pokial
nebude v rozpore s touto zmluvou.

4. Najomca nesmie bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat Predmet najmu ani Ziadnu
jeho ¢ast’ do podnajmu ani do iného uZivania tretej osobe.

5. Bez ozndmenia a suhlasu Ndjomcu je Prenajimatel’ opravneny vstupit do Predmetu ndjmu len v pripade havarii
alebo inych obdobnych udalosti ohrozujucich Zivot, zdravie alebo majetok, ku ktorym ddjde v dobe nepritomnosti
Najomcu. O vzniku takejto udalosti je Prenajimatel’ povinny bez omeskania informovat’ Najomcu. Zmluvné strany
su povinné vzajomne sa informovat' o hrozbe vzniku $kody alebo havarie na Predmete najmu, resp. na Budove.

6. Potrebu oprav na Predmete najmu, ktoré ma urobit’ Prenajimatel’, je Ndjomca povinny Prenajimatel'ovi oznamit
bez zbytoéného odkladu potom, &o ich potrebu Najomca zisti, inak N4jomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
v désledku nesplnenia tejto povinnosti Najomcu. Prenajimatel’ je povinny vykonavat’ opravy a udrzbu Predmetu
najmu a Budovy tak, aby v ¢o najmen3ej miere obmedzoval uzivanie Predmetu najmu Najomcom. V pripade, Ze si
Prenajimatel’ v primeranej lehote po pisomnom oznameni potreby opravy nesplni svoju povinnost vykonat' taku
opravu, Ndjomca je opravneny taku opravu vykonat sam, pricom preukazané nevyhnutne a i¢elne vynaloZené
naklady na taki opravu bude znasat' Prenajimatel. Prenajimatel nezodpoveda za udrzbu a opravy akychkol'vek veci
a indtalacii, ktoré budi vo vlastnictve Ndjomcu — vietky ndklady s tym sivisiace znasa Najomca. Ndjomca je
povinny odstranit vietky zavady a poskodenia Predmetu najmu alebo Budovy, ktoré spésobil on a/alebo jeho
néavstevy a ktoré presahuju ramec bezného opotrebenia.

7. 'Néajomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a vykonavat Ziadne stavebné ani
iné podstatné upravy na Predmete najmu. PoruSenie tohto ustanovenia opraviiuje Prenajimatel’a od tejto zmluvy

odstupit’.
—, e .
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8. Najomca zodpovedd za $kody, ktoré vzniknii na Predmete najmu alebo Budove a zariadeniach umiestnenych
v Predmete najmu alebo Budove ¢innostou Najomcu alebo jeho navstevnikov.

9. Prenajimatel umozni Ndjomcovi instaléciu identifikaénej tabule/-i primeranych rozmerov na vhodnom mieste pri
vstupe do Budovy. Prenajimatel umoZni N4jomcovi vykonat v Predmete njmu inStalciu vnitornych
informaénych systémov tak, aby Najomca mohol ucelne aefektivne plnit svoje ulohy vyplyvajuce mu zo
vieobecne zaviznych pravnych predpisov. N4jomca je povinny mat’ po celu dohodnuti dobu Ndjmu opravnenie
vykonavat’ &innost, na ktoru si Predmet ndjmu touto zmluvou prenajima.

Clanok VI
Priva a povinnosti Prenajimatel’a

1. Prenajimatel umozni N4jomcovi nerusené uzivanie Predmetu najmu a neobmedzeny pristup k Predmetu najmu po
celu dobu trvania Najmu, 24 hodin denne, kazdy defi v tyzdni vratane vikendov a dni pracovného pokoja.

2. Prenajimatel’ odovzda pri odovzdani Predmetu najmu Najomcovi vietky klice potrebné pre vstup do Predmetu
najmu, pristupové kédy k bezpeénostnym zariadeniam, ktoré ma Najomca (spolu)ovladat’ a zabezpeci v potrebnom
rozsahu zaskolenie vybratych zamestnancov Najomcu pre elektrické a ostatné zariadenia, ktoré tvoria sicast
Predmetu najmu alebo jeho prislugenstvo tak, aby v pripade potreby tieto zariadenia mohli zamestnanci Ndjomcu
spravne a efektivne vyuzivat’.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, 2¢ Budovu na vlastné naklady poistil, nie vSak majetok Najomcu ¢&i jeho navstev.
Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok Najomcu ani za majetok tretich osb, umiestneny alebo instalovany
v Predmete najmu. Vietok svoj majetok si Najomca mozZe poistit’ proti vietkym rizikdm na vlastné naklady.

Clanok VII.
Spoloéné a zaverefné ustanovenia

1. Pisomnosti tykajice sa Najmu sa medzi Zmluvnymi stranami doruuji osobne alebo postou, a to na adresu sidla
prisluinej Zmluvnej strany. Pisomnost’ sa pre ucely tejto zmluvy povaZuje za doru¢enu i v pripade, ak si ju adresat
v odbernej lehote z akéhokol'vek dévodu nevyzdvihne na poste; za deil dorucenia sa v tomto pripade povazuje
siedmy defi odo dfia, kedy bola zésielka ulozena na poste alebo bola postou vratena ako nedoru€itel'nd z dévodu, Ze
adresat sa v mieste dorucenia nenachadza (nezdrziava).

2. Tato zmluva a vietky pravne vztahy z nej vyplyvajice a/alebo s fiou savisiace sa spravuji pravnym poriadkom
Slovenskej republiky, a to najmi (a) ustanoveniami zdkona cislo 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a (b) ustanoveniami § 663 az 684 a § 720 Obcianskeho zdkonnika (zakon
¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

3. Zmluvné strany su povinné na poziadanie si bez zbytotného odkladu poskytnut' navzijom vsetku potrebnu
st¢innost, ktori mozno od nich spravodlivo pozadovat, ato tak, aby mohli byt riadne a v€as splnené vSetky
povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je
neplatné, neti¢inné alebo nevykonatel'né alebo sa takym stane neskor, nebude to mat’ vplyv na platnost’, G¢innost’
ani vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a kazda zo Zmluvnych stran sa zavézuje na vyzvu druhej
Zmluvnej strany uzavriet s fiou nova zmluvu, dohodu, resp. dodatok k tejto zmluve, ktorym sa nahradi dotknuté
(neplatné, ned¢inné alebo nevykonatelné) ustanovenie, pokial to bude potrebné a/alebo vhodné na iplné
dosiahnutie Géelu tejto zmluvy sledovaného Zmluvnymi stranami pri jej uzatvarani. Nové ustanovenie, zmluva ¢i
dohoda pritom musi ¢o najviac zodpovedat ucelu sledovanému dotknutym (nahradzanym) ustanovenim.

4. Tato zmluva je vyhotovend abude obomi Zmluvnymi stranami riadne podpisana v Styroch (4) rovnopisoch,
z ktorych kazda zo Zmluvnych stran obdrZi po dva (2) rovnopisy. Tuto zmluvu je mozné zrusit, zmenit' a/alebo
doplnit’ len dodatkami uzavretymi Zmluvnymi stranami v pisomnej forme, ak nie je v tejto zmluve uvedené inak.
Pravo na vypovedanie tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v tejto zmluve ani pravo na odstupenie od tejto zmluvy
v pripadoch uvedenych v tejto zmluve tym v3ak nie je dotknut€.

5. Této zmluva ma nasledovnych 3est’ (6) priloh, ktoré su jej neoddeliteI'nou sucast'ou:

6.1 priloha &. 1: vypis z listu vlastnictva &islo 8052 vedeného pre katastrdlne (izemie Trnava,

6.2 priloha &. 2: kopia katastralnej mapy, na ktorej je zakresleny Pril'ahly pozemok a Zastavany pozemok;

6.3 priloha & 3: podorysy vybranych podlazi Budovy, resp. ich &asti, zktorych vyplyva poloha Nebytovych
priestorov;

6.4 priloha &. 4: $pecifikcia Nebytovych priestorov a Zariadenia;

6.5 priloha &. 5: kopia plnomocenstva udeleného zo strany Prenajimatela spolo¢nosti Tatra Residence, s.r.o.;

6.6 priloha ¢. 6: kdpia energetického certifikatu Budovy.

6. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej uzavretia. Tato zmluva nadobiida u¢innost’ ditom nasledujicim po dni jej
zverejnenia podl'a prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informdciam a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov. Prenajimatel’ tymto

R T e ]
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udeluje Najomcovi sthlas na zverejnenie tejto zmluvy podla predoslej vety vratane zverejnenia identifika¢nych
udajov Prenajimatel’a i 0s6b, ktoré zaitho tito zmluvu podpisu, a vratane zverejnenia podpisov tychto osdb.

7. Kazda zo Zmluvnych stran sama za seba vyhlasuje a potvrdzuje, Ze si text tejto zmluvy pred jej uzavretim precitala
a plne mu porozumela, d’alej vyhlasuje a potvrdzuje, Ze tato zmluva vyjadruje jej skuto¢nu, slobodni a vaznu volu,
7e nie je uzatvarana v tiesni ani v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, Ze prejavy vole tvoriace tuto
zmluvu st urdité a zrozumitelné a plnenie z nej je mozné a dovolené. Na znak suhlasu Zmluvné strany tuto zmluvu
vlastnoru¢ne podpisuju. Kazdd Zmluvna strana sama za seba vyhlasuje a potvrdzuje, Ze disponuje vietkymi
sthlasmi potrebnymi na platné a i¢inné uzavretie tejto zmluvy a dodrzala vietky zavazné pravidla platné pre danu
Zmluvnil stranu sivisiace s uzavretim tejto zmluvy.

Najomca

Prenaji

V Bratislave, dia .......

V Bratislave, diia .

za Finanéné riaditel’stvo Slovenskej r

/
Ing. FrantiSek Imrecze
prezident finan¢nej spravy

Mgr. Ing. j Mgr. Ing. Miroslav Hladky CINANGNE RIADTELSTVO SR
konatel - vt 63
974 01 BANSKA BYSTRICA
29

#
S ————— — — — — — — —  ————————
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Priloha ¢é.1

GKU Bratistava
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres. Tmava Vytvorené cez katastralny portal

Obec: TRNAVA
Katastralne gzemie Trnava

Datum vyhotovenia 05.04.2013
Cas vyhotovenia 13:04:59

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8052
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C” evidované na katastralnej mape

Parceiné ¢éisfo  Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuZ. p. Umiest. pozemku Privny vztah Druh ch.n.

5308/ 6 2408 Zastavané plochy a 22 2
nadvoria
5308/ 8 3797 Zastavané plochy a 16 2
nadvoria
Legenda:
Spbsobd vyuzivania pozemku

22 - Pozemok, na klorom je postavena infinterska slavba - cestna, miestna a udelovd komunikécia, lesna cesta pona

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sticast
16 - Pozemok, na ktorom je postavens nebytové budova oznatend supisnym éistom

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizerma obce
Stavhy
Sdapisné Cislo na parcele &islo Druh stavby Popis stavby Druhch.n. Umiest stavby
8188 5308/ 8 14 Business centrum Trmava 1

Legenda

Druh stavby

14 Budova obchodu a sluZieb
Kéd umiestnenia stavby

1 - Stavba postavana na zemskom povrichu

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. &tsfo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éisto (IC0) a Spoluviastnicky podiet
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastn k pravneho vztahu Viastnik
1 PRODEAL, a.s., Cemy3evského 50, Brafistava, PSC 851 61, SR 1/1

Titul nadobudnutia V 6433/06 Kipna zmfuva pravoplatna diiz 5.12.2006- v.z.5378/06 .

Tituf nadobudnutia Na rozostavanii stavbu na parc.€.5308/8 - Mesto Trnava: Stavebné povolenie &. OSaZP-
26274/2007 68393/2007/Kch, pravopiatné dita 14.12.2007, geom.plan & 12/2008 - v.z.
3066/09

Titul nadobudnutia Z 280310 Névrh na zapis budovy na parc.€. 5308/8 do KN zo diia 30.06.2010, Mesto

Trnava, Rozhodnuftie o uréeni supisného a orientaéného &isla €. 00aVSs-U0/35024-
52876/2010/Kc zo0 dia 22.06.2010, geometricky plin &. 56/2010- v.z. 4150/10

12 Akalizicia katastraineho portslu  23.03.2013
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CASTC: TARCHY
Por.t.:

1 - Na pozemky parc.£.5308/8 (GP &. 12/2009), 5308/6 vecné bremeno: privo uloZenia inZinierskych sieti a to
vodovod, kanalizicia (dazdova splagkova), horticovod - teplo, elektrika - silnoprid, pravo prechodu cez uvedensd
pozemky, pravo prejazdu osobnymi, naldadmrymi a inymi motorovymi vozidlami cez pozemky parc.&. 5308/5,
$308/6 v prospech kazdodobych viastnikov pozemkov parc.£. 5308/, 5308/7.Vecné bremeno sa zriaduje na dobu
urcitid - 89 rokov, vecné bremeno zaniké uplynutim tejto doby - V 5931/08 Zmluva o zriadeni vecného bremena
pravoplatna dita 30.9.2008 -v.z. 3969/08,- 3066/09

1 1/ Na parc.é. 5308/6, 5308/8 (GP &. 12/2009) - Zaloiné privo v prospech : Tatra banka a.s., Hodzovo nam.3,
Bratislava, 1€0:00686930, zmluva o splitkovom tivere £.3069/2008, zmiuva o ziloznom prave V 6922/08
privoplatna dita 5.11.2008- v.z. 4584/08,- 3066/09

1 2/ Na pozemky parc.£.5308/6, 5308/8 a rozostavanii stavbu "Business centrum Trnava® na pozemku
parc.c.5308/8 - zriadené zilo2né privo v prospech: Tatra banka, a.s., Hodiovo namestie 3, 811 06 Bratislava,

1O 00 686 930, Zmluva o splatkovom Uvere &. 3069/2008; Zmiuva o zriadeni ziloiného prava V 3217109,
pravoplatna diia 07.08.2009 - v.z. 3066/09

né ddsje:

1 -Kparcele &. 5308/8 (GP &. 12/2009), p.£.5308/6 / GP &. 5012007/ prislicha pravo prechodu, pravo prejazdu
osobnymi , nikladnymi a inymi motorovymi vozidiami a privo uloZenia inZinierskych sieti na parc.é. 5292124,
5292/274, 5295/275 ( zapisana v LV &.7449) v rozsahu podia geometrického plinu €.203/2004 v prospech
viastnikov parc.¢. 5308/5, 5308/6 ako aj kaidodobych viasthikov tychto pozemkov. Toto prave sa zriaduje na
dobu urciti a to na 99 rokov odo dita 24,2.200S - V 913/05 - vecné bremeno pravopl.diia 24.2.2005 - v.z.822/05, -
2826/08, 4930/07,- 3066/09

1 - Pravo po pozemkoch par.¢. 5326/18, 5326/9, 5326/20, 5326/21, 5326/30, 5326/31, §309/12, 5292/124, 52921274,

5292/275 , $292/115, 5292/145 a 5292/158 / zapisané na LV &. 7449/ prechodu a prejazdu osobnymi, nikladnymi a

inymi motorovymi vozidlami a pravo ulofenia infinierskych sieti v rozsahu vyznaéenom v geometrickom pline

€. §9/2005 v prospech kazdodobého viastnika pozemku pas.&. 5308/8 (GP &. 12/2009), p.2. 5308/6 /GP &. 50/2007/

na dobu urtity, a to na 99 rokov odo diia povolenia vkladu vecného bremena- V 4283/05- Zmluva o zriadeni

vecného bremena priavoplaina dita 18.8.2005- vz 3512/05, -2826/07, -4930/07,- 3066/09

R 129/06 - na parc.c.5308/1, 5308/5 - Obv.pazemkovy Grad Trnava, Rozhodnutie €.k.2006/01708 - trvalé oditatie,

privoplatné diia 3.5.2006, geom.pl.&. 30.2006. -v.2. 2826/06

R 502/07- Na par.£. 5308/6: Obvodny pozemkovy (wad v Trnave, Rozhodnutie €. K/2007/01845 pravoplatné dia

3.9.2007, GP ¢. 50/2007- v.z.4830/07

Na parc.¢. §308/1, 5308/7 - geom.pl.£. 20/2008 - v.z. 1808/03

R 777109 Ziadost o zapis zmeny sidla spoloénost do KN zo diia 04.14.2009, Vypis z obchodného registra OS

Bratislava |, Oddiel: Sa, vlioZka &islo:4686/B zo diia 27.10.2009 - v.z. 139/10

Poznimka:
Bez zapisu.

L

- b
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Priloha &5

GENERALNE PLNOMOCENSTVO

Splnomocnitel :

Obchodné meno: PRODEAL, as.

Sidlo: Cernysevského 50
851 01 Bratislava
ICO: 36702 196

Zapis v obchodnom registri: Okresny siid Bratislava, oddiel: Sa, viotka & 4686/B

Oprdvnenie konar’ v mene spoloénosti
Priezvisko: Horvith

Meno: Igor Titul. Ing.
predseda predstavenstva

Priezvisko: Guba

Meno: Peter Titul Ing.
élen predstavensiva
Spinomocnenec:
Obchodné meno: Tatra Residence, s.r5.0.
Sidlo: HodBovo ndm. 3,

811 06 Bratislava
ICO: 35 805 498

Zépis v obchodnom registri: Okresny sid Bratistava I, oddiel: Sro, viotka & 23415/B

Oprdvnenie konat’ v mene spoloénosti
Priezvisko: KaStdk

Meno: Marcel Titul. Ing.
konatel

Priezvisko: SuSarsky
Meno: Milo$ Titul Ing., Mgr.
konatel
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Priloha é.6

o energetickej hosp:gmgsh budov a o zmene a dophent mektorych zakonov
é 3548 I 2010 / 91 1019112008 l ESB

S et e ey Y

D — =S8 N
Nazov budovy: Business centrum Trnava Parc.é. 5308H, 5202/114, 52021115,

5326131, 5325/30, a 5329/115,

Ulica, ¢islo: Veterna ulica Obec: Tmava

Uiel spracovania energetického certifikitu: Nova budova

Novabudova v  Vyznamna obnova Predaj Prendjom Iny ucel

idGvve Aktualny
stav
84
kWh/(m*.a)

Celkova podlahova plocha:

Vykurovanie:

Priprava teplej vody:
B ,

Vetranie/klimatizdcia:

Osvetlenie:

Primama energla

L\—.—*——» =
IS

0 50 100 150f 200 250 300
PoZiadavka na rodinné domy
<160 kWh{m’.a)

CO, emisie

© 10 20 30 40 5 60

|Prehfad navrhovanych opatrent: -
Obvodovy plast:
Strecha:

Podlzha:

Okna:

Vykurovaci systém:
Priprava teplej vody:
Vetranis/kiimatizécia:
Osvetlente: Svietidis so Zarivkami
Iné:
Datum vyhotovenia: 15.05.2010 Platnost najviac do: 15.05.2020
F Meno a priezvisko osoby s odbomou spbscbiicstou: Ing. Jana O_sh'cchovské Paodpis: _
"\Kontakk: 0803741300  e-mafl: janka.ost@gmail.com 1CO: 36 857 384 DIC: 1043788645
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