ZMLUVA O NAJME

uzatvorend na zaklade §-720 Obcianskeho zédkonnika SR v zmysle §-3 Zakona ¢.116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov a v sulade so
zakonom ¢.278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu vV zneni neskorSich predpisov

medzi:

PRENAJIMATEL : SR - Centrum vyskumu Zivo¢iSnej vyroby Nitra (CVZYV)

pravna forma . Statna prispevkova organizacia

so sidlom : Hlohovecka 2, Luzianky

zastupeny

Statutarnym organom : Mgr. Dana Peskovitova — riaditel’ka CVZV Nitra
opravneny rokovat: : Mgr. Maria MatuSkova

ICO : 42122007

Zriad’ovatel’ spravcu: Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR
Dobrovic¢ova 12, 812 66 Bratislava

a
NAJOMCA FARMTEC SLOVAKIA s.r.0.
so sidlom Hlohovecka 2, 951 41 Luzianky
zastipeny Ing. lvan Mlynek
ICO 35 756 675
IC DPH SK 2020207156

Zapisany v OR OS Nitra, Odiel Sro, Vlozka €. 12161/N

.
PREDMET A UCEL NAJMU

1.1. Vyluény spravca majetku vo vlastnictve Statu (dalej len prenajimatel’), dava
najomcovi v rozsahu predmetu nijmu vymedzeného v bode 1.2. tejto zmluvy do
najmu Cast’ nehnutelnosti /stavby/, ktora je zapisana Spravou katastra v Nitre pre
katastralne uzemie LuZianky na liste vlastnictva ¢.15 ako administrativna budova
sup.€.157, na parc.€. 1367/11, ndzov: Riaditel'stvo a kancelarie a nachadzajica sa na
adrese sidla prenajimatela v areali CVZV Nitra a skladové priestory v objekte UEG
sup. €. 944 na parc.C. 1367/77.

Prenajimatel’ je spravcom majetku Statu na zéklade rozhodnutia zriad’ovatel'a — MP SR
¢. 2316/2008-100 zo diia 5.12.2008

1.2. Predmetom najmu nachddzajiiceho sa V katastrdlnom uzemi LuZzianky na parcele.c.
1367/11, sup. ¢.157 st nasledovné nebytové priestory (oznacenie nehnutel’nosti)
o celkovej rozlohe 90,80 m? a
skladové priestory na parcele ¢. 1367/77, sap. €. 944 0 celkovej vymere 66,40 m?.
Specifikacia nebytovych priestorov v prilohe &.1.

1.3. Nebytové priestory vymedzené v bode 1.2. tejto zmluvy sa prenajimaju najomcovi v
sulade s ucelom ich uZzivania, na ktory su stavebne urcené, t.j. v stlade s § 85 ods.1.
Zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/
v zneni neskorSich zmien a doplnkov (d’alej len stavebné urcenie).
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N4ajomca bude nebytové priestory vymedzené v bode 1.2. tejto zmluvy bude uzivat’ pri
zachovani ich stavebného wurCenia. Skladové priestory sa budi vyuzivat na
uskladnenie technolégie pre zivocisnu vyrobu. (dalej len ,,0¢el najmu*).

I.
VYSKA NAJOMNEHO

Zakladné najomné za wuzivanie podlahovej plochy nebytovych- priestorov,
vymedzenych v bode 1.2. tejto zmluvy sa stanovuje dohodou zmluvnych stran ro¢nou
sadzbou 46,90 €/1m?/rok za kancelarske priestory a za skladové priestory 23,30
€/1m?/rok aspolu predstavuje sumu vo vySske 580564 ,- €/rok. Najomné je
oslobodené od DPH.

Nad ramec ceny njjomného za uzivanie nebytovych priestorov bude najomca
uhradzat’ naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu 1 681,77 €/rok +
DPH.

V tejto cene st zahrnuté tieto sluzby:

Elektricka energia : 90,80 m? x 7,9 €/1m?... = 717,32 €/rok + DPH
Ustredné karenie: 90,80 m? x 8,9 €/1m?... = 808,12 €/rok + DPH
Vodné: 4 osoba x 601l/osoba/den x 20 x 12/1000... = 57,60 €/rok + DPH
Sto¢né: 4 osoba x 601/osoba/denn x 20 x 12/1000... = 57,60 €/rok + DPH
Komunalny odpad : 4 osoba x 12 x 0,682 = 32,72 €/rok + DPH
Dan z nehnutel’'nosti : 0,05353 x 157,20 m? = 8,41 €/rok + DPH
SPOLU =1681,77 €/rok + DPH

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit' vySku najomného o vysku miery inflacie
vyhlasovanej Statistickym tradom SR, ako aj vysku tuhrady za sluzby v pripade
zvySenia nékladov na sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov (pohyb cien,
zmena pomerov, za ktorych sa zmluva uzavrela, pravnych predpisov a pod.).

SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO

Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkovy ro¢ny predpis najjomného vymedzeny
v ¢lanku II. zmluvy je splatny Stvrtro¢ne vopred, v jeho celkovej Stvrtrocnej vyske
za najom, ktoru predstavuje suma 1451,41 € a za sluzby, ktoré predstavuju sumu
420,44 € + DPH na zéaklade fakturacie prenajimatela s lehotou splatnosti 15
kalendarnych dni odo dia dorucenia faktiry najomcovi.

Néklady na sluzby podl'a bodu 2.2. zmluvy bude najomca uhradzat na zaklade
fakturacie prenajimatela + DPH slehotou splatnosti do 15 kalendarnych dni na
zéklade fakturacie prenajimatel’a. .

V pripade omeskania s platenim najomného je najomca povinny zaplatit' uroky
z omeskania. Vyska urokov z omeskania, upravena ustanovenim § 3 nariadenie vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov, je 05 percentualnych bodov vyssia ako
zékladna urokova sadzba Europskej centralnej banky /§ 17 ods. 1 zakona ¢. 659/2007
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Z.z. 0 zavedeni meny euro v SR a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov/ platnd k prvému ditu omeSkania s plnenim petiazného dlhu.

V.

DOBA NAJMU

Najomny pomer sa uzatvara na dobu ur€it 2 rokov; zmluvné dojednania v bodoch 4.2
a4.3 tejto zmluvy tym nie su dotknuté. Doba najmu sa za¢ina diiom nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ moze pred uplynutim doby n4jmu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu
inak, pisomne vypovedat najomnd zmluvu, z vypovednych dévodov, tak ako st
stanovené v §-9 ods.2. Zakona ¢.116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich zmien adoplnkov atiez z dévodu, Ze sa skoncila
docasna prebyto¢nost’ majetku — predmetu najmu podla tejto zmluvy.

Négjomca moze pred uplynutim doby nédjmu, pokial sa zmluvné strany nedohodnu
inak, pisomne vypovedat najjomnu zmluvu, len z vypovednych dovodov, tak ako s
stanovené V §-9 ods. 3. Zdkona €.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

V pripade, ak ddjde k vypovedaniu ngjmu podla bodov 4.2 a 4.3 tejto zmluvy, je
vypovedna doba je trojmesacné a pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Néjomca je povinny najneskor do 5. dni nasledujucich po dni ukoncenia nijmu

zéapisni¢ne odovzdat’ osobe zmocnenej prenajimatelom k jednaniu zo zmluvy vo

veciach technickych a realizécie:

- uvolneny nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri jeho riadnom uzivani a udrzbe,

Zapisnica bude vyhotovena v 2 exemplaroch, z toho jeden pre kazdi zo zmluvnych

stran.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak ndjomca neodovzda nebytovy priestor ani v posledny
den lehoty uvedenej v bode 4.4., je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi zmluvna pokutu
vo vyske 20 € za kazdy den nesplnenia tejto jeho povinnosti.

Okrem zmluvnej pokuty je ndjomca povinny z titulu bezdévodného obohatenia uhradit’
prenajimatel'ovi sumu zodpovedajicu dohodnutému ndjomnému za celtt dobu uzivania
predmetu najmu bez pravneho titulu, pricom za takéto uzivanie sa povazuje aj samotné
neodovzdanie, resp. nevypratanie predmetu najmu v zmysle bodu 4.5

V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Zmluvné strany sa dohodli, ze v zmysle §-5 0ds.1 zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a
podndjme nebytovych priestorov prenajimatel’ odovzddva najomcovi nebytové
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priestory v stave sposobilom na ich obvyklé, resp. bezné uzivanie a tym aj v stave
spdsobilom na zmluvne dojednany ucel.

Prenajimatel’ sa zavdzuje prenajaté nebytové priestory v takomto stave na svoje
naklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim prenajatych nebytovych priestorov spojené.

Najomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor len v rozsahu urcenom v tejto zmluve.
Popri najomcovi si opravneni nebytovy priestor uzivat' len zamestnanci najomcu,
ktori v nebytovych priestoroch vykonavaju pracu.

Néjomca je povinny uhradzat’ na svoj ucet bezné opravy a naklady na udrzbu vratane
drobnych oprav, ktoré st spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych nebytovych
priestorov.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznadmit’ prenajimatelovi potrebu inych
nez beznych oprév, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vstup do
priestorov najmu na vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Néjomca zodpoveda prenajimatel'ovi za Skody, ktoré vznikli na prenajatom majetku v
pripade nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor anijeho ¢ast do ndjmu,
podnajmu alebo vypozicky inym osobam.

Néjomca je k vykonaniu vSetkych Uprav a zmien na prenajatych nebytovych
priestoroch oproti ich pévodnému stavu (najmid vsSak uprav a zmien stavebnych,
technickych, uprav a zmien elektrorozvodov a sanitarnych rozvodov), povinny si vzdy
vopred vyziadat predchadzajiici pisomny stthlas prenajimatela ako spravcu
prenajimanych nebytovych priestorov vo vlastnictve Statu.

Néjomca berie na vedomie, ze k vykonaniu stavebno-investicnych zasahov
(rekonStrukcie, nadstavby, pristavby a pod.) na prenajatych nebytovych priestoroch
udel'uje prenajimatel’ sthlas vyluéne formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

N4jomca zaroven berie na vedomie, Ze pokial’ by Ziadal pisomny suhlas prenajimatela
na vykonanie takych stavebnych uprav a zmien, ktoré by mohli mat’ za nésledok
zmenu v sposobe ich uZivania, tak ako je tento sposob stanoveny v bode 1.3. zmluvy
mdze mu byt’ stihlas spravcu udeleny len za podmienky a az po tom, Ze o pripustnosti
najjomcom pozadovanych Upravach a zmenach vydéd prislusSny stavebny urad
rozhodnutie alebo nové kolauda¢né rozhodnutie a to pri uplatneni §-85 Zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zakon/.
Oznamenie (t.j. podanie) o takejto zmene v sposobe uzivania prenajatych nebytovych
priestorov je opravneny realizovat' voci stavebnému uradu vylucne prenajimatel
prostrednictvom §tatutarneho organu, ktorym je riaditel CVZV Nitra.

Ak prenajimatel’ pisomny suhlas udeli, je nijomca opravneny pozadovat’ uhradu
nakladov spojenych s Upravou, zmenou, resp. spojenych s investicnym zdsahom na
prenajatych nebytovych priestoroch len v pripade, ak sa sucasne v udelenom sthlase
prenajimatel’ v sulade s § 13 ods.5 zdkona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorsich zmien a doplnkov zaviazal, Ze tieto ndklady ndjomcovi uhradi.

Vsetky pisomné stihlasy spravcu, uvedené v tomto ¢lanku zmluvy udel'uje najomcovi
vyluéne $tatutarny organ spraveu, ktorym je riaditel CVZV Nitra.

Najomca je povinny pri vykondvani odsuhlasenych uprav, zmien, resp. investicnych
zasahov postupovat’ v stlade s dotknutymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
a to pri su¢asnom zachovani rozsahu udeleného stihlasu.
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Néjomca sa zavizuje dodrziavat vsetky vnutropodnikové predpisy vydané CVZV
Nitra v oblasti BOZP a poziarno-poplachové predpisy, s ktorymi bol oboznameny, ako
aj pokyny zodpovednych zamestnancov hosp. Giseku tstavu v tejto oblasti (energetika
a spravcu budov prenajimatel’a).

Najomca sa zavézuje v prenajatych nebytovych priestoroch pouzivat len odstuhlasené
elektrické spotrebic¢e (napr. pocitace, chladnic¢ky, rychlovarné kanvice, teplovzdusné
média, ventilatory) v zmysle pokynov energetika prenajimatela s ohladom na
dodrzanie odberovych diagramov a ostatnych energetickych predpisov.

Pod pojmom zodpovednosti ndjomcu za BOZP zodpoved4 ndjomca za dodrziavanie
povinnosti vyplyvajicich zo Zakona ¢.124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci V platnom zneni a vykonavacich predpisov, najméd vSak za celkovy stav
prenajatych nebytovych priestorov a preskolenie svojich zamestnancov.

Pod pojmom zodpovednosti najomcu za poziarnu ochranu prenajatych nebytovych
priestorov zodpoveda ndjomca za dodrziavanie vSetkych povinnosti vyplyvajtcich zo

zakona ¢. 314/2001 Z.z. oochrane pred poziarmi V platnom zneni vykonavacich
predpisov.

N4jomca sa zavizuje prenajimatelovi uhradit’ Skodu, alebo ju inak odstranit’, ktora z
akéhokol'vek dovodu vznikla prenajimatel’ovi priamym zavinenim najomcu.

VI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Ucastnici zmluvy ber(i na vedomie, Ze na zaklade ustanovenia § 13 ods. 10 zékona ¢&.
278/1993 Z.z. v platnom zneni tato zmluva o ndjme nadobuda platnost’ diom pisomného
udelenia stthlasu Ministerstva financii SR s jej uzatvorenim, ktory sa stane jej
neoddelite'nou a zaviaznou sti¢astou.

Tato zmluva nadobuda u¢innost’ diilom nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia podl'a
§ 47a ods. 1 ob¢ianskeho zakonnika zakona a §5a zakona 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v Centradlnom registri zmluv vedenom tradom vlady SR.
Zmluvné strany vyslovne sthlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane priloh a dodatkov v Centralnom registri zmliv vedenom uradom vlady SR.

Zmluva je vyhotovend v Siestich exemplaroch. Kazdy z u€astnikov zmluvy obdrzi dve
vyhotovenia, zvy$né dve vyhotovenia su pre potreby zriadovatel'a a MF SR.

Ugastnici tejto zmluvy vyhlasuju, Ze st plne sposobili k pravnym tkonom a ich pravna
spdsobilost’ nie je obmedzena.

Ucastnici vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavretd v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Pravne vzt'ahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a stvisiacimi pravnymi predpismi.



Luzianky dna:

PRENAJIMATEL NAJOMCA

Mgr. Dana Peskovicova, PhD. FARMTEC SLOVAKIA s.r.0.
riaditel’ka CVZV Nitra



