Verejné pristavy, a. s.

Najomna zmluva €. 05.1-11-2014

Ballymore Danube, s.r.o.

V Bratislave dnia 29.01.2014




Najomna zmluva

Tato najomna zmluva €. 05.1-11-2014 (,Zmluva®) bola uzavreta na zaklade ust. § 663 a nasl.
Obgianskeho zakonnika medzi:

[1]

(2]

obchodnou spolo€nostou Verejné pristavy, a. s. so sidlom na Pristavnej 10, 821 09 Bratislava,
ICO: 36 856 541, DIC: 2022534008, IC DPH: SK2022534008, zapisanou v Obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava |, v Oddiele Sa, vo Vlozke ¢islo: 4395/B, konajucou: Ing. Jozefom
Moravéikom, predsedom predstavenstva alng. Evou Gajarskou, ¢lenkou predstavenstva
spologne, bankové spojenie: VUB, a.s., &islo uétu: 2416168551/0200 ako Prenajimatelom na
jednej strane; a

obchodnou spoloénostou Ballymore Danube, s.r.o., so sidlom: Pribinova 10, 811 09
Bratislava, ICO: 36 282 821, DIC: 2022138591, IC DPH: SK2022138591, zapisanou v
Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sro, Vlozka Cd&islo: 39622/B,
konajucou: Stevan Charles Tennant, konateflom, bankové spojenie: Tatra banka a.s., Cislo uctu:
2924839980/1100 ako Najomcom na strane druhej;

kazda ako ,Zmluvna strana“ a spolo¢ne ako ,Zmluvné strany*.

VZHLADOM K TOMU, ZE:

[a]

[b]

[c]

Prenajimatel vyhlasuje Najomcovi, Ze je opravneny uzatvorit Zmluvu a jeho zmluvna volnost pri
jej uzatvarani nie je s reSpektovanim bodu 12.6.1ni¢im obmedzena; a

Najomca vyhlasuje Prenajimatefovi, ze je opravneny uzatvorit Zmluvu a jeho zmluvna volnost
pri jej uzatvarani nie je ni¢im obmedzena; a

Zmluvné strany spolo€ne vyhlasuju, Zze maju jasny umysel uzavriet Zmluvu a riadne si plnit
vzajomné zavazky z nej vyplyvajuce.

ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NA NASLEDUJUCOM:

[1]

(2]

UCEL ZMLUVY

Ugelom Zmluvy je stanovenie zakladnych podmienok a Uprava vzajomnych prav a povinnosti
Zmluvnych stran, ktoré sa vztahuju na predmet Zmluvy podla bodu [2].

PREDMET ZMLUVY

2.1 Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom
uzemi Nivy, obec: BA-m.C. Ruzinov, okres: Bratislava |1l, zapisanej v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uUradom Bratislava, katastralnym odborom, na liste
vlastnictva €islo 882:

2.1.1 pozemok evidovany ako parcela registra C s parcelnym ¢islom 9193/204 o
vymere 801 m2, Druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, Spdsob vyuzitia
pozemku: 25, Umiestnenie pozemku: 1;

Informativny vypis listu vlastnictva tvori Prilohu 1 k tejto Zmluve.




(3]

[4]

2.2

2.3
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Predmetom Zmluvy je odplatné prenechanie nehnutelnosti uvedenej v bode 2.1.1 tohto
¢lanku Zmluvy (dalej len ,Predmet najmu®), do docasného uzivania Najomcovi za
podmienok dohodnutych v Zmluve.

Najomca vyhlasuje Prenajimatelovi, Ze:

2.3.1 si Predmet najmu ohliadol; a

2.3.2  bol riadne oboznameny s jeho aktualnym stavom ku driu podpisu Zmluvy; a

2.3.3 Predmet najmu je v stave zodpovedajicom podmienkam stanovenym Zmluvou; a
2.3.4 Predmet najmu je v stave spdésobilom na uzZivanie na u€el dohodnuty Zmluvou; a

2.3.5 Prenajimatel nema Ziadnu dalSiu povinnost vykonat akékolvek prace za ucelom
pripravy Predmetu najmu pre jeho riadne uzivanie Najomcom.

UCEL NAJMU

3.1

3.2

3.3

3.4

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat za ucelom
pristupu k objektu Sklad 7 susediacemu s Predmetom najmu a zaroven na komeréné
vyuzitie - prevadzkovanie letnych teras a organizovanie spolo¢enskych podujati.
Najomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretim osobam len za ucelom
uvedenym v predchadzajucej vete.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Najomca, pripadne jeho podnajomca je opravneny uzivat
Predmet najmu na komeréné ucely vyhradne v mesiacoch april — oktéber. V mesiacoch
november — marec bude najomca, pripadne podnajomca vyuzivat plochy iba na
nekomercéné ucely vratane povinnej udrzby Predmetu najmu.

So suhlasom Prenajimatela mbze Najomca, pripadne podnajomca pouzit Predmet najmu
na komeréné vyuZitie aj v mesiacoch november — marec, stym, Ze mu bude
dofakturované ngjomné v sulade s cenou najmu stanovenou pre komercné vyuZitie.

Néjomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
zmenit Ugel najmu v rozpore s tymto &lankom 3.

DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

4.1

4.2

4.3

Zmluvné strany sa dohodli, 2e Zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti, ato od dna
nadobudnutia uéinnosti tejto Zmluvy podla bodu 12.6 nizSie, do 31.12.2014.

Najom skongi:

4.2.1 uplynutim dohodnutej doby najmu podla bodu 4.1; alebo
4.2.2 pisomnou dohodou Zmluvnych stran; alebo

4.2.3 odstupenim od Zmluvy podla bodu 4.3 az 4.5; alebo
4.2.4 pisomnou vypovedou podla bodu 4.6.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstupit od Zmluvy, ak po uplynuti 10 dni od
doru€enia pisomného upozornenia Prenajimatefa:

4.3.1 je Najomca vomeskani viac ako fridsat (30) dni s plnenim akéhokolvek
pefiazného zavazku voli Prenajimatelovi vyplyvajuceho zo Zmluvy;




4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10
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4.3.2 Najomca uZiva Predmet najmu vrozpore so Zmluvou alebo v8eobecne
zavaznymi pravnymi predpismi;

4.3.3 Najomca nemoéze uzivat Predmet najmu na dohodnuty uéel bez zavinenia
Prenajimatela, najma ak mu nebolo vydané potrebné povolenie, v pripade, ak sa
takéto povolenie vyZaduje;

4.3.4 Najomca porusi niektord zo svojich povinnosti uvedenych v ¢lanku [9] nizSie.
Najomca je opravneny pisomne odstupit od Zmluvy, ak:
4.4.1 strati sposobilost vykonavat €innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal;

4.4.2 Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na uzivanie
dohovorené Zmluvou;

4.4.3 Prenajimatel poru$i niektord zo svojich povinnosti uvedenych v ¢lanku [8] nizSie.

Uginnost odstupenia a zanik Zmluvy nastava diiom dorugenia pisomného oznamenia
0 odstupeni od Zmluvy prislusnej Zmluvnej strane. Prenajimatel je povinny v pisomnom
oznameni o odstupeni od Zmluvy poskytnut Najomcovi primeranu lehotu na vypratanie
Predmetu najmu. Zmluvné strany nie su povinné si z dévodu takéhoto odstupenia vratit
dovtedy poskytnuté pinenia, pokial Zmluva neurcuje inak.

Najomca je opravneny ukonCit Zmluvu pisomnou vypovedou v pripade, ak strati
spOsobilost’ vykonavat ¢innost, na ktort si Predmet najmu prenajal. Vypovedna doba je
tri (3) mesiace a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doru€ena Prenajimatelovi.

Prenajimatel je opravneny ukon¢it Zmluvu pisomnou vypovedou bez udania dbévodu.
Vypovedna doba je jeden (1) mesiac a za€ina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena Najomcovi.

Néajom zanika:

4.8.1 zanikom Predmetu ngjmu, alebo

4.8.2 zanikom Najomcu bez pravneho nastupcu, alebo
4.8.3 zanikom Prenajimatela bez pravneho nastupcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym
nastupcom najom nezanika, a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany v celom
rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany vyplyvajucich zo
Zmluvy.

Néjomca je povinny po skon&eni Zmluvy odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie podla dizky éasu najmu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani Predmetu najmu po skonéeni Zmluvy bude
spisany ,Protokol o odovzdani predmetu najmu prenajimatefovi®.

Najomca berie na vedomie, ze pozemok, tvoriaci Predmet najmu podla tejto Zmluvy, je
prioritnym investicnym majetkom v zmysle § 6 zak. €. 338/2000 Z. z. o vnutrozemskej
plavbe v zneni neskorsich pravnych predpisov a ako taky moze byt dotknuty realizaciou
projektov, ktoré sl financované z prostriedkov Eurépskej Unie, resp. z prostriedkov
Statneho rozpoctu Slovenskej republiky. Za tymto Uu¢elom sa Zmluvné strany vyslovne
dohodli, Ze v pripade, ak bude pozemok tvoriaci Predmet najmu podfa tejto Zmluvy
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nevyhnutne potrebny k realizacii takychto projektov, bude sa to povazovat za osobitny
dovod pre ukonenie tejto Zmluvy, pri ktorom Najomcovi nevznika narok na nhradu
Skody v désledku ukon&enia trvania tejto Zmluvy. V takomto pripade Zmluva zanika
uplynutim 14 dni odo dfia doruenia pisomného oznamenia Prenajimatefa o ukoncéeni
Zmluvy.

[5] NAJOMNE, JEHO SPLATNOST A SPOSOB UHRADY

51

5.2

5.3

54

55

5.6

57

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze Najomca je povinny uhradit Prenajimatelovi za
uzivanie Predmetu najmu ro€né najomné vopred v nasledovnej vyske:

Pre Komeréné vyuzitie (obdobie kalendarnych mesiacov april — oktdber) je stanovena
cena najmu 30,- Eur/m?/rok (t.j. prepoctom 14.017,50 Eur/7 mesiacov).

Pre Nekomerné vyuzitie (obdobie kalendarnych mesiacov november — marec) je
stanovena cena najmu 1,- Eur/predmet najmu/mesiac (t.j. prepo¢tom 5,- Eur/5 mesiacov).

Spolu ro¢ny ngjom: 14.022,50 Eur/rok (,Najomné®).

Najomné bude Najomcom uhradené vopred na =zaklade faktary vystavenej
Prenajimatelom v sulade so Zmluvou a Zakonom o DPH, a to bezhotovostnym prevodom
na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny vo fakture.

Prenajimatel je povinny dorucit faktiru Najomcovi v pisomnej forme. Splatnost’ faktary
nesmie byt kratSia ako Strnast’ (14) dni od jej doruenia Najomcovi.

VSetky penazné plnenia Najomcu podlfa Zmluvy su splatné v EUR a podfa podmienok
uvedenych v Zmluve. K fakturovanym sumam podla Zmluvy sa pripocita DPH podla
prislusnych aktualne platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenske;j
republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim, resp. uhradou akéhokolvek pefiazného
plnenia sa pre uéely Zmluvy rozumie pripisanie dlZznej sumy v prospech bankového uctu

opravnenej Zmluvnej strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po zverejneni miery inflacie za rok 2013 Statistickym
uradom SR bude Najomné podla bodu 5.1 upravené o vysSku narastu inflacie v roku
2013 vyhlasent Statistickym Gradom SR. Rozdiel medzi N&jomnym podia bodu 5.1
a ngjomnym zvySenym podla tohto bodu je splatny samostatne od Najomného, a to
najneskér do Strnastich (14) dni odo dna doru€enia faktury obsahujucej vySku tohto
rozdielu zo strany Prenajimatefa Najomcovi.

Ak medzi zmluvnymi stranami déjde k dohode o predizeni doby trvania tejto Zmluvy
pisomnym dodatkom k Zmluve, bude Prenajimatel opravneny kazdoro¢ne s ucinnostou
od zaciatku kalendarneho roka zmenit vysku Najomného podla bodu 5.1 o vySku narastu
inflacie v predchadzajucom kalendarnom roku vyhlasent Statistickym uradom SR.
Rozdiel medzi Najomnym podla bodu 5.1 a najomnym zvySenym podfla tohto bodu je
splatny samostatne od N&jomného, ato najneskdr do Strnastich (14) dni odo dna
doruéenia faktury obsahujucej vySku tohto rozdielu zo strany Prenajimatela Najomcovi.
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ZMLUVNA POKUTA A OMESKANIE NAJOMCU

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Za neplnenie, resp. poruSovanie povinnosti Najomcu vyplyvajacich ztejto Zmluvy,
ktorych naprava nebola Najomcom zjednana ani po doru¢enom pisomnom upozorneni
Prenajimatela Najomcovi, si Prenajimatel vyhradzuje pravo ulozit Najomcovi zmluvnu
pokutu podla tabulky v bode 6.6.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je pred uloZzenim zmluvnej pokuty podla
tohto ¢lanku povinny Najomcu pisomne upozornit na porudenie povinnosti zabezpecenej
zmluvnou pokutou a poskytnut mu primeranu lehotu, ktord nesmie byt kratSia ako 7 dni
na vykonanie napravy. Prenajimatel je opravneny vyzvat Najomcu na uhradu zmluvnej
pokuty az potom, o Najomca v takto poskytnutej lehote napravu nevykonal.

Pred uloZenim zmluvnej pokuty vykona Prenajimatel Setrenie za pritomnosti Najomcu,
o ktorom bude vyhotoveny zapis, v ktorom bude presne konkretizované spravanie sa
Najomcu, za ktoré Prenajimatel zamysla ulozit Najomcovi zmluvnu pokutu. V pripade, Zze
sa Najomca na takéto Setrenie nedostavi, ma sa za to, Ze uznava poruSenie zmluvnej
povinnosti, s ktorym je spojené pravo Prenajimatela uloZit zmluvnu pokutu.

Prenajimatel je opravneny v pripade, Ze Najomca opakovane poruSuje zmluvny zavazok,
za ktory mu uz bola ulozena zmluvna pokuta, opatovne ulozit Najomcovi za takéto
poruSenie zmluvného zavazku pokutu. Bod 6.2 a 6.3 vySSie plati primerane ina
opakované porusSenie povinnosti. Najomca sa zaplatenim zmluvnej pokuty nezbavuje
povinnosti napravit stav, za ktory mu bola zmluvna pokuta ulozena.

Najomca sa zavazuje zaplatit zmluvnu pokutu Prenajimatelovi najneskér do Strnastich
(14) dni potom, ¢o mu bude doru¢ena vyzva Prenajimatela na jej thradu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka zmluvnej pokuty za konkrétne preukazatelné
porudenie povinnosti Najomcu predstavuje:

porusenie zmluvnych zavazkov zo strany Najomcu vysSka pokuty

neopravnené uzivanie vac3ej plochy ako je plocha 1 000 EUR
Predmetu ngjmu;

prenechanie Predmetu najmu inému Najomcovi bez 1 650 EUR
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela;

uzivanie Predmetu najmu za inym u¢elom ako bolo 1 000 EUR
dohodnuté v Najomnej zmluve;

neopravnené obmedzenie alebo znemoznenie uzivania 1000 EUR
Casti verejného pristavu (pristupovej cesty) ostatnym
Najomcom a ostatnym na to opravnenym osobam;

neplnenie povinnosti udrZiavat Predmet najmu v Cistote 1650 EUR
a poriadku, ukladanie komunalneho odpadu na Predmete
najmu mimo na to vyhradenych miest;
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6. | nedodrziavanie povinnosti predmet Najmu udrziavat 1500 EUR
v prevadzkyschopnom stave (najma starostlivost o zelen,
dreviny, odstrafiovanie naletovych drevin, kosenie,
odpratavanie snehu a naplavenin);

7. | znecistenie verejného pristavu, spodnych véd 3300 EUR
a povrchovych vod ropnymi alebo inymi Skodlivymi
latkami, skladovanie nebezpecénych, zdraviu Skodlivych
latok alebo tovaru podliehajuceho skaze mimo priestorov
na to ur€enych v sulade s prislusnymi normami a
v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi;

8. | nedovolena stavebna €innost vo verejnom pristave; 3 000 EUR

9. | neodpratanie odpadového materialu z Predmetu najmu; 1000 EUR

10| neplnenie povinnosti podla bodov 9.2.3 a 9.2.4 tejto 700 EUR
Zmluvy.

NAHRADA SKODY

7.1 Najomca je povinny nahradit Skodu, ktori spdsobi Najomca sam alebo osoby, ktoré
Predmet najmu uzivaju, poruSenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy a vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov platnych na Uzemi Slovenskej republiky. Najomca
zodpoveda za Skodu, ktoru spdsobili osoby, ktorym umoznil pristup k Predmetu najmu.
Najomca nezodpoveda za Skodu, ktoru spdsobili na predmete Najmu osoby konajuce so
suhlasom alebo na pokyn Prenajimatela.

7.2  Prenajimatel ma popri zmluvnej pokute podfla €lanku [6] ndrok na plna nahradu Skody,
vratane Skody prevySujucej vySku zmluvnej pokuty v pripade, ak Ngjomca porusi
povinnost, ktord je zabezpeCena zmluvnou pokutou, a v dbésledku ktorej vznikne
Prenajimatelovi Skoda.

7.3 Prenajimatel je povinny nahradit $kodu, ktoru spdsobi Najomcovi porusenim povinnosti
vyplyvajucich zo Zmluvy alebo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

7.4 Ak v dbsledku porudenia prav a povinnosti uvedenych v Zmluve jednou zo Zmluvnych

stran dojde ku vzniku Skody, Zmluvné strany sa zavazuju spisat o tom zapisnicu bez
zbyto¢ného odkladu. Zapisnica bude obsahovat opis udalosti a porusenia zmluvnej
povinnosti Zmluvnej strany, ktora so vznikom Skody priCinne suvisi a vyjadrenie Zmluvnej
strany, ktora vznik Skody zapriCinila. SuCastou zapisnice bude aj vycislenie vzniknutej
Skody, ak je mozné jej vySku vyCislit bez zbytocného odkladu. Zmluvné strany sa taktiez
zavazuju v zapisnici dohodnut spdsob nahrady Skody. V pripade, Ze vySku Skody
nemozno vyc¢islit uz v zapisnici, je mozné vySku Skody a spbsob jej nahrady dohodnut v
samostatnej dohode o nahrade Skody, ktora bude sulastou zapisnice ako jej
neoddelitelna priloha. Ak k uzatvoreniu dohody o nahrade Skody nedéjde, je Zmluvna
strana, ktorej vznikla Skoda, opravnena uplatnit svoj narok v zmysle platnych pravnych
predpisov Slovenskej republiky.
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PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

8.1

8.2

8.3

Prenajimatel sa zavazuje odovzdat' Najomcovi Predmet najmu v stave, v akom sa ku dru
podpisu tejto Zmluvy nachadza, t.j. v stave spbsobilom na uzivanie pre dohodnuty ucel
najmu uvedeny v ¢lanku 3.

Prenajimatel je povinny zabezpe€ovat a plnit vSetky povinnosti vlastnika Predmetu
najmu pre neho vyplyvajuce zo vS8eobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenske;j
republiky, s vynimkou tych, ktoré ma podla Zmluvy zabezpecovat Najomca.

Prenajimatel alebo nim poverené osoby su opravnené uskutoCnit’ prehliadku Predmetu
najmu za ucelom kontroly, & ho Njomca uziva na u€el najmu dohodnuty v €lanku 3,
riadne a v sulade so Zmluvou, priCom Prenajimatel sa zavazuje vykonavat kontrolu tak,
aby neobmedzoval Najomcu v uzivani Predmetu najmu aani vo vykone jeho
podnikatelskej Cinnosti.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

9.1

Najomca je povinny:

9.1.1 uzivat Predmet najmu v sulade s ucelom najmu podla ¢lanku 3, vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, slovenskymi technickymi
normami, hygienickymi, bezpeCnostnymi a protipoziarnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi aktualne platnymi a udinnymi na Gzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku, Zivote alebo zdravi
osbb, priom Najomca nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad
hranicu pripustnd podla prislusnych noriem platnych na uzemi Slovenskej
republiky;

9.1.2 uzivat' Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara;

9.1.3 uzivat Predmet najmu spdsobom, ktory nebude nad mieru primeranud
pomerom v zmysle ustanovenia § 127 Obcianskeho zakonnika obmedzovat
alebo znemoznovat uzivanie okolitych pozemkov ostatnym najomcom,
vlastnikom alebo inym opravnenym osobam;

9.14 dbat' na to, aby jeho Cinnostou nedochadzalo k znecistovaniu pristavného
uzemia, spodnych vod a povrchovych véd ropnymi alebo inymi Skodlivymi
latkami;

9.15 na svoje naklady zabezpe€ovat udrzbu Predmetu namu (vratane
odstrafiovania naletovych drevin, odpratavania snehu, a kosenia); zabezpedit,
Ze poCas pobytu dopravnych prostriedkov Najomcu na Predmete najmu
neddjde k Uniku pohonnych hmét do pbédy z tychto dopravnych prostriedkov;

9.1.6 udrziavat Predmet najmu pocas celej doby ucinnosti Zmluvy v stave v akom
ho od Prenajimatela prevzal, s ohladom na obvyklé opotrebenie;

9.1.7 platit Najomné spésobom a v ¢ase dohodnutom v Zmluve;




9.2

9.1.8

9.1.9

Najomca:

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.24

9.2.5

Najomna zmluva

reSpektovat obmedzenia vyplyvajiuce zvecnych bremien viaznucich na
Predmete najmu;

pri prevadzkovani Predmetu najmu v sulade s u¢elom uvedenym v &lanku 3
oznacit Predmet najmu logom Prenajimatefla.

nie je opravneny dat Predmet najmu alebo jeho ¢€ast do podnajmu bez
vyslovného a predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela;

je opravneny vykonavat stavebné upravy, akékolvek technické zhodnotenie
alebo iné zmeny na Predmete najmu iba po predchadzajucom pisomnom
suhlase Prenajimatela, ato na vlastné ndklady, ak sa Zmluvné strany
nedohodnu inak, pri dodrzani platnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov. Ak Najomca vykona stavebné Upravy, technické zhodnotenie alebo
iné zmeny na Predmete najmu bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela,
nema narok na nahradu takto vynalozenych nakladov ani protihodnoty toho,
o Co sa pripadne zvysila hodnota Predmetu najmu. V takomto pripade je tiez
Prenajimatel po skon&eni najmu opravneny poziadat Najomcu, aby uviedol
Predmet najmu na svoje naklady do pévodného stavu;

je povinny a zavazuje sa na svoje naklady zabezpecovat na Predmete najmu
ochranu pred poziarmi podla ust. § 4, 5, 8 a 9 zakona ¢&. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov;

zavazuje sa dodrziavat predpisy tykajuce sa ochrany zdravia a bezpec€nosti
pri praci podla zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecénosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov;

je povinny umoznit pristup k pobreznym pozemkom vo vlastnictve alebo
sprave Prenajimatefla.

[10] VYPRATANIE A ODOVZDANIE PREDMET NAJMU

10.1

10.2

Najomca

je po ukonCeni najomného vztahu povinny na vlastné naklady akymkolvek

spbsobom neposkodzujiucim Predmet najmu:

10.1.1

10.1.2

10.1.3

vypratat Predmet najmu — odstranit z Predmetu najmu akykolvek hnutefny
majetok patriaci Najomcovi;

odstranit z Predmetu najmu len tie upravy Najomcu, ktoré sa nestali
vstavanim, zapracovanim, zabudovanim alebo inym spdsobom sucastou
Predmetu najmu, tj. pri ktorych odstrafnovani neddjde k poSkodeniu,
znehodnoteniu, resp. ku zniZeniu UZitkovej hodnoty Predmetu najmu;

odbornym spbsobom odstranit akékolvek Skody na Predmete najmu
spbsobené Najomcom alebo vypratanim majetku Najomcu.

Upravy vykonané Najomcom vsulade s bodom 9.2.2, ktoré nemozno odstranit
z Predmetu najmu v sulade s bodom 10.1.2 bez poskodenia, znehodnotenia, resp.

znizenia

uzitkovej hodnoty Predmetu najmu, sa stavaju vyluénym vlastnictvom

Prenajimatela.




10.3

10.4

10.5

Najomna zmluva

V pripade poruSenia ktorejkolvek z povinnosti zo strany N4jomcu uvedenej v tomto
¢lanku 10, je Prenajimatel opravneny pozadovat nahradu Skody a uhradu skutocne
vzniknutych nakladov na jej odstranenie.

Najomca je povinny vypratat Predmet najmu v sulade a spésobom podfla bodu 10.1 a to
k poslednému drfiu skonéenia najomného vztahu a odovzdat Predmet najmu
Prenajimatefovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pripadne s odborne
vykonanymi opravami alebo zmenami, ku ktorym dal Prenajimatel preukazatelny
suhlas. Ak Najomca nesplini povinnost vypratat Predmet najmu podla predchadzajicej
vety, Prenajimatel ma pravo vypratat Predmet najmu, k ¢omu Najomca podpisom tejto
Zmluvy udeluje Prenajimatelovi suhlas. V pripade ak Predmet najmu nevyprace
Néajomca v sulade s touto Zmluvou, vypratanie Predmetu najmu vykona Prenajimatel na
naklady Najomcu.

Ak Najomca nevyprace Predmet najmu v lehote uvedenej v bode 10.4, Prenajimatel ma
pravo pozadovat od Najomcu uhradu za uZivanie Predmetu najmu po skonceni
najomného vztahu vo vySke obvyklej v Ease a mieste plnenia, ktora je podla dohody
Zmluvnych stran vo vySke posledného roéného Najomného za uzivanie Predmetu
najmu.

[11] VYHLASENIE ZMLUVNYCH STRAN

111

Kazda zo Zmluvnych stran prehlasuje druhej Zmluvnej strane, ze:

11.1.1 ma nevyhnutni spbsobilost, pravomoc a opravnenie uzatvorit a plnit tdto
Zmluvu s reSpektovanim bodu 12.6.1; a

11.1.2 Zmluva a vsSetky ostatné dokumenty, ktoré Zmluvna strana uzatvori v
suvislosti s touto Najomnou Zmluvou, budu po ich podpise predstavovat
platné zavazky tejto Zmluvnej strany v sulade s ich podmienkami; a

11.1.3 si text tejto Zmluvy precitala a plne mu porozumela, dalej vyhlasuje a
potvrdzuje Zze Zmluva vyjadruje jej skuto¢nu, slobodnu a vaznu vélu, ze nie je
uzatvarana v tiesni ani v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok. Na
znak suhlasu Zmluvné strany Zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

[12] ZAVERECNE USTANOVENIA

12.1

12.2

Zmeny a dodatky:

12.1.1  Pokial Zmluva neustanovuje inak, akékolvek jej zmeny, dodatky a doplnenia
(vratane jej priloh) mézu byt prijaté iba na zaklade pisomnej dohody oboch
Zmluvnych stran, a to formou pisomnych a ocCislovanych dodatkov k Zmluve
podpisanych osobami opravnenymi konat v mene kazdej zo Zmluvnych stran.

Oznamenie a komunikacia:

12.2.1  Pokial v Zmluve nie je uvedené inak, akékolvek oznamenie alebo akakolvek
ina formalna komunikacia medzi Zmluvnymi stranami suvisiaca s touto
Zmluvou musi byt:

12.2.1.1 realizovana v pisomnej forme a vyhotovena v slovenskom jazyku; a
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12.2.2

12.2.3

12.2.4

Najomna zmluva

12.2.1.2 prisludnej Zmluvnej strane musi byt zaslana alebo doru¢ena osobne
alebo postou (formou doporuCenej zasielky) alebo expresnou
kuriérskou sluzbou alebo faxom na adresu sidla Zmluvnej strany
uvedenu v obchodnom registri;

12.2.1.3 elektronickou postou na emailové adresy uvedené v bode 12.2.4;
alebo

12.2.1.4 na také iné adresy, ktoré si Zmluvné strany navzajom oznamia
podla bodu 12.2.2.

Akékolvek oznamenie alebo akakolvek ina formalna komunikacia sa pre ucely
Zmluvy, povazuju za riadne dorucené:

12.2.2.1 v den doru€enia zasielky prisluSsnej Zmluvne strane, ak bola zasielka
dorucena osobne, kuriérskou sluzbou alebo postou (ako doporucena
zasielka), alebo ak adresat odmietne zasielku prevziat, dfom
odmietnutia prevzatia zasielky;

12.2.2.2 v pripade zaslania zasielky faxom v den faxového prenosu, ak bola
zasielka odoslana do 15:00 hod. v ktorykolvek pracovny den, v
ostatnych pripadoch v pracovny den nasledujuci po dni odoslania, a
to vSetko za predpokladu, ze original faxovej spravy bol doru€eny
prislusnej Zmluvnej strane do troch (3) dni odo dra jej doru€enia
faxom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri plneni zavazkov vyplyvajucich im z tejto
Najomnej zmluvy budu vystupovat a komunikovat medzi sebou, ako aj
smerom k tretim subjektom tak, aby Ziadnym sp6sobom neposkodili obchodné
meno, resp. dobrd povest druhej Zmluvnej strany. Vzajomnu komunikaciu
Zmluvnych stran budu zabezpec€ovat kontakiné osoby uréené Zmluvnymi
stranami.

V pripade zmeny kontakinej osoby je prislusna Zmluvna strana bez
zbyto€ného odkladu povinna informovat druhd Zmluvnu stranu o takejto
skutocnosti a bezodkladne ustanovit novu kontaktnu osobu.

Kontaktna osoba za Prenajimatefla:

meno a priezvisko: Mgr. Lubomir Haraksim
e - mail: lubomir.haraksim@vpas.sk
telefonne Cislo: 0911 309093

Kontaktna osoba za Najomcu:

meno a priezvisko: Patricius Palla
e - mail: ppalla@ballymore.sk
telefénne Cislo: 0903 249 145
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12.3

12.4

125

12.6

12.7

Najomna zmluva

Uplna dohoda:

12.3.1  Zmluva predstavuje Uplnd dohodu medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s
realizaciou predmetu Najomnej zmluvy a nahradza vsetky predchadzajuce
zmluvy a dohody uzatvorené medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s plnenim
predmetu Zmluvy.

Rozhodujuce pravo:
12.4.1  Zmluva sa riadi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

12.4.2  Pokial tato Zmluva alebo vSeobecne zavazné pravne predpisy neustanovuju
inak, budu sa vzajomné vztahy Zmluvnych strdn Najomnou zmluvou vyslovne
neupravené riadit prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
Obchodného zakonnika a ostatnych suvisiacich vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

12.4.3 Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie Zmluvy, Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pouzitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek
pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne
vyluc¢ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo menit (i uz uplne alebo
CiastoCne) vyznam alebo obsah ktoréhokolvek ustanovenia Najomnej zmluvy.

OddeliteFnost’ ustanoveni:

12.5.1 Jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy su vymahatelné nezavisle od seba a
neplatnost ktoréhokolvek z nich nebude mat ziaden vplyv na platnost
ostatnych ustanoveni, pokial z povahy pravneho ukonu alebo z jeho obsahu
alebo z okolnosti, za ktorych k nemu doSlo, nevyplyva, Ze tuto &ast nemozno
oddelit’ od ostatného obsahu.

12.5.2 V pripade, Ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pric¢om jeho
neplatnost bude spésobena niektorou jeho &astou, bude dané ustanovenie
platit tak, ako keby bola predmetna €ast vypustena. Ak viak takyto postup nie
je mozny, Zmluvné strany sa zavazuju zabezpecit uskutocnenie vSetkych
krokov potrebnych za tym uGCelom, aby bolo dohodnuté ustanovenie s
podobnym uginkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v sulade s prisluSnym
pravhym predpisom nahradi, v opanom pripade sa pouzije ustanovenie
vSeobecne zavazného pravneho predpisu, ktoré je najblizSie ucelu
sledovanému Zmluvnymi stranami.

Uginnost:

12.6.1  Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania zdstupcami oboch Zmluvnych
stran a udelenim suhlasu Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky. Zmluva nadobudne ucinnost dhom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky, nie v$ak skoér, ako 01.01.2014.
Prenajimatel je povinny zverejnit Najomnu zmluvu bez zbyto¢ného odkladu
po nadobudnuti jej platnosti. Prenajimatel zodpoveda Najomcovi za pripadné
Skody, ktoré Najomcovi vzniknu v suvislosti s ustanovenim § 47a ods. 4
Obgianskeho zdkonnika.

Jazyk a vyhotovenia:
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Najomna zmluva

12.7.1  Zmluva, vratane vSetkych jej priloh, je vyhotovena v slovenskom jazyku.

12.7.2  Zmluva je vyhotovend v piatich (5) identickych vyhotoveniach, z ktorého kazda
zo Zmluvnych stran obdrzi po jeho podpise po dvoch (2) vyhotoveniach a
jedno (1) vyhotovenie obdrzi Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky.

Prilohy:
a) Priloha 1 - Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 882
b) Priloha 2 - Protokol o odovzdani Predmetu najmu Najomcovi

NA DOKAZ COHO, Zmluvné strany podpisali a prevzali Zmluvu diia, mesiaca a roka, ktoré su
uvedené nizSie:

V Bratislave dfia 29.01.2014 V Bratislave dfia .......ccccccceeevviiiiinnneen.
V mene Prenajimatela: V mene Najomcu:

Ing. Jozef Moravcik Stevan Charles Tennant

predseda predstavenstva Konatel

V Bratislave dria 29.01.2014

V mene Prenajimatefla:

Ing. Eva Gajarska
Clenka predstavenstva
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