Najomna zmluva ¢. ......./2014 R-STU
uzavreta podla §720 Obcianskeho zakonnika, zdkon ¢.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podla § 13
ods. 1 pism. h) zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych instittcii d’alej len ,,zakon*

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Slovenska technicka univerzita v Bratislave
Vazovova 5, 812 43 Bratislava, budova: Strojnicka fakulta, Namestie slobody 17, 812 31
Bratislava

Statutarny zastupca: prof. Ing. Robert Redhammer, PhD. — rektor STU v
Bratislave

Opréavneny na podpisanie

zmluvy: Ing. Dusan Faktor, PhD. — kvestor STU v Bratislave
ICO: 00397687

DIC: 2020845255

IC DPH: SK2020845255

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo tétu na najom: 7000084015/8180

IBAN: SK66 8180 0000 0070 0008 4015

BIC: SPSRSKBA

Cislo i¢tu na energie: 7000242255/8180

IBAN: SK48 8180 0000 0070 0024 2255

BIC: SPSRSKBA

Najomca:

PARTNER TECHNIC, spol.sr. 0.
Nam. slobody 17, 812 31 ratislava

Statutarny zastupca: Ing. Marek Repka, riaditel
ICO: 17 337 879
DIC: 2020293979
IC DPH: SK2020293979
Bankové spojenie: TATRA BANKA Bratislava
Cislo t¢tu: 2628000785/1100
IBAN: SK14 1100 0000 0026 2800 0785
BIC: TATRSKBX
Clanok II.

Predmet a ticel najmu

2.1 Prenajimatel’ — Slovenska technickd univerzita v Bratislave (dalej len
,»STU") je vyluénym vlastnikom budovy vratane pozemku nachadzajicej sa
na Namesti slobody ¢. 17 v Bratislave, katastralne tizemie Staré mesto,
parcelné ¢islo 8104, stpisné ¢islo 2910, LV ¢. 1078.

2.2 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’ nebytové priestory
umiestnené vo vyssie uvedenom objekte do ndjmu najomcovi.

2.3 Predmetom najmu st nebytové priestory: - zaskleny priestor vo vestibule ako
predajna s rozlohou 41 m? (41 x 20,00 € = 820,00 €) a miestnost’ ¢. 043 ako
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priru¢ny sklad s rozlohou 29 m? (29 x 20,00 € = 580,00 €), celkom 820,00 +
580,00 = 1 400,00 €/rok. Za obdobie od 01.02.2014 do 31.12.2014 celkom
vsume 1 283,33 €.

Néjomca bude prenajaté priestory uzivat ako predajiitu knih, ucebnic
a ostatnej Studijnej literatury pre Studentov vydavanej Vydavatel'stvom STU
Bratislava a inymi domacimi aj zahrani¢nymi vydavatel'stvami a $tudijnych
pomocok.

Clanok III.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urc¢ita od 01. 02. 2014 do 31. 12. 2014.

Néjomca sa zavédzuje najneskor V posledny denn doby ndjmu prenajaty
priestor uvolnit’, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca bude dodrziavat’ otvaracie hodiny v ditoch pondelok — piatok
od 9:00 do 17:00 hod.

Clanok IV
Cena za sluzby spojené s nAjmom a sposob platenia

Dnom vzniku ndjmu je nijomca povinny platit’ prenajimatelovi
njjomné a Uhradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
S najmom nebytového priestoru (d’alej len sluzby).

Velkost' prenajatych priestorov spolu je 70 m%20 €/m? . Cena za
najom je stanovena v sulade s prilohou €. 1 Smernice rektora ¢. 9/2013
- SR a predstavuje sumu 1283,33 € (slovom
jedentisicdvestoosemdesiattri 33/100 EUR) za obdobie od 01.02.2014
do 31.12.2014, t.j. za obdobie od 01.02.2014 do 31.03.2014 v sume
233,33 € (slovom: dvestotridsattri 33/100 EUR) aza Il., Ill., IV.
Stvrtrok 2014 v sume po 350,00 € (slovom: tristopatdesiat EUR).

Uhrada za najom je splatna §tvrtroéne vopred a to najneskor do 15.
dia prvého mesiaca prislusného Stvrtroka bezhotovostnym prevodom
na &islo uétu 7000084015/8180 vedenom v SP pod VS ........ccovvvveveneee.
Prva thrada v roku 2014 za obdobie od 01.02.2014 do 31.03.2014 je
splatna do 31.02.2014.

Ak najomca neuhradi najomné v lehote uvedenej v bode IV. tejto
zmluvy, je povinny platit’ urok z omeSkania platny v ¢ase neplnenia si
svojej povinnosti s platenim zmluvne dohodnutej sumy.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku Stvrtrocnych preddavkov na
sluzby, ak je pre to dévod vyplyvajiaci zo zmeny danej osobitnym
vSeobecne zavdznym pravnym predpisom alebo Vv rozhodnuti
cenovych organov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb.

Nedoplatky alebo preplatky su splatné do 15 dni odo dia dorucenia.
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Clanok V.
Cena za sluzby spojené s nagjmom a sposob platenia

Naklady za dodavku energii a poskytnutie sluzieb buda zalohovo
fakturované najomcovi do 15.dila 1.mesiaca dan¢ho Stvrtroka a to v sulade s
§19 ods. 3 zakona ¢.222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni zmien
a doplneni ako opakované plnenie. Splatnost zalohovych a zGctovacich
faktir je 7 kalendarnych dni, na cislo uctu 7000242255/8180. Vyska
zalohovych platieb bude vypocitand ako aritmeticky priemer z platieb za
uplynuly rok.

Prenajimatel’ (fakulta) vyhotovi po uplynuti polroka najomcovi zuétovaciu
fakturu za uvedeny polrok — najneskor do 20. diia mesiaca nasledujiceho
po uplynuti Stvrtroka. Pripadny preplatok bude odpocitany z prvej
zalohovej faktiry nasledujticeho Stvrtroka — zapocet.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, ze za Skody na majetku vnesenom
najomcom zodpovedd ndjomca v plnom rozsahu.

Prenajimatel’ sa zavézuje:

- odovzdat pisomnym protokolom nebytovy priestor najomcovi v stave
sposobilom na uzivanie v stlade s i¢elom najmu,

- zabezpecit plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

- umoznit’ vstup do prenajatych priestorov cez vratnicu na zaklade
pisomného povolenia a v dohodnutom ¢ase.

Néjomca sa zavizuje:

- prevziat a po skonCeni nijmu pisomnym protokolom odovzdat
predmetné nebytové priestory a uzivat’ ich iba na ¢innost’ a v rozsahu
dohodnutom v zmluve,

- uhradzat’ riadne a v€as najjomné a vyuctované naklady za sluzby spojené
S najmom,

- bez zbytocného odkladu oznadmit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ vykonat' a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne,

- nemanipulovat a nepoSkodzovat  plomby prenajimatela na
elektromeroch resp. inych zariadeniach v prenajatych priestoroch,

- nevykonat bez sthlasu prenajimatela zmenu cinnosti v prenajatych
priestoroch,

- pred akymikol'vek Gpravami prenajatych priestorov vyziadat’ si pisomny
suhlas prenajimatel’a,

- dodrziavat’ v plnom rozsahu v§eobecne zaviazné pravne predpisy a vsetky
interné predpisy, najmé poziarny Statat STU, zakladné pravidla BOZ,
smernice na ochranu majetku, ktoré su k dispozzicii u spravcu budovy,

- prevziat plnti zodpovednost’ za pripadné $kody na nehnute'nom majetku
prenajimatela, ktoré vznikni konanim, alebo opomenutim najomnika
alebo jeho pracovnikov, zakaznikov, navstev v prenajatych priestoroch
po celu dobu najmu,
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- prevziat plnil zodpovednost' za pripadné $kody na hnutelnom majetku
vnesenom prenajimatelom, ktoré vznikni konanim, alebo opomenutim
najomnika alebo jeho pracovnikov, zdkaznikov, névstev v prenajatych
priestoroch po celu dobu najmu,

- po skonceni najmu vratit’ nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal
S prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

Clanok VIL
Zmluvna pokuta

Za omeskanie s platenim najomného, preddavkov =za sluzby alebo
vyuctovania oproti dohodnutému terminu najomca je povinny zaplatit
zmluvnu pokutu vo vyske 0,1% dlznej sumy za kazdy defi omeSkania.

Clanok VIIL
Skoncenie najmu

Na skoncenie najmu platia ustanovenia §9 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
nebytovych priestorov v zneni neskorsSich zmien a doplneni.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ak najomca meska viac ako jeden a
pol mesiaca s platenim ndjomného, alebo s uhradou za sluzby spojené s
najmom, bude sa tato skuto¢nost’ povazovat’ za hrubé porusenie tejto zmluvy
s moznostou jej okamzitého zruSenia resp. vypovedania zo strany
prenajimatela s trojmesac¢nou vypovednou lehotou.

Na zabezpeCenie zaplatenia najomného sa vztahuje ustanovenie § 672
Obcianskeho zakonnika.

Clanok IX.
Ostatné dojednania

Vyska najomného bude kazdoro¢ne upravovana podla ro¢nej miery inflacie
za predchadzajtci kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien
podla Statistického tiradu SR. Tato zmena bude realizovana o plnti vysku
inflicie ato po vyhlaseni indexu SU SR ato spitne vzdy k 1.1. roku,
v ktorom bol index vyhlaseny. Zmena vysky najomného o mieru inflacie
bude zmluvnymi stranami upravenad na ziadost prenajimatela v dodatku
K tejto zmluve. Ziadost' prenajimatel’a, ktorou si uplatni zvy3enie ndgjomného,
musi byt doru¢ena najomcovi do 60 dni od zverejnenia miery inflacie, inak
pravo prenajimatela na zvySenie najomného ndjomcovi vtom ktorom
kalendarnom roku zanikne. V pripade neakceptovania tohto bodu zmluvy
najomcom, je to dovod pre prenajimatel’a na vypovedanie zmluvy.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ani jeho Cast’ inému
subjektu do podnajmu.

V sulade s platnymi predpismi s osobitnym zretelom na prevadzkové
smernice najomca:

Al v prenajatych priestoroch zodpoveda v plnom rozsahu za
dodrziavanie vSeobecne zavdznych, ako aj osobitnych pravnych
predpisov t.j. predpisov BOZP - zakon NR SR ¢.124/2006 Z.z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci, Zdkonnika prace, nariadeni
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vlady, prevadzkovymi predpismi asmernicami, hygienickych
a ostatnych predpisov, suvisiacich sjeho cinnostou. Taktiez
Vv suvislosti s vykonom jeho c¢innosti, vramci ktorej je prenajaty
priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, zodpoveda i za
bezpecnost’ navstevnikov prenajatych priestorov. K tomu si v stilade s
§ 6 zakona NR SR ¢.124/2006 Z.z. vypracuje vlastné pravidla
a pokyny. Najomca na vlastné naklady vybavi prenajaté priestory
prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajice charakteru prevadzanej
¢innosti.

B/ je povinny dodrziavat’ zasady bezpecného spravania sa v prenajatych
priestoroch, ako aj v ostatnych suvisiacich priestoroch a toto vyzadovat’ i od
0sdb odborne a zdravotne spdsobilych, vybavenych potrebnymi schvalenymi
OOPP, vykonavajicich v prospech najomcu akukol'vek cCinnost’
Vv prenajatych priestoroch. Pred zahajenim prac, pri prijati do pracovného
pomeru a pod., zoznamit’ osoby s prevadzkovymi smernicami.

C/ zabezpeli odstranenie nedostatkov v oblasti BOZP na vlastné néaklady,
pokial’ ich v prenajatych priestoroch zapricinil vlastnou c¢innostou alebo
ktorych odstranenie je vjeho kompetencii, pricom mbze poziadat
prenajimatel’a o odstranenie tychto nedostatkov za odplatu,

D/ je povinny upozornit’ prenajimatel’a na nedostatky v oblasti BOZP, ktoré
zisti a ktorych odstranenie je v kompetencii prenajimatel’a,

E/ vpripade vzniku mimoriadnej udalosti v prenajatych priestoroch je
povinny vykonat' nahlasovaciu povinnost vzmysle Zakona NR SR
¢.124/2006 Z.z.. vzneni neskorSich predpisov, na dotknuté organy
a zabezpecit’ povinnosti pre neho vyplyvajice z uvedenych predpisov. Vznik
mimoriadnej udalosti je ndgjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu nahlasit’ aj
prenajimatelovi.

V zmysle § 6 ods.2 zakona ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
prenajimatel’ rozdel'uje plnenie povinnosti vyplyvajlice z §4 a § 5 citované¢ho
zakona nasledovne:

Néjomca je povinny plnit’ v plnom rozsahu ustanovenia citovaného zakona
Vv prenajatych priestoroch v zmysle

- § 4 vrozsahu pism. a, b, c, e, f, g, h,i,j,k I, n,0

- §5 vrozsahu pism. a) — obstaravat’ a inStalovat’ vhodné druhy hasi¢ske;j
techniky,

hasiace latky, vecné prostriedky PO a udrziavat ich v akcieschopnom
stave, d’alej v rozsahu pism. b, ¢, e, g,1a].

Néjomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom
prenajimatel'a do prenajatych priestorov za ucelom preverenia dodrziavania
predpisov BOZP, PO a dalsich suvisiacich predpisov a bude respektovat’
doporucenia na odstranenie pripadnych zistenych nedostatkov.

Prenajimatel’ umozni najomcovi (jeho zamestnancom) vstup do prenajatych
priestorov cez vratnicu na zaklade pisomného povolenia a v dohodnutom
case.

V pripade, Ze zo strany najomcu ddjde k zmenam zisahom do elektrickej
inStalacie, je najomca povinny do 10 dni dodat’ prenajimatelovi kopiu
vychodiskovej reviznej spravy.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ainé podstatné zmeny
V nebytovom priestore a to ani na svoj naklad



9.8.

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

Tato zmluvu mozno menit’ a dopiiiat’ len po vzajomnom sthlase zmluvnych
stran, formou pisomnych, dodatkov.

Néjomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu , nemdze zriadit’
nan zalozné pravo ani inak tento majetok zat'azit’.

Najomca sa zavdzuje po skonceni ngjmu pisomnym protokolom odovzdat
predmetné nebytové priestory.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze tato zmluvu pred jej podpisom precitali,
porozumeli jej, bola uzavreta po vzajomnej dohode a podla ich slobodnej
vole, a nie v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok. Autentickost tejto
zmluvy potvrdzuju svojim podpisom.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ nasledujucim diiom odo dna jej zverejnenia v CRZ. Vyhotovena
v 6-tich rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dva rovnopisy a
dva rovnopisy ostavaju pre potreby schvalovatel’a.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ak tito zmluva neustanovuje inak, sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

V Bratislave dia

za prenajimatel’ za najomcu

Ing. Dusan Faktor , PhD. Ing. Marek Repka

kvestor konatel’



