Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢.1/2014
uzatvorena podla § 13 ods. 7 pism. f) zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskordich predpisov, zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov a Obéianskeho zékonnika

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:

Slovenska republika - Stredna odborn4 $kola Zelezni¢na, Palackého 14, 040 01 KoSice
v zastipeni riaditelom $koly

RNDr. Vladimirom Koréekom

1CO: 35570563

DIC: 2022108077

Bankové spojenie: Statna pokladnica SR

¢islo uctu: 7000246918 / 8180

(dalej len ,,prenajimatel*)

a
2. Nijomca:
Obchodné meno: Roman Soltys
Miesto podnikania: Siadkovidova 586/19, 082 71 Lipany
ICO: 44452357
DIC: 1048065997
Meno a priezvisko: Roman Soltys
Bydlisko: Sladkovi¢ova 586/19, 082 71 Lipany
Rodné é&islo: 751201/9207
Bankové spojenie : mBank
Cislo gtu : 4202824399/8360
( d’alej ako ,,ndjomca*)

Clanok IL

Predmet zmluvy

Slovenska republika je vlastnikom nehnutelnosti so sipisnym &. 3072, nachadzajicej sa na ulici
Palackého &.14 v Kogiciach, kat. Gzemie Stredné Mesto, obec KoSice — Staré Mesto, okres KoSice 1.,
na pozemku parcela C KN & 241215, ktora je evidovand v katastri nehnutelnosti Spravou katastra
Kogice v liste vlastnictva & 11530. Prenajimatel je $tatnou prispevkovou organizdciou zriadenou
Krajskym $kolskym tradom v Kogiciach na zdklade zriadovacej listiny &. 2008/00159 - 47 zo dila
1.9.2008. Prenajimatel’ ako sprévca majetku vo vlastnictve $tatu je opravneny uzatvarat' zmluvné
vzt'ahy.

Predmetom najmu je nebytovy priestor — miestnost’ v CO kryte s vymerou 96,5 m? (priloha ¢.1).
Nedelitelnou sti¢ast'ou zmluvy je pddorys objektu, na ktorom je vyznaceny predmet najmu.

{ﬁlénok 1L
Ucel najmu

Prenajimatel’ ddva nebytové priestory do ndgjmu ndjomcovi na kulturne uely podla zdkona &.
245/2008 Z. z. o vychove a vzdeldvani (3kolsky zdkon) a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskor§ich predpisov.



Clanok IV.
Doba najmu

N4ijom sa uzatvara na dobu 2 roky odo dila nadobudnutia 0i€innosti zmiuvy.
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Clanok V.
Vy¥ka najomného a prevadzkové nidklady za sluzby spojené s uzivanim

Zmluvné strany sa dohodli na vy3ke ndjomného 1 640,5 € za 96,5 m? prenajatej plochy za rok,
t. j. mesaéne 136,7 €
Néajomca je povinny okrem najomného uhradit’ aj prevadzkové naklady spojené s uZivanim
predmetu ndgjmu podFa prilohy &. 2, ktord je neoddelitelnou sucast’'ou tejto zmluvy:

e Teplo: 1 € za 1m?® na jeden kalendarny rok

e Elektricka energia — podl'a skuto¢nej spotreby samostatnym elektromerom

e Studena voda podrla prilohy €. 1 k vyhlaske €. 397/2003 Cast’ 1L

e Ostatné prevadzkové naklady
Néjomca sa zavizuje uhradit’ vy¥ku ndjomného a prevadzkovych nékladov spojenych s uZivanim
predmetu najmu najneskdr do 15. difa kalendérneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, za ktory
st fakturované, bezhotovostne na Gi¢et prenajimatel’a.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ zalohové platby za
prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndgjmu podl'a prilohy &. 2 tejto zmluvy, pokial
sa preukézatelne zmeni vyska platieb uctovana prenajimatel'ovi zo strany dodavatelov tychto
sluzieb. Zmenu zalohovych platieb ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi pisomne.
Za omeskanie s platenim nijomného a/alebo prevadzkovych nékladov spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % za kazdy deil
omegkania s platenim dlZnej sumy.
V pripade omeskania s (hradou najomného a prevadzkovych ndkladov spojenych s uzivanim
predmetu nigjmu bude prenajimatel’ Gdtovat’ ndjomcovi Grok z ome¥kania podla § 3 nariadenia
vlady &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.
Platby za prevadzkové naklady spojené s uZivanim predmetu ndjmu sa budd po¢as dni Skolskych
prazdnin a nevykurovacieho obdobia fakturovat’ podl'a skutotnej prevadzky zariadenia.
VyGétovanie prevadzkovych nakladov spojenych s uZivanim predmetu n&jmu vykona
prenajimatel na zaklade vy(dtovania zo strany dodavatelov tychto sluZieb. Oznémenie o
preplatku, resp. nedoplatku za predchadzajici kalenddrny rok bude nédjomcovi odovzdané
najneskor do konca marca aktualneho kalendarneho roka. Preplatok, resp. nedoplatok su splatné
do 15 dni od vyuctovania.

Clanok VI
Skondenie ndjmu

Najom nebytového priestoru zanika:

uplynutim doby najmu

dohodou zmluvnych stran,

vypovedou zo strany prenajimatela andjomcu vzmysle zdkona 116/1990 Zb. v zneni
neskor$ich predpisov.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a potita sa od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.



Clanok VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Nijomca nemd¥e zmenit' dohodnuty Géel uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

2. Néjomca nemd¥e vykonat' stavebné upravy bez pisomného sthlasu prenajimatela  a prislusného
stavebného tradu. V pripade stavebnych Giprav je ngjomca povinny si vyZiadat' sthlas prenaj imatera.

3. Nijomeca je povinny uhradzat vSetky néklady spojené sobvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov.

4. Né4jomea je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’ urobit’
a umoznit’ vykonanie tychto Uprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti
vzaikla.

5. Najomca zodpoved4 v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a zavizuje sa
pred zadatim prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej
havérie.

6. Najomca zodpovedd za bezpedny vykon price v prenajatom priestore a za bezpené pracovné
prostredie.

7. Néjomca nie je opravneny prenechaf’ nebytovy priestor, alebo jeho ast’ do podnajmu.

8. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené,
alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje néklady udrZiavat' a zabezpedovat’ riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim nebytovych priestorov spojené.

9. Statutdrni zastupcovia prenajimatela, alebo nim urfeni splnomocneni zamestnanci st opravneni
pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za U¢elom Kontroly, ¢i ndjomca uZziva vec riadnym
spdsobom. Kontrolu je opravneny vykondvat' len v sprievode najomcu, alebo nim poverenej osoby.

10. Ak ndjomca bez svojho zavinenia moze uZivat nebytové priestory len obmedzene, ma narok na
pomernd z'avu z ndjomného.

11. N4jomca zodpovedd za ¥kody, ktoré vzniknl prenajimatelovi vinou najomcu alebo oséb, ktoré
vstipili do budovy na zaklade jeho uZivacieho prava.

12. Ndjomca sa zavdzuje v pripade ukonenia ngjmu vratit’ prenajimatel’ovi priestory v riadnom stave,
v akom ich prebral na uZivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a Gpravy vykonané so
sthlasom prenajimatel’a.

Clanok VIIL
Zavereéné ustanovenie
1. Této zmluva je platnd ditom podpisu 3tatutéra ¥koly a G¢innd nasledujicim diom po zverejneni
v centralnom registri zmlGv.

2. Tuato zmluvu je moZné menit’ len pisomnou formou na zéklade vzdjomnej dohody.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch pravne rovnocennych exemplaroch, pri¢om kaZd4a zo zmluvnych stran
obdrZi po jednom vyhotoveni.

4. Zmluvné strany si zmluvu preéitali a s jej obsahom bez vyhrad sthlasia, na znak &oho ju vlastnoruéne
podpisali.

/P 4 %] /é

V Kosiciach dita:“.....coveeneen. '

whi Bt DRUGET:

RNDr, Vladimir Koréek

o



Priloha ¢.2 k zmluve o prendjme ¢&.1 /2014

Vypocet previadzkovych ndkladov pre nebytové priestory

Energie:

Teplo: 1€/m? za rok , za 289,5m* =289,5€

Teplo : 24,1€/mesiac

Vodné a stoéné (365 pracovnych dni v roku)

Prepoéitany pocet 0os6b v objekte: -5-

Spotreba vody: 7m*/osobu/za rok

Cena vodného a sto¥ného za 1 m® od 1.1.2014: 1,572 €+1,080€=2,652€
Predpokladané roéné naklady na vodné a sto¢né: 5 0s6b x 7m* = 91,7€
Mesatna platba: 7,64 €

Sluzby (365 pracovnych dni v roku):

Udrzba spolodnych priestorov, poistenie majetku, osvetlenie spoloénych priestorov, vonkajsie osvetlenie,
upratovanie spoloénych priestorov, odvoz komunalneho odpadu, sluZba informatora

3,50 €/5 osdb/mesiac= 17,5€

Iné: Parkovanie vo vnutornom dvore:10 € na 2 auta mesacne

Spolu : ndjom a mesaéné prevadzkové néklady bez elektrickej energie:

24,1€ +7,64€ + 17,5€ + 10€ = 49,24€ + 136,7€ = 185,94€



