
Zmluva o n6jme nebytovf ch priestorov E.ll20l4
uzatvoren6 podfa $ 13 ods. 7 pism. f) zAkonaNR SR (,.27811993 Z. z. o spr6ve majetku 5t6tu v zneni

neskor5ich predpisov, zhkona(,. 11611990 Zlt. o nhjme a podn6jme nebytoqich priestorov v zneni
neskor5ich predpisov a Obdianskeho z6konnika

ildnok I.
Zmluvnd stranv

1. Prenajimatel':

Slovensk{ republika - Strednd odbornf Skola felezniind, Palack6ho 14,040 01 Kobice
v zasfiipeni riaditel'om Skoly
RNDr. Vladimirom Kordekom
reo: 35570563
D)Le:2022108077
Bankovd spojenie: StAtna pokladnica SR
dislo ridtu: 7000246918 / 8180
(d'alej len,,prenaj imatef ")

a
2. N6jomca:
Obchodn6 meno: Roman Soltys
Miesto podnikania: Sl5dkovidova 586119,082 7l l,ipany
ICO: 44452357
DIe : i048065997
Meno a priezvisko: Roman Soltys
Bydlisko: Sl6dkovidova 586119,08271l,itrrany
Rodnd dislo: 75120119207
Bankov6 spojenie : mBank
iislo ridtu : 420282439918360
( d'alej ako,,n6jomca") 

dl,nok II.
Predmet zmluvy

1. Slovensk6 republika je vlastnikom nehnutel'nosti so sripisnjm t,. 3072, nachildzajtrcej sa na ulici
Palackdho d.14 v Ko5iciach, kat. rizemie Strednd Mesto, obec Ko5ice - Stard Mesto, okres Ko5ice L,
na pozemku parcela C KN E. 241215, ktor6 je evidovan6 v katastri nehnutefnosti Spr6vou katastra
Ko5ice vliste vlastnictva d. 11530. Prenajimatel' je St6tnou prispevkovou organizilciou zriadenou
Krajsklim Skolsklim fradom v Ko5iciach na zilklade zriad'ovacej listiny d. 2008/00159 - 47 zo dia
1.9.2008. Prenajimatel' ako spr6vca majetku vo vlastnictve 5t5tu je opr6vneqi tzatvfirat zmluvnd
vilahy.

2" Predmetom n6jmu je nebytovli priestor - miestnosf v CO kryte s qimerou 96,5 m2 (priloha d.1).
3. Nedelitellnou sridast'ou zmluvy je p6dorys objektu, nil ktorom j e vyzna(,en! predmet n6jmu.

dldnok III.
Uiet n6lmu

Prenajimatel' d5va nebytovd priestory do n6jmu n6jomcovi na kultrime ridely podl'a zhkona d.
24512008 Z. z. o qfchove a vzdel|van{ (Skolskf zhkarr) a o zmene a doplneni niektoqich z6konov
v znent neskor5ich predpisov.



ilfnok IV.
Doba ndjrnu

N6jom sauzatvilrana dobu 2roky odo dfia nadobudnutia irdinnosti zmluvy.

i l6nokV.
Vi'Ska n6jomn6ho a prev6dzkov6 ndklady za sluZby spojend s uZivanim

l. Zmluvne strany sa dohodli na vy5ke n6jomn6ho I 640,5 € za 96,5 m2 prenajatej plochy zarok,
t. j. mesadne 136,7 €

2. N6jomca je povinnf okrem n6jomn6ho uhradit' aj prevSdzkovd n6klady spojend s uZivanim
predmetu n6jmu podl'a prilohy d.2, ktor6 je neoddelitetnou sfdasfou tejto zmluvy:

r Teplo: | € za 7m3 na jeden kalendSrny rok
. Elektrickd energia - podl'a skutodnej spotreby samostatnlim elektromerom
o Studen6 voda podta prilohy d. 1 k vyhl65ke (,.39712003 dast'II.
o Ostatnd prev6dzkovd n6lclady

3. Ndjomca sa zav'dzuje uhradit' vfsku n6jomndho a prev6dzkoqieh n6kladov spojenych s uZivanim
predmetu n6jmu najneskdr do 15. dila kalendirneho mesiaca nasledujriceho po mesiaci, zaktory
sri fakturovand, bezhotovostne na ridet prenajimatefa.

4, Zmluvne strany sa dohodli, Le prenajimatel je oprdvneny jednostranne zmenit' zillohovd platby za
prev6dzkovd n6klady spojend s uZivanim predrnetu n6jmu podl'a prilohy (:.2 tejto zmluvy, pokiali

sa preuklzatefne zmeni qi5ka platieb fdtovan6 prenajimatel'ovi zo strany dod6vatel'ov tfchto
sluZieb. Zmenu z6lohovf ch platieb oznitmi prenaj imateli n6j omcovi pisomne.

5. Za omeskanie s platenim n6jomndho a/alebo prevSdzkor"jch n6kladov spojenlich s uZivanim
predmetu ndjrnu si zmluvnd strany dohodli zmluvnf pokutu vo vf5ke 0,05 yo za kaLdy dei,

ome5kania s platenim dlZnej surny.
6. V pripade ome5kania s rihradou n6jomn6ho a prevddzkovfch n6kladov spojenich s uZivanim

predmetu n6jrnu bude prenajimatel' ridtovat' n6jomcovi rirok z ome5kania podl'a $ 3 nariadenia
vl6dy d. 8711995 Z. z.,ktorym sa vykon6vajir niektord ustanovenia Obdianskeho z6konnika.

7. Platby zaprevhdzkovd n6klady spojene s uZivanim predmetu n6jmu sa budri podas dni Skolsklich
pr6zdnin a nevykurovacieho obdobia fakturovat'podl'a skutodnej prev6dzky zariadenia.

8. Vyirdtovanie prevddzkovych ndkladov spoieqfch s uZivanim predmetu n6jmu vykon6
prenajimateli na zAklade vyfdtovania zo strany dod6vatel'ov tlichto sluZieb. Ozn6menie o
preplatku, resp. nedoplatku za predch6dzajrici kalend6my rok bude n6jomcovi odovzdand
najnesk$r do konca marca aktuSlneho kalend6rneho roka. Preplatok, resp. nedoplatok sir splatnd
do 15 dni od vvridtovania.
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dlfnokVI.
Skonienie ndjmu

Ndjom nebytovdho priestoru zanik6:
uplynutim doby n6jmu
dohodou zmluvnlich strdn,
qipoved'ou zo strany prenajimatel'a a n6jomLcu v zmysle zdkona 11611990 Zb'
neskor5ich predpisov.
Vfpovedn6 lehota je 3 mesiace a podita sa ocl prvdho dia mesiaca nasledujriceho
qipovede.

v zneni

po dorudeni
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dHnok VII.
Pr6va a povinnosti zmluvnich strrfn

N6jomca nemdZe zmenit dohodnutf ridel uZivania bez p(somndho sirhlasu prenajimatel'a.
N6jomca nemdZe vykonat' stavebnd irpravy bez pisomn6ho sirhlasu prenajimatela a prislu5ndho

stavebn{ho riradu. V pripade stavebnlich irprav je n6jomca povinn;i si vyLiadat s0hlas prenajimatel'a.
N6jomca je povinnf ufuildzat v5etky n5klady spojend s obvykl;im udrZiavanim nebytoqich
priestorov.

4. i..t61or"u je povinnli bez zbfio(ndho odkladu oznhmi( potrebu opr6v, ktor6 m6 prenajimatel' urobit'

a umoznii uykonani" tlichto fprav, inak ndjomca zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim povinnosti

vznikla.
5. NSjomca zodpoved6 v plnom rozsahu za protipo'iiarnu ochranu prenajatdho priestoru azavdzuie sa

pred zadatim prev6dzky vykonat' v5etky potrebnd opatrenia na zabrilnenie vzniku poZiaru, resp. inej

hav6rie.
6. Ndjomca zodpoved6 za bezpedny vjkon pr6ce v prenajatom priestore aza bezpe1n6 pracovnd

prostredie.
7. N6.1o*ca nie je opr6vneqi prenechaf nebytovy priestor, alebo jeho dast'do podn6jmu.

8. Prenajimatel'le povinnf 
-obovzdat' 

nebytoqi priestor n6jomcovi v stave spOsobilom na dohovoren6,

alebo obvykl{ uiivanie, vtomto stave ho na svoje n6klady udrZiavat' azabezpeEovat'riadne plnenie

sluZieb, ktoqich poskytovanieje s udrZiavanim nebytoqich priestorov spojen6.
g. Statut,lrni zlstupcovia prenajimatel'a, alebo nirn urdeni splnomocneni zamestnanci sri opr6vneni

poZadovat' pristup do prenajatfch priestorov za irdelom kontroly, di n6jomca uZiva vec riadnym

spdsobom. Kontrolu je opr6vnenf vykon6vat' len v s;prievode n6jomcu, alebo nim poverenej osoby.

10. Ak n6jomca Uez svo.ltro zavinenia m6Le uLivat nebytovd priestory len obmedzene, m5 n6rok na

pomernf zf avt z n6j omn6ho'
11. irl6jomca zodpoved6 za Skody, ktord vzniknf prenajimatellovi vinou n6jomcu alebo osdb, ktord

vsttipili do budovy nazSklade jeho uZivacieho pr6vzr.

12. N6jomca sa zavdntje v pripade ukondenia n6jmu vr6tit' prenajimatellovi priestory v riadnom stave,

uukotn ich prebrai na-uiivanie sprihliadnutim na obvykld opotrebenie aripravy vykonand so

sirhlasom prenaj imatel'a.

dldnok VIII.
ZinereLnf ustanovenie

1. T6to zmluva je platn6 dfiom podpisu Statut6ra Skoly a irdinn6 nasledujricim dflom po zverejneni

v centr6lnom registri zmhiv.
Z. T6to zmluvu je moZnd menit'len pisomnou formou nazlklade vz6jomnej dohody.

3. Zmlwa jevy-hotoven6 v dvoch pr6vne rovnocenn;ich exempl5roch, pridom kaidhzo zmluvn;ich str6n

obdrLi po j ednorn vyhotoveni'
4. Zmluvnd strany si zmluvu preditali a s jej obsahorn bez vfhrad srihlasia, na znak doho ju vlastnorudne

podpisali.
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N6jomca:



Pr{loha i.2 k zmluve o prendjme i.1 /2014

Vfpoiet prevfdzkovfch nfkladov pre nebytov6 priestory
Energie:
Teplo: l€lm3 za rok, 2a 289,5m3 =289,5€

Teplo: 24,l€lmesiac
Vodnd a stodnd (365 pracovn;ich dni v roku)
Prepoditany podet os0b v objekte: -5-
Spotreba vody: 7m3losobu/za rok
Cena vodn6ho a stodndho za7 m3 odl.l.20l4: I,572C+I,080€=2,652€
Predpokladand rodn6 n6klady na vodn6 a stodnd: 5 osOb x7ff = 91,7€
Mesadn6 platba: 7164€,

SluZby (365 pracovnlich dni v roku):

lJdrLba spolodnfch priestorov, poistenie majetku, osvetlenie spolodnych priestorov, vonkaj5ie osvetlenie,
upratovanie spolodnfch priestorov, odvoz komunSlneho odpadu, sluZba inform6tora
3,50 €i5 os6b/mesiac= 17,5€

In6: Parkovanie vo vnftomom dvore:l0 €na2 auta mesadne

Spolu : ndjom a mesadn6 prev6dzkov6 n6klady bez elektrickej energie:

24,1C+7,64€,+ 17,5C + 10€ = 49,24C+ 136,7e = 185094€


