ZMLUVA ¢ 106/2011

o najme nebytovych priestorov, uzatvorena podl'a zak. ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov:

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Kupele Nimnica, a.s.,
Sidlo: 020 71 Nimnica
V zastlpeni : Mgr. Martin Pavlik
predseda predstavenstva a generalny riaditel’
ICO: 31638708
DIC: 2020442138
IC DPH: SK2020442138

Bankové spojenie:
¢islo uctu:

VUB, a. s. pobocka Povazska Bystrica
28806-372/0200

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin, oddiel Sa, vlozka ¢islo:295/R

(dalej len ,,prenajimatel’)

a
Najomca : Slovenska posta, a. s.
Sidlo : Partizanska cesta 9

Kontaktné miesto:

975 99 Banska Bystrica
Sekcia spravy majetku
Nam. SNP ¢. 35

814 20 Bratislava 1

Zastupeny: Ing. Rita Tornyaiov4, riaditel’ka financii a spravy majetku
Ing. Peter Marci§ riaditel’ Sekcie spravy majetku
obidvaja na zaklade poverenia predstavenstva SP, a.s.
podrla podpisového poriadku (OS-03 zo diia 01.02.2010)

1CO: 36631124

DIC: 2021879959

IC DPH: SK2021879959

Bankové spojenie : VUB, a. s. pobocka Bratislava

¢islo uctu: 8402012/0200

Faktura¢na adresa:

Slovenska posta, a.s.
Partizanska cesta 9
975 99 Banska Bystrica

Spolo¢nost’ zapisana v OR vedenom Okresnym sudom v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka ¢islo:

803/S

(dalej len ,,ndgjomca ™)

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, nachadzajucej sa v areali Kipel'ov Nimnica,
ktora je postavena na parc. KN ¢. 635, druh pozemkov zastavané plochy a nadvoria.

2. Vsetky nehnutelnosti su vedené na LV ¢. 59, vedené na Sprave katastra Puchov, okres Puchov,
obec Nimnica, katastralne iizemie Nimnica.

3. Prenajimatel’ prenajima najomcovi na docasné uzivanie nebytové priestory v budove Spolo¢ensky
dom o celkovej vymere 62,50 m> podlahovej plochy, ktora sa nachadza na prizemi nehnutelnosti



blizsie $pecifikovanej v odsekoch 1 a 2 tohto ¢lanku s prdvom pouzivat’ k nej aj prisluchajiice
socialne zariadenie.

4. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ najomcovi do docasného uzivania vo vyssie
uvedenej budove nebytové priestory do prendjmu v sulade s § 3 odsek 2 zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

g“?lzinok II.
Ucel najmu

Néjomca bude prenajaté nebytové priestory uzivat’ ako prevadzku posty. Najomca prehlasuje, ze ma
k tejto Cinnosti opravnenie.

Clanok III.
Doba najmu

1. Zmluva o najme nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitu.

Clanok IV.
Najomné a sposob jeho platenia

1. Najomné za prenajom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v zmysle § 7
zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
dohodou.

2. Ro¢na uhrada za prendjom nebytovych priestorov je 7,30 €/m* &o za cely predmet najmu
predstavuje sumu 456,25 €/rok. K cene bude fakturovana DPH v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z.
o DPH v platnom zneni.

3. Vcene najomného nie su zahrnuté pausilne platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit’ ndjomné Stvrtrocne, vo vyske 114,06 € a to na
zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom, s lehotou splatnosti faktary do 30 dni, odo dia
dorucenia.

5. Néjomca sa zavdzuje hradit’ najomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu na ucet
prenajimatel’a uvedeny vo fakture, resp. uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, ak faktira nebude
obsahovat’ ¢islo uctu prenajimatela.

6. Najomca splni svoju povinnost uhradit’ ndjomné vcas, pokial bude celd vyska najomného
pripisana na tcet prenajimatel’a najneskor v deii splatnosti najomného.

Clanok V.
Sluzby spojené s najmom a sposob ich thrady

1. Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby najmu zabezpeCovat najomcovi dodavku sluzieb,
ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

2. Poplatky za sluzby spojené snijmom sa zavédzuje ndjomca platit’ pravidelnymi Stvrtro¢nymi
pausalnymi platbami. Celkova vyska Stvrt'ro¢nej platby za sluzby spojené s nagjmom je 17,00 €
bez DPH. DPH bude uctovana v zmysle platnych pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit’ pausalne platby za sluzby spojené s nijmom
na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom spolu s najomnym s lehotou splatnosti faktury 30
dni, odo dna dorucenia.

4.  Pri sluzbéch platenych pausalnymi poplatkami sa vyuctovanie nevykonava.

5. Elektricka energia bude fakturovana mesa¢ne na zaklade skuto¢ne nameranej spotreby na
elektromere ¢. 42328100, v zmysle rozhodnutia Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit’ faktury za elektricku energiu mesacne a to na



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

zaklade faktiry vystavene prenajimatel’om, s lehotou splatnosti do 30 dni odo diia jej vystavenia.
Do sluzieb spojenych s nidjmom nie su zahrnuté telekomunikacné poplatky, naklady na
upratovanie a naklady na odvoz a likvidaciu TKO, tieto si najomca zabezpecCuje na svoju tarchu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie. Najomca ich bude na svoje naklady udrziavat’ v stave v akom ich prevzal.

Néjomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu ur¢enom v ucele ngjmu podla cl. 2
tejto zmluvy a nemdze zmenit’ dohodnuty tcel uzivania bez suhlasu prenajimatela.

Néajomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho cast’ do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca je povinny uhradzat’ na svoju tarchu a nebezpecenstvo naklady spojené s obvyklym
udrziavanim a prevadzkou /bezna udrzba a opravy, malovanie miestnosti, montaz poplasnych a
zabezpecovacich zariadeni, ich odborné prehliadky, skusky, revizie a pod./. Pod beznou udrzbou
a opravou sa rozumie vyklad v zmysle prilohy nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

Néjomca moze vykonavat stavebné upravy prenajatych priestorov jedine s predchadzajiicim
pisomnym sthlasom prenajimatela. Naklady na odstuhlasené stavebné upravy, vratane nakladov
na prislusné revizie a atesty znaSa ngjomca.

Néjomca je povinny zabezpecovat v stanovenych lehotach na svoje naklady revizie vlastnych
alebo prenajatych elektrospotrebi¢ov v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju pohyblivym
privodom.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav vicsieho
charakteru a umoznit' mu ich vykonat, inak nijomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.

Néjomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v objekte
umoznit’ prenajimatelovi alebo nim poverenym pracovnikom pristup k dolezitym zariadeniam
objektu /k rozvodom vody, plynu, elektriny a pod./.

Né4jomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpeCnosti a zdravia
zamestnancov v prenajatych priestoroch — v sulade s platnymi pravnymi normami a predpismi
v oblasti BOZP. Prenajimatel zodpovedd za to, Ze predmet prendjmu bude v prevadzky
schopnom stave, t. j. nebude mat’ nedostatky ohrozujice Zivot a zdravie oséb. Nedostatky
vzniknuté amortizaciou predmetu prenajmu odstranuje bezodkladne na vlastné naklady. Za tym
ucelom sa najomca zavdzuje umoznit prenajimatelovi pristup na kontrolu priestorov na
poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych orgdnov statnej spravy tymto nie su dotknuté.

Za zabezpeCenie ochrany pred poZziarmi v prenajatom priestore zodpoveda najomca, ktory je
povinny plnit’ povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v
zneni neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poZiarmi.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na majetku a tovare v prenajatych priestoroch, t. j.,
na vsetkych hnutelnych veciach, ktoré nie su vo vlastnictve prenajimatela.

Vznik mimoriadnej udalosti je najomca povinny bez zbytoéného odkladu nahlasit’ aj
prenajimatel'ovi.

Pri ukonceni najmu je najomca povinny vratit' prenajaté nebytové priestory v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a pripadné suhlasy na vykonanie uprav podla
ods. 6 tohto ¢lanku zmluvy.

Pri vrateni priestorov prenajimatel’ovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Néjomca zabezpeci nakladanie s odpadom podl'a zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch, vyhlasky
MZP-SR ¢&. 283/2001 Z. z. a nariadenia vlady SR ¢. 45/2002 Z. z.

Nedodrzanie hore uvedenych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov zo strany najomcu bude
prenajimatel’ povazovat’ za porusenie zmluvnych podmienok a bude postupovat’ podl'a ¢l. 7 odsek
1, pism. d) tejto zmluvy.



17.

18.

V zmysle zékona o daniach z prijmov, Zakon 595/2003 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, § 24
o technickom zhodnoteni prenajatého hmotného majetku, uhradeného ndjomcom Prenajimatel
suhlasi, aby Najomca odpisoval vlozené investicie do prenajatych nebytovych priestorov.
V pripade ukoncenia najmu pred uplnym odpisanim technického zhodnotenia, prenajimatel’ bude
kompenzovat’ ndjomcovi zostatkovil hodnotu tohto technického zhodnotenia.

Prenajimatel’ suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet najmu, s instalaciou PSN (poplachovy systém
naru$enia) a pripojenim na pult centralnej ochrany (PCO) na vlastné naklady najomcu.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

Néjom sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktort je zmluva dojednana,

b) dohodou zmluvnych stran

¢) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu, ak je ndjjomcom pravnicka osoba

d) vypoved’ou zo strany prenajimatela z dovodov uvedenych v § 9, odsek 2 a § 11 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

e) vypoved’ou zo strany nijomcu z dovodov uvedenych v § 9, odsek 3 zakona €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany mdézu pred uplynutim doby, na ktort sa dojednal najom, zmluvu predCasne

ukoncit’ aj odstipenim od zmluvy a to v zmysle ustanovenia § 679 Obcianskeho zakonnika.

Porusenie povinnosti, ktoré stt uvedené v ¢l. 6, v odsekoch 2 az 11 a odsekoch 14, 16, 18, ako i

nedodrziavanie splatnosti faktir povazuji zmluvné strany za hrubé poruSenie zmluvy

s moznostou vypovede s vypovednou lehotou 30 dni, pocitajic odo dna nasledujiceho po dni

dorucenia vypovede druhej strane.

V pripade ukoncenia zmluvného vztahu akymkol'vek spdsobom je najomca povinny vypratat

nebytovy priestor najneskdr vdent skonCenia najmu. V opa¢nom pripade je prenajimatel

opravneny vypratat’ nebytovy priestor na naklady nijomcu, k ¢omu tento dava vyslovny suhlas

podpisanim tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené
v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia oznadmenia
o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urcent na dorucovanie adresa uvedena v zahlavi
zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doruCovanie, znaSa
nasledky s tym spojené osoba, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomni formu a musia byt dorucené druhej
zmluvnej strane. Vypoved' a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do
vlastnych ruk. Za G¢inné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povazuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ urcena, pricom zasielka sa bude
povaZovat’ za doru¢eni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucenie povazovat’
za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku neprevezme z dovodu neaktualnosti adresy alebo
z akéhokol'vek iného doévodu, pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy
nastan v danom pripade dilom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosiclatel'ovi, i ked sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat’ aj doruCovanie ostatnych
pisomnosti medzi stranami (faktary, dobropisy, upomienky, vyuctovanie a pod.)



Clanok IX.
Uroky z omeSkania

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak najomca nezaplati uhradu za uZzivanie nebytovych
priestorov do dna splatnosti, moZe prenajimatel’ pozadovat’ tirok z omeskania vo vyske stanovenej
Nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich noviel.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia a iné dojednania

1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tdito zmluva, prava a povinnosti zmluvnych
stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajlice a s iou stvisiace, platnymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky, najmid zakonom ¢. 116/1990 Zb. onajme a podndjme
nebytovych priestorov a Obc¢ianskym zdkonnikom.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit’ len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diniom podpisu obidvoma ucastnikmi a i¢innost’ nadobtida diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv na Urade vlady SR.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne, nie
v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju zmluvné
strany podpisuju.

5. Téato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi tri (3)
vyhotovenia a nagjomca jedno (1) vyhotovenie.

V Nimnici , dna: V Bratislave, dna:

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Mgr. Martin Pavlik Ing. Rita Tornyaiova

predseda predstavenstva a generalny riaditel riaditel’ka financif a spravy majetku
Kupele Nimnica, a.s., Slovenska posta, a.s.,

Ing. Peter Marcis
riaditel’ sekcie spravy majetku
Slovenska posta, a.s.,



