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Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov a zakona &. 278 /1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluvné strany

1.  Prenajimatel’
Slovenska republika
nazov organizacie: Ustav molekuldrnej biologie Slovenskej akadémie vied
adresa: Dubravska cesta 21, 845 51 Bratislava
zastupeny: RNDr. Jan Kormanec DrSc. - riaditel’ organizacie
ICO: 00166634
DIC: 2020894689
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. 1.: 7000001777/8180
Statna rozpoétova organizacia, zriadena uznesenim Predsednictva SAV ¢&. 1079, zo dia 25.
11.1975, aktualna zriad’ovacia listina vydana P SAV ¢&. j.484/G/12/2008 zo diia 30.7.2008.

2. Nijomca
obchodné meno: FYTOFARM, spol. s r.0.
zastipeny: Ing. Liana Ujhelyiova, CSc. funkcia: konatel
sidlo: Dubravska cesta 21, 842 51 Bratislava
1C0:31376398
DIC:2020337198
Bankové spojenie: Tatra Banka
¢. 0.: 2624006602/1100

Vypis z obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, vlozka &islo 7345/B zo diia
5.9.2013

CLI
Predmet najmu

Prenajimatel’ ma v sprave nehnutel'nost’ nachadzajticu sa v katastralnom uzemi Karlova Ves,
obec BA — m. ¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV so stupisnym ¢islom 3054, na parcele

Cislo 2710/3, zapisani na LV €& 1702 vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania laboratorne priestory — miestnost’ ¢.10, 19,
21 vo vymere 89,20m’ a kancelarske priestory miestnost’ ¢, 22 vo vymere 20,80 m” z vyssie

Specifikovanej nehnutel'nosti, ktoré sa nachadzaji na prizemi budovy na Dubravskej ceste
23, v Bratislave.



L
Ucel najmu

Néjomca bude uvedené priestory uzivat’ na vykon

l.

2.

— vyskum, vyvoj avyrobu v oblasti biotechnologickych a chemickych §pecialit
a pripravkov na vyZivu a ochranu rastlin, okrem vyroby jedov a Zieravin,

— vykon sluZieb v oblasti biotechnol6gii a aplikovanej biolégie pre ochranu a vyZivu
rastlin

— poradenskd ¢innost’ v oblasti biotechnoldgie a aplikovanej biologie pre ochranu
a vyZzivu rastlin, v silade s predmetom innosti vymedzenom dokladom o opravneni
podnikat, Vypis z Obchodného registra.,.

CL 10
Najomné a sluzby s najmom spojené

Zmluvné strany sa dohodli na dhrade za ndjom laboratérnych priestorov (miestnost’ ¢.
10,19,21) vo vymere 89,20 m’> vo vyske 52,- Eur rotne za m’ podlahovej plochy
a kanceldrske priestory (miestnost’ €. 22) vo vymere 20,80 m® vo vyske 72,- EUR za
m’ podlahovej plochy nebytového priestoru ro¢ne. Ro¢nd vyska dhrady za ndjom je
6. 136.- EUR. Mesacnd vyika thrady za ndjom je 511,33 EUR

Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytového priestoru, si —
vodné a sto¢né, teplo a tepld voda, elektricka energia, odvoz odpadu, ostatné sluzby

(napr. parkovacie miesta, lidrzba zelene, zabezpecenie strdznej sluZby)

Za sluzby plati ndjomca mesacné preddavky vo vyske 858.- EUR. Rocnd vyska dhrad
za sluzby je 10. 296,- EUR.

V tejto cene st zahrnuté mesacné preddavky na:

vodné a stocné 235,70 EUR
teplo a tepld vodu 132,80 EUR
elektricku energiu 316,- EUR
odvoz odpadu 50,- EUR
ostatné sluzby 123,50 EUR

Uhrada za najom spolu s preddavkami za sluzby sa plati mesaéne vopred, na ucet
prenajimatela a je splatna do 10. diia prislusného mesiaca. V pripade, ak ndjomca
neuhradi najomné a preddavky za sluzby vo vyike a v lehote uréenej Vyssie, je
povinny zaplatit” spolu s dlZnou sumou Grok z omeskania podl'a §3 Nariadenia Vlady
SR ¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonédvajui niektoré
ustanovenia Obéianskeho zakonnika

Prenajimatel’ je povinny najneskor do konca februdra vykonat' vyiétovanie rotnej
dhrady za sluzby. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vytiétovania si splatné do
14 dni odo diia doruenia vydétovania ndjomcovi. Zmluvnd strana, ktord je
v omegkani s platbou vyplyvajicou z vyliétovania, je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej
strane spolu s dlZznou sumou trok z omedkania podla §3 Nariadenia Vlady SR ¢.
87/1995 Z. z. vzneni neskor§ich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny upravit vySku ndjomného
aplatieb za sluzby sndjmom spojené jednostrannym tkonom v pisomnej forme
v zavislosti od priemerného medziroéného rastu spotrebitel'skych cien vykdzaného
Statistickym tradom SR =za kalenddrny rok, ktory predchddza prislusnému
kalendérnemu roku atieZ pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne
zéviznych pravnych noriem upravujicich ndjom priestorov ako aj hospodirenie
rozpoctovych a prispevkovych organizacii.

CL IV
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd - 2 roky odo diia nadobudnutia ucinnosti
zmluvy.

Platnost’ ndgjomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného
predpisu o obnove ndjomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obéianskeho zdkonnika) sa
nepouZzije.

V siilade s ustanovenim § 9 zdkona &. 116 /1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov mdzu zo zdkonom stanovenych dovodov
zmluvné strany skonéit ndjomni zmluvu vypovedou aj pred uplynutim dojednanej
doby

a/ nijomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b/ ndjomca o viac ako jeden mesiac meika s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,

c/ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozomeniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, ¢o bréni uZzivat
nebytovy priestor

e/ zriadovatel' prenajimatela (v zmysle zdkona ¢. 133/2002 Z. z. o Slovenskej
akadémii vied v platnom zneni) rozhodne o inom spdsobe vyuZitia stavby.

Vypovednd doba je 3 mesiace , pricom zacina plyndt prvym dnom mesiaca
nasledujiiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’' ndjomcovi nebytové priestory vymedzené v ¢l 1
zmluvy vstave spdsobilom na obvyklé alebo dohovorené uZivanie v stilade
s kolaudaénym rozhodnutim pre prenajimané nebytové priestory, zabezpecovat riadne
plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojeneé.

O odovzdani a prevzati prenajimanych priestorov zmluvné strany vyhotovia zépis,
v ktorom uvedd stav prenajimanych priestorov. Po ukonceni ndjmu je nijomca
povinny vritit' prenajimané priestory v povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.
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Nidjomca sa zaviizuje vyuZzivat' prenajimané priestory vyluéne na ticel dohodnuty touto
zmluvou a neprenajat’ priestory inému ndjomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej
spolo¢nosti a pod. Ak ndjomca prenechal majetok $titu do ndjmu, podndjmu alebo
vypoZi¢ky, je takato zmluva neplatnd.

Ndjomca sa zaviizuje vykondvat beznd ddrzbu (v zmysle Nariadenia Vlidy SR .
87/1995 Z. z. vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika) prenajimanych priestorov a udrZiavat’ ich v stave
sposobilom na uZivanie. Potrebu oprdv, ktoré presahuji rdmec beZnej udrzby
neodkladne oznamovat prenajimatel'ovi, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim povinnosti vznikla.

Ndjomca sa zavidzuje nevykonat bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a stavebné udpravy prenajatych priestorov. Ndjomca moZe pozadovat
tihradu nékladov spojenych so zmenou na veci len v pripade, ak prenajimatel’ dal
predchadzajici pisomny sihlas so zmenou a suc¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Ndjomca sa zavizuje umoZnit' prenajimatelovi kontrolu vyuZivania prenajatych
priestorov a spristupnit’ prenajimatelovi prenajimané priestory za ucelom vykonania
preventivnych prehliadok, napr. revizie elektroinstaldcie a pod.

Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktori sposobil na prenajimanych
priestoroch vlastnou ¢innostou, alebo ak bola sposobend podnikatel'skou ¢innostou
ndjomcu.

V pripade, Ze prenajaty priestor v stvislosti s uZivanim ndjomcom vyZaduje zvlastne
vybavenie v oblasti poZiarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je ndjomca
povinny zabezpeCit' nebytové priestory vtejto oblasti na vlastné ndklady a
zodpovednost’.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca si bude v prenajatych priestoroch
zabezpecovat’ povinnosti vyplyvajice zo vieobecne zaviznych pravnych noriem v
oblasti poziarnej ochrany, BOZP, hygieny, resp. inych §pecializovanych oblasti sdm
na vlastné ndklady a nebezpetie. Zdroveh sa zavizuje dodrZiavat pri uZivani
prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpe¢nostné, poZiarne a iné predpisy
platné u prenajimatela.

Cl. VI
Zaverecéné ustanovenia

Platnost’ zmluvy je viazanid na udelenie stihlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky v sdlade s ustanovenim § 13 ods.10 zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tdtu v dplnom zneni.

Zmluva nadobida t¢innost dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v silade
s ustanovenim §47a ods.1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika v uplnom
zneni , najskor viak 15.1.2014

V otdzkach, ktoré nic sui vyslovne zmluvne upravené sa zmluvné strany budu riadit
prislu§nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika, zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a
podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 278/1993
Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorSich predpisov.
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Zmluva je vyhotovend v Siestich
prenajimatel’, dve ndjomca, jeden Ministerstvo

Urad Slovenskej akadémie vied.
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze svoju vol'u v tejto zmluve prejavili slobodne a vazne,
uréite a zrozumitelne sjej obsahom po precitani sthlasia ana znak suhlasu ju

vlastnoruéne podpisuju.

710 - dor3

rovnopisoch, z ktorych dve obdrzi
financii Slovenskej republiky, jeden

V Bratislave, dna
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Prenajimatel Najomca /
Ing. Liiana th}elyiové, CS6.

RNDr. Jan Kormanec, DrSc.
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m.¢. Karlova Ves, okres Braﬁsfava IVJ uzavretou na dohy urcita dva
Zverejneni podra §47a Obcianskeho zakonnika,

V Bratislave dna 16. 10.2013
K spisu gislo: MF/23484/2013-82

JUDr. Branislay Pokomny
riaditef
odbory majetkovoprévneho



