UNIVERZITA PAVLA JOZEFA SAFARIKA

V KOSICIAC

Zmluva o najme

=

uzavreta v zmysle zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

1. Prenajimatel’

2. Najomca:

priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok L.
Zmluvné strany

Univerzita Pavla Jozefa Safarika v KosSiciach,

Srobarova 2, 040 01 Kosice

Zast.: prof. MUDr. Ladislav Mirossay, DrSc.— rektor

ICO: 00397768

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

¢. u.: 7000074335 /8180 — najomné
7000241770/8180 - energie

( dalej len ,, prenajimatel)

CaSsS, spol. s.r. 0.

ul. Mieru €. 126, 044 24 Popro¢

zast. Ing. Milanom Sopkom — konatefom
Ing. Janou Timkovou - konatelkou

ICO: 31685455

ICO DPH: SK2020495301

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s. KoSice

C. 0.: 2620718418/1100

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1., odd. Sro,

vlozka €. 4225/P

( dalej len ,najomca“)

Clanok II.
Pravne predpisy

Vzajomné vztahy oboch zmluvnych stran sa riadia ust. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zak. €. 18/1996 Z. z.
0 cenach v zneni neskorsich predpisov, vyhl. & 87/1996 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 18/1996 Z. z.o cenach v zneni neskorSich predpisov.

Clanok IIl.
Predmet a uéel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti — budovy, €. sip. 2262, nachadzajucej sa na
Triede SNP €. 1 v KosSiciach, k. U. KoSice — Terasa, parcela ¢. 3/11.

2. Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do najmu nebytové priestory spolu
o celkovej vymere 445,6 m? nachadzajlice sa v budove Teoretickych ustavov, a zo |l.
sekcia — suterén, 8. poschodie az 3. poschodie, Ill. sekcia — prizemie a 6. poschodie.
Specifikacia prenajatych priestorov je uvedena v Prilohe &. 1 k tejto zmluve, ktora je jej
nedelitelnou sucastou.



Ugelom tejto zmluvy je poskytnGt najomcovi nebytové priestory pre zabezpedéenie
¢innosti najomcu spojenych s predmetom jeho podnikania, a to poskytovanim
upratovacej sluzby.

Najomca sa zavazuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu, spésobom a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve.

Clanok IV.
Doba a skon€enie najmu

Najom bol dojednany na dobu urcitu od 01.11.2013 do 31.12.2013, t. j. na dobu dvoch

mesiacov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomny vztah je mozné pred uplynutim Casu, na ktory

bol dojednany, skonéit dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak

a) najomca aj napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet najmu v rozpore
s u€elom stanovenym v ¢l. Il ods. 3 tejto zmluvy alebo uziva predmet najmu tak, Ze
prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na $koda;

b) prenecha prenajaty majetok do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim osobam.

. Odstupenie je uc€inné diiom dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy. Odstupenim

od zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi.

Clanok V.
Cena a platobné podmienky

Vyska najomného bola stanovena dohodou zmluvnych stran v sulade s ust. zak.
€. 18/1996 v zneni neskorSich predpisov a vyhl. & 87/1996 Z. z v zneni neskorSich
predpisov a vnutorného predpisu prenajimatela — Rozhodnutia rektora &. 3/2010, ktorym
sa vydavaju Pravidla prenajimania majetku Univerzity Pavla Jozefa Safarika v KoSiciach
a ur¢ovania minimalnej vysky najomného v zneni Dodatku €. 1 a 2 a Cini 12 729,- €/rok.
. Najomné bolo stanovené nasledovne :

Vypocdet :

a) kancelarie 37,- € /m?/ rok x 246,8 m?=9 131,60 €/rok
b) servisné priestory  10,- € /m?/ rok x 75 m?= 750,- €/rok

c) sklad 23,- €/m?/rok x 123,8 m*= 2 847,40 €/rok
Najomné za rok: 12 729,- €Irok, t. j. 1 060,75 €/mesiac.

Najomné celkom za dobu najmu: 2 121,50 €.

. Ndjomca sa zavazuje uhradit najomné a platby uvedené v ods. 4 tohto ¢lanku vopred
v lehote 14 dni po obdrzani faktury prenajimatela. Prenajimatel vystavi a doruéi fakturu
najomcovi v lehote do 10 dni po nadobudnuti u€innosti tejto zmluvy.
. Platby za poskytovanie sluzieb, spojenych s uzivanim nebytovych priestorov ngjomca
uhradi nasledovne:

a) za spotrebovanu elektricku energiu pausalnou sumou 311,16 €;

b) za spotrebované teplo pausalnou sumou vo vyske 1 363,84 €;

C) za spotrebovanu vodu pausalnou sumou vo vySke 229,84 €;

d) za odvoz komunalneho odpadu asmetia pau$alnou sumou vo vyske

48,- €.

. Vpripade omesSkania suhradou ngjomného a nakladov spojenych s uzivanim
prenajatych nebytovych priestorov ngjomca sa zavazuje uhradit' prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vySke 0,05% z diznej sumy za kazdy den. Zmluvné strany sa dohodli na 14
dnovej lehote splatnosti vyuctovania zmluvnej pokuty.

. Najomca sa zavazuje uhradit najomné a platby za poskytovanie sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov na ucet prenajimatefla. Platby sa povaZzuju za uhradené
driom ich pripisania na ucet prenajimatela.



Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca nie je opravneny prenajaté priestory prenechat tretim osobam.
Najomca nie je opravneny v prenajatych priestoroch vykonavat stavebné upravy bez
suhlasu prenajimatefa.
Najomca sa zavazuje:
a) starat’ sa o prenajaté priestory so starostlivostou riadneho hospodara;
b) nahradit Skody nim spbésobené v Case nim vyuzivanych prenajatych priestorov.
Spbsobenu skodu nahradi nasledovnym spdsobom:

- uvedenim do pévodného stavu;

- uhradenim prenajimatefom stanovenej Ciastky na ucet prenajimatela.
Najomca je povinny spristupnit zamestnancom prenajimatela predmet ngjmu za ucelom
preverenia spdsobu vyuzivania predmetu najmu, za u¢elom vykonu pravidelnych a inych
prehliadok alebo za u¢elom vykonania oprav.
Najomca na vlastné naklady zabezpecCi hygienické udrZiavanie.
Ndjomca sa v Case platnosti zmluvy zavazuje zabezpecit a dodrzZiavat povinnosti
vyplyvajuce zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov, a zaroven je povinny sa oboznamit s poZiarne poplachovymi smernicami
a poziarnym evakuaénym planom objektu a zodpoveda za ich dodrziavanie.
Najomca sa zavazuje, ze pri svojej Cinnosti v prenajatych priestoroch bude v celom
rozsahu plnit' ulohy vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
a zodpoveda za dodrziavanie bezpeénostnych predpisov v tychto priestoroch.
Najomca zabezpeli ochranu vlastného majetku, vneseného do prenajatych priestorov
ako aj prenajatého majetku na vlastné naklady. Ndjomca odovzda do poZiarnej skrinky
umiestnenej na vratnici objektu zapec€atené kfuce od prenajatého priestoru za ucelom ich
pouzitia v pripade poziaru alebo Zivelnej pohromy. Pouzitie kflu€ov bude evidovane..
Pri skon€eni najmu je ngjomca povinny odovzdat’ vypratané a vycistené priestory.

.Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti vyplyvajuce z pravneho vztahu

zaloZzeného touto zmluvou (napriklad faktury, uplatnenie nahrady Skody, uplatnenie Uroku
z omeskania,) sa budu povazovat za doru€ené aj v pripade, ak sa doporu€ena zasielka
adresovana na adresu sidla prenajimatela/ndjomcu vrati druhej zmluvnej strane ako
neprevzata (napriklad z dévodu odopretia prevzatia pisomnosti alebo neprevzatia
pisomnosti v odbernej lehote, pripadne z dévodu neznameho adresata); v uvedenom
pripade sa pisomnost povazuje za doruCenu drnom, ked bola odosielatefovi listova
zasielka vratena, i ked' sa adresat o tom nedozvedel.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluvu je mozné menit iba pisomnymi dodatkami, takto oznaCenymi a podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, priCom prenajimatel obdrzi tri
a najomca jeden exemplar.

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a uc€innost
diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv UV SR.

V KosSiciach, dnha V KosSiciach, dna 14.10.2013

najomca prenajimatel



Priloha ¢. 1 k Zmluve 0 najme
Najomca: obchodna spolo¢nost’ CaSS spol s.r.0. KoSice

Kalkulacia ceny za spotrebované energie a média

1. Elektricka energia

Spotreba elektrickej energie v budove Teoretickych ustavov LF za rok 2012 = 1 080 900 kWh
Naklad na elektricku energiu v budove Teoretickych ustavov LF za rok 2012 = 162 365,75
€/rok

Z toho priemerna cena za kWh za rok 2012 = 162 365,75 € : 1 080 900 kWh = Q,150 €/rok
Celkovy odhadnuty prikon elektrickych spotrebi¢ov v priestoroch spolo¢nosti CaSS = 12 446
kWh

Naklad za elektrick(l energiu pre priestory spolocnosti CaSS pre rok 2013 = 12 446 kWh x
0,150 €/kWh =1 866,90 €, zaokruhlene 1 867,- €/rok

2. Teplo (UK + TUV)

Spotreba tepla v budove Teoretickych ustavov LF za rok 2012 =17 664 GJ

Néklady na spotrebované teplo za celt budovu Teoretickych ustavov LF za rok 2012 =
331 988,- €

Merna spotreba tepla = 331 988 €/rok : 17 664 GJ/rok = 18,79 €/GJ/rok

Merné spotreba tepla pre kancelarie = 1,1 GJ/m?/rok

Merna spotreba tepla pre sklady, servisné priestory = 0,825 GJ/m?/rok

Vykurovana plocha priestorov kancelarii spolo¢nosti CaSS = 246,8 m?

Vykurovana plocha servisnych priestorov spoloénosti CaSS = 75 m?

Vykurovana plocha priestorov skladov spolognosti CaSS = 123,8 m?

Potreba tepla pre priestory spoloénosti CaSS pre rok 2013 = 18,79 x 246,8 x 1,1 + 18,79 x
198,8 x 0,825 =5 101,11 + 3 081,75 = 8 182,86 zaokrahlene 8 183,- €/rok

3. Studena voda

Je urcend podla vyhlasky ¢. 397/2003 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti 0 merani
mnozstva vody dodanej verejnym vodovodom. Smerné ¢islo spotreby vody, odsek Il —
Verejné budovy, polozka &. 5 — verejné budovy, &ni 20m®/osobu /rok. (pri 200 pracovnych
dnoch v roku)

Jednotkova cena vodného a stoéného stanovend VVS pre rok 2013 = 2,652 €/rok

Pocet 0sob pracujucich v priestoroch spolo¢nosti CaSS = 26

Néklady na vodné a sto¢né podl'a vyhlasky = 2,652 €/rok x 20 x 26 m3/rok = 1 379,04 €/rok,
zaokruhlene 1 379,- €/rok

Spolu nadklady na energie a média rocne: 1 867,- €+ 8 183,- € +1 379,- € =11429,- €
Spolu nadklady na energie a médid mesacne: 155,58 € + 681,92 € + 114,92 € =952,42 €

Vypracoval : Ing. Maliar v Kosiciach dna 07.10.2013



