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Znalec: Turoci Bartolomej éislo posudku: 30/2013

I. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca podPa objednavky: Zistit’ vieobecni hodnotu nehnutelnosti, ktoré sii predmetom
znaleckého posudku - Budova €.5.1002 s podzemnym kiytom ( parc..1/1, 1/2, k.. Letnd), Kosice

2. Datum objednavky : 16.5.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):
24.5.2013

4. Datum, ku ktorému sa nehnutePnost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.5.2013

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :

Objednavka &. 1117341/SL, zo diia 16.5.2013

Vypis z katastra nehnutel'nosti, vytvorené cez katastralny portal, dita 28.5.2013, z listu vlastnictva &. 163, k.0.
Letna, obec Kogice - Staré mesto.

Kopia z katastralnej mapy, k.u. Letna, zo dfia 29.5.2013, vydana Spréavou katastra Kosice I, pod ¢. K-
18071/2013.

Projektova dokumentacia neiiplna na stavbu "AKCE 33/51-S-11/b (podzemny kryt) v rozsahu projekt ELI.

5.2 Ziskané znalcom :

Evidenény list prevadzkovej budovy

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu predmetu posudenia.
Fotodokumentacia

6. PouZity pravny predpis:
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov.

7. Daliie pouZité pravne predpisy a literatira:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zékon) v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska Federalneho $tatistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky €. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia
stavieb.

Z4kon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: Nie su

9. Pravny iikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit’: Prevod nehnutelnosti
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Znalec: Turoci Bartolomej Cislo posudku: 30/ 2013

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

ZAKLADNE POJMY A NAZVOSLOVIE:

Vieobecna hodnota (VSH):

Vieobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej siitaZe, pri poctivom predaji, ked” kupujici aj predavajici budi konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.
Vychodiskova hodnota stavieb (VH):

Vychodiskové hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotenii stavbu nadobudniit’
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na (irovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH):

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajiicu vyske
opotrebovania.

Vynosova hodnota (HV):

Vynosova hodnota je znalecky odhad sigasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Stavby:

Stavba je stavebna konstrukcia postavend stavebnymi précami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Gpravu podkladu.

Stavby sa podla stavebno technického vyhotovenia a i¢elu ¢lenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB:

Vseobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (poutzije sa pri stavbach, ktoré sii schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu),
¢) vynosova metéda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat’ vynos),

d) metéda polohovej diferenciacie.

a) vyber pouZitej metédy; najmi zdovodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vyligenia ostatnych
metéd stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouZitych rozpoétovych ukazovatePoch na
stanovenie vychodiskovej hodnoty:

Priloha &. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Pouzita je
kombinovana metdda.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatePov publikovanych v
Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
arovne je podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre L. Stvrtrok 2013.

b) vlastnicke a evidenéné udaje:

- identifikdcia predmetu posiidenia podla dokladu o vlastnictve:
podra listu vlastnictva ¢. 163 k.0. Letna

A. Majetkova podstata:

Stavby

Budova ¢&.s. 1002 na parc.g. 1/1.

Budova ¢&.s. 10021 na parc.¢. 1/1

B. Vlastnici:

| Zeleznina spolognost Cargo Slovakia; podiel 1/1
C. Tarchy:

Bez zapisu.

Iné udaje:

Bez zapisu.
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Znalec: Turoci Bartolomej Cislo posudku: 30/ 2013

¢) iidaje o obhliadke predmetu posidenia:
datum vykonania obhliadky : 24.5.2013
ugastnici ohliadky: Ing. Ballova

datum zamerania: 24.5.2013

datum fotodokumentacie: 24.5.2013 a 28.5.2013

d) technicka dokumentacia, najmi porovnanie saladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Technickd dokumentacia (projektovd dokumenticia, stavebna dokumentacia) sa podla vyjadrenia
objednavatela u neho nenachadza. Skutkovy stav bol zisteny meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého
posudku.

e) udaje katastra nehnutePnosti, najmi porovnanie siladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutel’nosti so zistenym skuto¢nym stavom:

Popisné a geodetické udaje uvedené v katastri nehnutePnosti su v sulade so skuto¢nym stavom.

f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia (stavby, ktoré sa
nezapisuji do katastra nehnutePnosti, sa identifikuji parcelnym &islom pozemku, na ktorom sd
postavené):

Stavby

Budova ¢.s. 1002 (p.€.1/1, 1/2)

Podzemny kryt (p.€.1/1, 1/2)

PrisluSenstvo

Spevnené plochy vo dvore

Pripojka vody

Vodomerné Sachta

Pripojka kanalizicie

g) vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: Ziadne
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Znalec: Turoci Bartolomej Cislo posudku: 30/ 2013

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 STAVBY

2.1.1 Budova &s. 1002 (p.&.1/1, 1/2)
POPIS STAVBY

Budova ¢.s. 1002 ja postavena na pozemku vedenom v evidencii katastra ako parc.C. 1/1 a 1/2. jedna
sa 0 budovu nachédzajiicu sa na pozemkoch ktoré nie st predmetom znaleckého posudku.

Zaklady vratane zemnych pric - pitky, pasy z beténu prekladaného kameiiom, pasy zo Zelezobet6nu
s izoldciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé konstrukcie - murované z plnych tehal hrabky 60 cm. Stropy - s
rovnym i ¢lenitym podhPadom. Zastresenie bez krytiny - dreveny, krov sedlovy. Krytina strechy - keramicka.

Klampiarske konstrukcie - iplne strechy a parapety z pozinkovaného plechu. Upravy vonkajsich povrchov -
vipenné dvojvrstvové omietky. Upravy vnatornych povrchov - dvojvrstvové vapenné omietky, bezné
obklady, nastreky. Vniitorné keramické obklady - bezné obklady zichodov, umyvarni, kiipePni. Schody -
konstrukcia Zelezobetonova s povrchom terazzo. Dvere - ramové s vypliiou. Okna - drevené dvojité
Spaletové. Povrchy podlah - PVC, bezna keramicka dlazba. Vykurovanie - ustredné. Elektroinstalacia -
svetelna i motoricka. Bleskozvod - kompletny rozvod. Vniitorny vodovod - ocelové rirky pre student i teplu
vodu. Vnutorna kanalizicia - zvislé zvody liatinové, odpady zo vietkych zriadovacich predmetov. Vniitorny
plynoved - rozvod zemného plynu. Ohrev teplej vody - centralny. Vnutorné hygienické zariadenia vratane
WC - umyvadla, zichody splachovacie, pisodre. Vytahy - bezny osobny vytah, Ostatné - vstavané skrine,
odsavace par, domaci telefén, rozvod verejného telefonu, odvetravanie miestnosti lokalnymi ventilatormi,
poZiarne hydranty, rozvod televizie, okenice, mreZze.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

, Obstavany priestor
Vypoéet [m’]
Zaklady

((72,51+77,75)*9,85+2*((66,68+67,02)/2)*0,5*15,81+5,91*31,45+
2,42*163,51+6,81*7,85+1,21*15,91+0,46*(7,61+7,61+7,68+7,45+7, 809,50

61+7,60+11,28+7,61+7,38+7,46+7,69+7,61+7,1l))*0,25

Spodna stavba

((72,51+77,75)*9,85+2*((66,68+67,02)/2)*0,5*15,81+5,91*31,45+
2,42*163,51+6,81*7,85+1,21*15,91+0,46*(7,61+7,61+7,68+7,45+7, 12 304,46
61+7,60+11,28+7,6l+7,38+7,46+7,69+7,6l+7,ll))*3,8

Vrchna stavba

((72,51+77,75)*9,85+2*((66,68+67,02)/2)*0,5*15,81+5,91*31,45+

2,42*163,51+6,81*7,85+1,21*15,91+0,46*(7,61+7,61+7,68+7,45+7, 47 534,06
61+7,60+11,28+7,61+7,38+7,46+7,69+7,61+7,11))*(18,48-3,80)

ZastreSenie

((72,51+77,75)*9,85+2*((66,68+67,02)/2)*0,5*15,81+5,91*31,45+
2,42*163,51+6,81*7,85+1,21*15,91+0,46*(7,61+7,61+7,68+7,45+7, 15 396,76
61+7,60+11,28+7,61+7,38+7,46+7,69+7,61+7,11))*0,50*9,51

Obstavany priestor stavby celkom [ 76 044,78

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:
JKSO: budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu
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Znalec: Turoci Bartolomej éislo posudku: 30/ 2013

Rozpoétovy ukazovatel’ RU = 2 802 / 30,1260 = 93,01 €/m’
Koeficient konstrukcie: ke = 0,939 (murovanad z tehal, tvarnic, blokov)

Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon3trukénej vySky objektu

Vypodet

Podlazie | Cislo|Vypocet ZP ZP [m*]|  Repr. visky (h)

h [m]

((72,51+77,75)*9,85+2* ((66,68+67,02
)/2)*0,5*15,81+5,91*31,45+2,42*163,

Podzemné 1 51+6,81%*7,85+1,21*15,91+0,46*(7,61+ 3238,01 Repr. 3,8 3,8
7,61+7,68+7,45+7,61+7,60+11,28+7,61
+7,38+7,46+7,69+7,61+7,11))
((72,51+77,75)*9,85+2*((66,68+67,02
)/2)*0,5*15,81+5,91*31,45+2,42*163,

Nadzemné 1 51+6,81*7,85+1,21*15,91+0,46*(7,61+ 3238,01 Repr. 4,2 4,2
7,61+7,68+7,45+7,61+7,60+11,28+7,61
+7,38+7,46+7,69+7,61+7,11))
((72,51+77,75)*9,85+2* ((66,68+67,02
)/2)*0,5*%15,81+5,91*31,45+2,42*163,

Nadzemné 2 51+6,81*7,85+1,21*15,91+0,46*(7,61+ 3238,01 Repr. 4,4 4,4
7,61+7,68+7,45+7,61+7,60+11,28+7,61
+7,38+7,46+7,69+7,61+7,11))
((72,51+77,75)*9,85+2* ((66,68+67,02
)/2)*0,5%15,81+5,91*31,45+2,42*163,

Nadzemné 3 51+6,81*7,85+1,21*15,91+0,46* (7, 61+ 3238,01 Repr. 4,4 4,4
7,61+7,68+7,45+7,61+7,60+11,28+7,61
+7,38+7,46+7,69+7,61+7,11))
((72,51+77,75)*9,85+2*((66,68+67,02
)/2)*0,5*15,81+5,91*31,45+2,42*163,

podkrovné 1 51+6,81*7,85+1,21*15,91+0,46*(7,61+ 3238,01 3,20 3,2
7,61+7,68+7,45+7,61+7,60+11,28+7,61

+7,38+7,46+7,69+7,61+7,11))

Priemerna zastavana plocha: (3238,01 + 3238,01 + 3238,01 + 3238,01) / 4 = 3238,01 m®
Priemerna vySka podlaZi: (3238,01 * 3,8 + 3238,01 * 4,2 + 3238,01 * 4,4 + 3238,01 *
4,4 + 3238,01 * 3,2) / (3238,01 + 3238,01 + 3238,01 + 3238,01 + 3238,01) = 4,00
m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: k;, = 0,92 + (24 / 3238,01) = 0,9274
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu: kep = 0,30 + (2,10 / 4) = 0,8250

Vypoéet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

, . . \% ovy podiel
Cislo |Nazov Cle{r{(;v‘))'/podlel Koef. tand. po}ijigr: c:i * Cﬁzd‘lzl)tl::le;
[7o] ep: ks; ks; stavby [%]
Konstrukcie podP’a RU
1 zaklady vrat. zemnych prac 8,00 2,00 16,00 9,52
2 Zvislé kon3trukcie 17,00 4,00 68, 00 40,43
3 Stropy 9,00 2,00 18,00 10,71
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 4,17
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,19
6 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 0,60
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 4,17
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 1,79
9 Vnitorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,19
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Znalec: Turoci Bartolomej

cislo posudku: 30/ 2013

10 Schody 3,00 1,00 3,00 1,79
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 1,79
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Oknéa 5,00 1,00 5,00 2,98
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 1,79
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 2,38
16 Elektroin3talacia 6,00 1,00 6,00 3,57
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,60
18 Vnatorny vodovod 3,00 1,00 3,00 1,79
19 Vnutornd kanalizdcia 3,00 1,00 3,00 1,79
20 Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,60
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,19
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 1,79
24  Vytahy 1,00 1,00 1,00 0, 60
25  Ostatné 6,00 1,00 6,00 3,57
Spolu ' 100,00 [ 168,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 168,00 / 100 = 1,6800
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,203
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ky = 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keg * ky * kgp * kyp * ke * ky  [€/m3)

VH = 93,01 €/m® * 2,203 * 1,6800 * 0,9274 * 0,8250 * 0,939 * 1,05

VH = 259,6745 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

. . . . - Stav pri
Prvok dlhodobej | Podiel zo stavby|  Podiel na saéte PDZ . o % °
Yivotnosti (1) celkom [%] (2) [%] (3)| Prehliadke [(/“;; (3)*(4)/100 [%)]
Zaklady 9,52 14,29 95 13,58
Murivo 40,43 60, 68 90 54,061
Stropy 10,71 16,08 90 14,47
Schodisko 1,79 2,69 90 2,42
Krov 4,17 6,26 70 4,38
Sucet 66,62 89,46
Zakladna Zivotnost stavby: 200 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 89,46 %
Zakladna zostatkova Zivotnost:
3 108°
TT =727+ 2-V = 200+_2-108 =~ 108 rokov
2*77 2*%200
Zostatkova Zivotnost: T =89,46 % z 108 rokov ~ 97 rokov
Predpokladand Zivotnost: Z =V +T= 108 + 97 = 205 rokov
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Znalec: Turoci Bartolomej Cislo posudku: 30/ 2013

Nizov Zatiatok Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania

Budova ¢.s. 1002 : o .

o.2.1/1. 1/2) 1905 108 9 20 52, 68 47,32

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov IVypoéet [ Hodnota [€]
Vychodiskova 259, 6745 €/m’ * 76044,78 m 19 746 890,22
hodnota

Technicka hodnota 47,32 % z 19 746 890,22 € 9 344 228,45

2.1.2 Podzemny kryt (p.¢.1/1, 1/2)

POPIS STAVBY

Vypocet opotrebovania:

Pre vypocet opotrebovania budovy pouZijem linearnu metodu

Vzt'ah pre vypocet opotrebovania stavby linearnou metédou

O = (V/Z)*100% :
kde

V - vek stavby

Z - zivotnost’ stavby

Vek stavby: je rozdiel roku ku ktorému sa ohodnotenie vykonava a roku v ktorom nadobudlo pravoplatnost
kolaudagné rozhodnutie. V pripadoch, ked’ dolo k uZzivaniu stavby skor, vypogita sa vek tak, Ze od roku ku
ktorému sa ohodnotenie vykona, sa odpogita rok, v ktorom sa stavba preukdzatelne zaCala uZivat. Ak
nemozno vek stavby takto zistit, pocita sa podla iného dokladu, a ak nie je ani takyto doklad, urci sa
zd6vodnenym odbornym odhadom.

Podrla vyjadrenia objednéavatel’ kolaudaéné rozhodnutie nema k dispozicii. Vek stavby sa urcil na zaklade
datumu uvedeného na predlozenej projektovej dokumentacii (kopia je v prilohe znaleckého posudku)

Zivotnost’ stavby : rozumie sa celkovéa predpokladana Zivotnost’ stavby pri beznej udrzbe od jej vzniku az
aplného zaniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost stavby sa urfuje s prihliadnutim na jej konstruk&no-
materialove rieSenie, technicky stav, sposob a intenzitu uzivania a vykonavanua udrzbu.

Z=V+T :

V - vek stavby
T - znalcom uréena zostatkova Zivotnost’ stavby v rokoch

Zostatkova Zivotnost’ stavby:

Vek bytového domu je 20013-1955 = 58 rokov

Zostatkova Zivotnost’ s ohl'adom na to Ze

- sa jedna o objekt zo Zelezobeténu

- technicky stav objektu zodpoveda stavu pri bezne prevadzanej udrzbe

- uzivanie objektu nezniZzuje zakladni Zivotnost’ stavby ( prostredie nie je agresivne)
- sa jedna o zanedbanu udrzbu

sa ur¢ilo na 22 rokov.
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Znalec: Turoci Bartolomej Cislo posudku: 30/ 2013

V zhl'adom na vek objektu. celkovy technicky stav jednotlivych prvkov v &ase ohodnotenia, je vo vypocte
pouZita Zivotnost stavby ako celku, stanovena odbornym odhadom na 80 rokov (58 + 22).

Popis konStrukeii a vybavenia:

Zaklady vratane zemnych prac - pasy zo Zelezobetonu s izol4ciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé konstrukcie -
Zelezobetonové monolitické vysokej pevnosti. Stropy - s rovnym podhPadom. Upravy vnitornych povrchov -
dvojvrstvové vdpenné omietky, bezné obklady, nastreky. Vnitorné keramické obklady - bezné obklady
zachodov, umyvarni, kiipelni. Schody - konstrukcia beténova s povrchom cementovy poter. Dvere - ramové
s vypliiou. Povrchy podlah - bezna keramicka dlazba. Vykurovanie - akumulaéné kachle. Elektroinstalacia -
svetelnd i motorickd. Vnitorny vodovod - ocelové rirky. Vnutorna kanalizicia - zvislé zvody liatinové
odpady zo v3etkych zriad'ovacich predmetov. Vnutorné hygienické zariadenia vratane WC - umyvadla, vane,
zachody splachovacie. Ostatné - vstavané skrine, domaci telefén, rozvod verejného telefonu, odvetravanie
miestnosti lokalnymi ventilatormi,.

b

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany prlestgr
[m]

Spodna stavba

(21,93*32,25+16,70*3,75+4,20*3,45) *5, 50 4 313,97

Obstavany priestor stavby celkom | 4 313,97

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre riadenie, spravu a administrativu -

ostatné

KS: 1220 Budovy pre administrativu

Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 2 802 / 30,1260 - 93,01 €/m’

Koeficient konStrukcie: ke = 1,132 (monoliticka beténova plosna)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu

. . Ly 2{Reprly,. .. ..
Podlazie |Cislo|Vypoéet ZP ZP [m’] Vypocet vysky (h) h [m]
. 21,93*32,25+16,70*3, 75+ Repr

Podzemné 14,20*3,45 784, 36 '5,5 5,5

Priemerna zastavana plocha: (784,36) / 1 = 784,36 m’

Priemerna vySka podlazi: (784,36 * 5,5) / (784,36) = 5,50 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: k,, = 0,92 + (24 / 784,36) = 0,9506

Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlati objektu: ky» = 0,30 + (2,10 / 5,5) = 0,6818
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Znalec: Turoci Bartolomej

Cislo posudku: 30/ 2013

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

., , Cenovy podiel| Koef. Stand. l{prava * Cenovy podi.el
Cislo [Nazov RU [%] cp; ks; podielu cp; hodnotenej
ks; stavby [%]
Konstrukcie podPa RU ,
1 zZaklady vrat. zemnych préac 8,00 1,00 8,00 4,37
2 Zvislé konStrukcie 17,00 5;00 85,00 46,44
3 Stropy 9,00 5,00 45,00 24,59
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 0,00 0,00 0,00
5 Krytina strechy 2,00 0,00 0,00 0,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 3,83
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00
9 vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,09
10 Schody 3,00 1,00 3,00 1,64
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 1,64
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13  Okna 5,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 1,64
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 2,19
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 3,28
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 1,64
19 Vnutornd kanalizacia 3,00 1,00 3,00 1,64
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,09
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 1,64
24 vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 3,28
Spolu 100,00 183,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 183,00 / 100 = 1,8300
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,203
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * ko * k¢ * kg * kyp * kg * ky  [€/m7]

93,01 €/m® * 2,203 * 1,8300 * 0,9506 * 0,6818 * 1,132 * 1,05

VH =
VH = 288,8589 €/m’
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania

Podzemny kryt

(p.&.1/1, 1/2) 1955 58 22 80 72,50 27,50
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Znalec: Turoci Bartolomej Cislo posudku: 30/ 2013

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

@.__

Nazov IV)"poéet Hodnota [€]
Vychodiskova 288,8589 €/m® * 4313,97 m’ 1 246 128,63
hodnota

Technicka hodnota 27,50 % z 1 246 128,63 €

342 685,37

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Ploty okolo parkov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

501' Popis Pocet MJ| Body / MJ|Rozpoétovy ukazovatel®
1. Ziklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 253,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
betonovg mono%ltlcka alebo 253, 00m 926 30,74 ¢/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:
z famgveho p%etlva, alebo z ocelovej 354, 20m 435 14,44 €/m
tyCoviny v rame
DiZka plotu: 253,00 m
PohPadova plocha vypine: 253,00%1,40 = 354,20 m°

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: k-
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

= 2,203
kM=ll

05

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok Virok] | T[rok] | Z[rokI | O[%] | TS[%]
uzivania

Ploty okolo parkov 1905 108 102 210 51,43 48,57
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Niazov [Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova (253,00m * 53,98 €/m + 354,20m  * 14, 44 43 421.50
hodnota €/m) * 2,203 * 1,05 !
Technicka hodnota 48,57 % z 43 421,50 € 21 089,82
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Znalec: Turoci Bartolomej éislo posudku: 30/ 2013

2.2.2 Spevnené plochy vo dvore

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - betdnovym

Polozka: 8.3.g) zamkova betén. dlaZba-kladené do malty na podkl. betdn
Kod KS: 2111 Cestné komunikéacie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpoétovy ukazovatel’ za merna jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 66, 68*6,5%2+30,50%4,50*%2 = 1141,34 m® ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 2,203

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zadi

Nazov aciatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania

Spevnené plochy vo 2010 3 37 40 7,50 92, 50

dvore

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov [Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové 1141,34 m° ZP * 18,92 €/m2 ZP * 2,203 *

hodnota 1,05 49 950,51
Technickd hodnota 92,50 % z 49 950,51 € 46 204,22

2.2.3 Pripojka vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.d) Pripojka vody DN 80 mm, vrdtane navftavacieho pésu
Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1380/30,1260 = 45,81 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keg = 2,203
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kw = 1,05
TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

' TR A

Nazov aciato Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TSI[%]
uzivania

Pripojka vody 1980 33 17 50 66,00 34,00
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Znalec: Turoci Bartolome;j

cislo posudku: 30/ 2013

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Ivypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova 8,5 bm * 45,81 €/bm * 2,203 * 1,05 900,71
hodnota .

Technicka hodnota 34,00 % z 900,71 € 306,24

2.2.4 Vodomerna Sachta

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:
Kod KS:

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.5. Vodomernad Sachta (JKSO 825 5)

1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpodtovy ukazovatel’ za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,203
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV

1,50*1,50%2,20 = 4,95 m OP

VypocCet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
Vodomernd 3achta 1980 33 27 60 55,00 45,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov IVypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova 4,95 m* OP * 254,27 €/m3 OP * 2,203 * 1,05 2 911,42
hodnota

Technicka hodnota 45,00 % z 2 911,42 € 1 310,14

2.2.5 Pripojka kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:
Kod KS:

Rozpodtovy ukazovatel’ za merni jednotku:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

2.2. Kanalizac¢né pripojky a rozvody -~ potrubie beténové

2.2.f) Pripojka kanalizacie DN 800 mm
2223 Miestne kanalizacie

Pocet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,203
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,05

3850/30,1260 = 127,80 €/bm
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Znalec: Turoci Bartolomej

éislo posudku: 30/ 2013

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim

Yivotnosti odbornym odhadom

L Zaciatok

Nizov actato Virok} | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania

Pripojka 1905 108 102 210 51,43 48,57

‘kanallzac1e

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova 8 bm * 127,8 €/bm * 2,203 * 1,05 2 364,96
hodnota

Technicka hodnota 48,57 % z 2 364,96 € 1 148,66

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

HODNOTY
Nazov V)"chodisk[(g]'é hodnota Technicka hodnota [€]
Stavby
Budova &.s. 1002 (p.&.1/1, 1/2) 19 746 890,22 9 344 228,45
Podzemny kryt (p.&.1/1, 1/2) 1 246 128,63 342 685,37
PrisluSenstvo
Ploty okolo parkov 43 421,50 21 089,82
Spevnené plochy vo dvore 49 950,51 46 204,22
Pripojka vody 900,71 306, 24
Vodomerna Sachta 2 911,42 1 310,14
Pripojka kanalizacie 2 364,96 1 148,66
Celkom: 21 092 567,95 9756 972,90
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Znalec: Turoci Bartolomej Cislo posudku: 30/ 2013

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy ne
,.\ B, " - - o=

hnutel’nosti:
s ! 3

s
THv I

Trh s nehnutenostami - dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovéhe. Poloha nehnutelnosti v danej obci -
obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidliska. Sucasny technicky stav nehnutelnosti - nehnutelnost
nevyzaduje opravu, len beini udrzbu. Prevladajica zastavba v okoli nehnutePnosti - objekty
administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a sluzieb, bez zazemia, parkov Prislusenstvo nehnutelnosti - bez
dopadu na cenu nehnutefnosti. Typ nehnutelnosti - priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt
s parkoviskom. Pracovné moznosti obyvatel'stva - obmedzené pracovné mozZnosti v mieste, nezamestnanost’
do 15 %. Skladba obyvatelstva v mieste stavby - priemerna hustota obyvatel’stva. Orientacia nehnutePnosti k
svetovym stranam - orientacia hlavnych miestnosti Giastoéne vhodna a &iastoéne nevhodna. Konfiguracia
terénu - rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%. Pripravenost’ inZinierskych sieti v
blizkosti stavby - elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia, telefon, dialkové vykurovanie,
kablova televizia. Doprava v okoli nehnutelnosti - Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko.
Obcianska vybavenost - krajsky urad, sud, banka, dafiovy drad, vysoka skola, nemocnica, divadlo,
kompletna siet’ obchodov a sluzieb. Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby - Zziadne prirodné utvary
v bezprostrednom okoli. Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby - zvysena hlu¢nost’ a
prasnost’ od intenzivnej dopravy. MozZnosti zmeny v zastavbe - bez zmeny. Moznosti d’alSieho rozsirenia -
Ziadna moznost rozsirenia. Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti - zvySeny zaujem o prenajom
nehnutelnosti. Nazor znalca - dobra nehnutelnost’.

b) Analyza vyuZitia nehnutePnosti:
Objekt je vyuzivany na projektovany udel, Iné vyuZitie sa neda predpokladat’.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti:
Pri stanovovani v§eobecnej hodnoty som nezistil ziadne vecné bremena, ktorych hodnotu by bolo mozné
stanovit’.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vypoéet vieobecnej hodnoty je vykonany metddou polohovej diferencidcie s pouzitim metdy vypoctu
koeficientu polohovej diferenciacie podl'a Metodiky vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je zvoleny na trovni 0,80, ktord zodpoveda priemernému
pomeru vieobecnej a technickej hodnoty obdobnych objektov v tejto lokalite. Zdovodnenie jednotlivych
faktorov a ich hodnotenie je uvedené v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,8

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda |V)"poéet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,600
III. trieda Priemerny koeficient 0,800
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 1II. triedy 0,440
V. trieda ITII. trieda - 90 % = (0,800 - 0,720) 0,080
Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:
x . Vaha Vysledok
Cislo Popis Trieda | kep
P V) kppi*v)
1 Trh s nehnutePnost’ami
dopyt Y porovnani s ponukou je v ITI. 0,800 13 10, 4000
rovnovahe
2 Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt’ah k centru
obce
o?chgdn? centrd hlavné ulice a vybrané I. 2,400 30 72,0000
sidliské
3 Sucasny technicky stav nehnuteP’nosti
ne@ngt?ln?st nevyzaduje opravu, len I1. 1,600 8 12,8000
beZnu udrzbu
4 Previadajuca zastavba v okoli nehnutel’nosti
objekty administrativnej, obcianskej
vybavenosti a sluZieb, bez zazemia, II. 1,600 7 11,2000
parkov s obmedzenym pristupom a pod.
5 PrisluSenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti ITIT. 0,800 6 4,8000
6 Typ nehnutePnosti
pr}aznlvy typ —-obchodny a prevadzkovy 11. 1,600 10 16,0000
objekt s parkoviskom
7 Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti
obmedzené pracovné moZnosti v mieste, II1. 0,800 9 71,2000
nezamestnanost do 15 %
8 Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
priemernd hustota obyvatelstva IT. 1,600 6 9,6000
9 Orientacia nehnutePnosti k svetovym stranam
orientdcia hlavnych miestnosti ¢iastoclne IT1. 0,800 5 4,0000
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Znalec: Turoci Bartolomej Cislo posudku: 30/ 2013

vhodna a Ciasto&ne nevhodna

10  Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok
o sklone do 5

11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizacia, telefdn, dialkové T. 2,400 7
vykurovanie, kablova televizia

12 Doprava v okoli nehnuteP’nosti
Zeleznica, autobus, miestna doprava,

taxisluzba, letisko, lodn& doprava a 1. 2,400 7
pod.

Ob¢éianska vybavenost’ (lirady, $koly, zdrav.,

obchody, sluzby, kultira)
krajsky urad, sud, banka, dadovy arad,
vysoka Skola, nemocnica, divadlo, I. 2,400 10
kompletna siet obchodov a sluZieb

14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom
okoli

15 Kbvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
zvySena hluc¢nost a prasnost od
intenzivnej dopravy

16 MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut,

bez zmeny ITIL. 0,800 8
17  Moznosti d’alSieho rozsirenia

Ziadna mozZnost rozSirenia V. 0,080 7
18  Dosahovanie vynosu z nehnutePnosti

zvySeny zaujem o prendjom nehnutelnosti IT. 1,600 4
19  Nazor znalca

dobrd nehnutelnost IT. 1,600 20

2,400 t

13

V. 0,080 8

ITI. 0,800 9

14,4000

16,8000

16,8000

24,0000

0,6400

7,2000

6,4000

0,5600

6,4000

32,0000

ISpolu | | | 180

273,20

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov r\’ypoéet

Hodnota

Koeficient polohovej )
diferenciacie kep = 273,2/ 180
VSH: = TH * k.. = 9 756 972,90 €

VSeobecnd hodnota x 1.518

1,518

14 811 084,86 €
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Znalec: Turoci Bartolomej éislo posudku: 30/ 2013

3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Zakladna drokova sadzba je uvazovana podla udajov.ECB vo vyske 0,50 % (i), miera rizika je odhadovana
vo vyske 4,50 % (r) a zataZenie dafiou z prijmu je stanovené dz = (i+r)*(100/(100-19) - (i+r) =
(0,50+4,00)*(100/(100-20)-(0,50+4,00) = 1,13 %

VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota je stanovena metodou kapitalizacie odéerpatelného zdroja pocas €asovo neobmedzeného
obdobia. Urokové miera v sebe zahfiia Girokovi sadzbu ECB vo vyske 0,50 % , mieru rizika vo 4,00 % a
daiiové zataZenie vo vyske dz = (i+r)*(100/(100-19) - (i+r) = 1,13

Hruby vynos
Ako podklad k stanoveniu hrubého vynosu boli pouzité zname udaje o prenajme obdobnych nehnutel'nosti v

danej lokalite. V3etky priestory s v ¢ase obhliadky schopné uzivania. Predpokladany je prenijom priestorov
(EUR/m2/PP).

Naklady su uréené

dari zo stavieb - vypoétom

poistenie - odbornym odhadom beznej sadzbou z vychodiskovej hodnoty

iidrzba - odbornym odhadom z vychodiskovej hodnoty,

spravne naklady odhadom beznej sadzbou z hrubého vynosu.

Ostatné naklady sa nepredpokladajii (najma energie, sluzby a &ast’ beznej udrzby, ktoré by hradil pripadny
najomnik).

Odhad straty je uréeny vo vyske 10 % z hrubého vynosu znizeného o podiel vynosu pozemku. Odhad straty
objektivizuje riziko prenajatia objektu po€as celého obdobia vynosovosti.

Hruby vynos

Nazov Vypotet MJ MJ | Potet MJ N’t‘éﬁ&'}‘“ﬂ‘i N“‘E’é“ﬂ;‘[f‘ls':g:(‘;
I.PP 0,80*3238,01 m? 2 590,41 80,00 207 232,80
I.NP 0,80*3238,01 m? 2 590,41 120,00 310 849,20
ITI.NP 0,80*3238,01 m? 2 590,41 110,00 284 945,10
ITT.NP 0,80*3238,01 m? 2 590,41 90,00 233 136,90
I. Podkrovné 0,80*3238,01 m? 2 590,41 90,00 233 136,90
Podzemny kryt 350,77 m? 350,77 50,00 17 538,50
::;)‘::y vynos 1286 839,40
Naklady

Nazov vynaloZeného nakladu Vypocéet Naklad [€/rok]
Prevadzkové naklady

Poistenie 0,10% z 9344228,45 9344,28 9 344,28
Dal z nehnutelnosti 21770 21 770,00
Niklady na idribu | |

BeZna GdrZba 1% z 9344228,45 93442, 28 93 442,28
Spravne naklady I [

Spravne néaklady 1,00 5 z 1 286 839,40 12 868,39
Niklady spolu: | | 137 424,95
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Znalec: Turoci Bartolomej

Cislo posudku: 30/ 2013

Odhad straty
Nazov Vypodet Spolu [€/rok]
Odhad straty 10% z 1 286 839,40 128 683,94
Odcerpatel’ny zdroj
Hruby vynos [€/rok] Naklady [€/rok] Odhad straty [ €/rok)|  OdCerpatel “{ez/‘r';ﬁi
1 286 839,40 137 424,95 128 683,94 1 020 730,51

Vypocet vynosovej hodnoty

Doba kapitalizacie: Neobmedzena

ZataZenie daiiou z prijmu: 1,13 %

Zakladna urokova sadzba ECB: 0,25 %

Miera rizika: 4 3%

Kapitaliza¢ny arokomer: k = (1,13 + 0,25 + 4) / 100 = 0,0538

Vynosova hodnota
HV (0Z / k) 1 020 730,51 / 0,0538 = 18972 686,06 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technicka hodnota stavieb: 9 756 972,90 €
Vynosova hodnota: 18 972 686,06 €

Rozdiel: ((9 756 972,90-18 972 686,06)/18 972 686,06)*100 & = -48,57 %

i

Vaha: Technickd hodnota: b=1
Vdha: Vynosova hodnota: a 1

V3eobecna hodnota vypo¢itana kombinovanou metédou:

_a*HV+b*TH
s a+b

VSH

. * 18 972 * 2
ven, - (L*1897 686,061):1(1 975697290) |\ icimouse

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Kombinicia je vykonana podla zisad uvedenych v prilohe & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. Vahy
Jjednotlivych hodnét sii uréené s ohPadom na rozdiel medzi hodnotou vynosovou a technickou hodnotou v
pomere HV: TH = 1:1. Tento pomer plne respektuje stav na trhu s nehnutePnostami tohto typu v danom

mieste a ¢ase.

VSeobecna hodnota stavieb bola stanovena metédou polohovej diferenciacie a kombinovanou metédou.
Vysledok dosiahnuty kombinovanou metédou je 0 3,01 % niZsi od vysledku dosiahnutého metodou polohovej
diferenciécie. Tento rozdiel je pripustny a vyjadruje rozdielnost vstupnych adajov pouzitych pri ochodnoteni.
VSeobecna hodnota stanovena kombinovanou metédou objektivnejsie vystihuje vieobecni hodnotu
predmetnej stavby v danom mieste k datumu ohodnotenia pri jej pripadnom poctivom predaji v beznom

obchodnom styku.
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7nalec: Turoci Bartolomej Cislo posudku: 30/ 2013

Metéda vypoétu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€]
Metoda polohovej diferenciécie 14 811 084,86

Kombinovana metdéda 14 364 829,48

ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita kombinovana metdda

Vysledna v§eobecna hodnota stavby: ' 14 364 829,48 EUR
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/nalec: Turoci Bartolomej

Cislo posudku: 30/ 2013

1. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulicia :
Stavby:

VS8eobecna hodnota kombinovanou a vynosovou metddou: 14 364 829,48 €

Vieobecnd hodnota polohovou diferenciidciou:

14 811 084,86 €

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita kombinovana metoda

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov l Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Budova ¢.s. 1002 (p.&.1/1, 1/2) 13 757 161,13
Podzemny kryt (p.&.1/1, 1/2) 504 522,97
Prislusenstvo
Ploty okolo parkov 31 049,76
Spevnené plochy vo dvore 68 024,76
Pripojka vody 450,87
Vodomern&d 3achta 1 928,87
Pripojka kanalizacie 1 691,13
Spolu VSH 14 364 829,48
Zaokriihlena VSH spolu 14 360 000,00
VSeobecnad hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 14 360 000,00 €
Slovom: Strnist'milionovtristoSestdesiattisic Eur -
V Krivanoch dna 28.5.2013 Turoci\ Ba 3
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7nalec: Turoci Bartolomej ¢islo posudku: 30/ 2013

IV. PRILOHY

Objednavka & 1117341/SL, zo diia 16.5.2013

Vypis z katastra nehnutel’nosti, vytvorené cez katastralny portal, diia 28.5.2013, z listu
vlastnictva &. 163, k.. Letn4, obec KoSice - Staré mesto. -

Kopia z katastrilnej mapy, k.u. Letna, zo diia 29.5.2013, vydana Spravou katastra Kosice I,
pod ¢. K-18071/2013.

Evidenény list prevadzkovej budovy

Situa¢na schéma

Situa¢na schéma - satelit

Doklad o veku stavby - Podzemny kryt

Dispozi¢na schéma

Dispozi¢na schéma - budova &.s. 1002 - LPP

Dispozi¢na schéma - budova &.s. 1002 - NP

Dispozi¢na schéma - budova &.s. 1002 - ILNP

Dispozi¢na schéma - budova &.s. 1002 - IILPP

Dispozi¢na schéma - budova ¢&.s. 1002 - podkrovie

Dispozi¢na schéma - podzemny kryt

Fotodokumentacia
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fobjednakaa - navrh kipnej zmluvy OPIS 1117341/SL

F— - T ) Détum objecnavky : 16.05.2013
H Objednavatel: Dodéavatel:21065

: Zelezni¢na spolocnost’ Ing. Bartolomej Turoci

| cargo Slovakia, a.s. ~ Hviezdoslavova 2

' Driefova 24 048 01 Roznava

' 820 09 Bratislava
I OR:  Okresny sid Bratislava |
Oddiel Sa, viozka &. 3496/B

L180: 35914921
i | DPH: SK2021920065

_;W zadlite na adresu: ) Mlesto qua’nia sluzby )

{ Zelezniéna spoloénost Cargo Slovakia, a.s. Zelezniéna spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s.
| Sekcia tétovnictva a dan’ Sekcia spravy majetku

¢ Driefova 24 Zelezniéna 1

! 820 09 Bratislava 042 72 Kosice

.

i
} ,

'3‘ Termin doddvky: Kontaktnd osoba: Platobné podmienky: Uhrada v mene:

& De 31.05.2013 Ing. Ballova 055/229 5569 splatnost' do 60 dnf EUR

dq

s

! pPol. Cis.sl. Nazov sluzby/ CPV Mnozstvo Jed.cena Cena celkom
|

ﬂe (o1 1SL15013 Znalecké posudky /71319000-7 1,000 JV 2.500,00 2.500,00
2 Vypracovanie znaleckého posudku vo veci stanovenia vieobecnej

, hodnoty stavby (Administrativna budova) v katastrdinom izemi Letna,

$ Kosice - Staré mesto, Kosice 1. Cena v zmysle cenovej ponuky.

! Celkova hodnota bez DPH v EUR 2 500,00

| Faktudra musi obsahovat’ &islo Objednavky. Neoddelitel'nou prilohou kaZdej Faktury je original Akceptaéného

" protokolu/alebo Preberacieho protokolu, alebo Dodaci list, podpisany opréavnenymi zastupcami oboch Zmluvnyct
. stran.

% V pripade, Ze Faktira nespina pozadované ndlezitosti, je ZSSK CARGO oprdvnené vratit' ju bez zaplatenia v lehott
{ lej splatnosti Partnerovi. Diiom doruéenia opravenej/doplngnej/novej Faktury so vSetkymi pozadovanymi

| nalezitostami, zaéina plynut’ nova lehota splatnosti v zmysle dohodnutych platobnych podmienok.

) Neoddelitefnou suéast'ou objednavky st véeobecné obchodné podmienky ZSSK CARGO.

X\9

Ditum, pg!'?ltka a podpis Ditum, peéiz}\&a\aw
d

-,

B

1
obj ;uivatel'a dodivatefa
/
Magr. Alena Klementovd
riaditel' Odboru riadenia riaditelka Sekcie obstardvania
; logistiky a nakupu a metodiky
| Zeleznitnej spolo&nosti Zelezni¢nej spolo&nosti S R
1 Cargo Slovakia, a.s. Cargo Slovakia, a.s. Ing. Bartotome; 71/ AG |
I (0T ZELF2NICHA SPOLOCKOST ? Jarkywa i
4 e r "’ i 7 Yrivarpe
! . CAGDSLOVAKIA, .8 ‘ D82 73 tnvam
( §h b A G0
E 5o L el Bt b bl
Lrpe At ( 30 sin ol monglwn
l RN 1
Kontaktnd osoba / Telefon / E-mail / Fax / Mobil 1 / X

Jarmila Hatalovd / +421 220292407 / hatalova.jarmila @ zscargo. sk



Objednéavka | 1117341/SL
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DISPOZICNA SCHEMA \

Podzemny kryt

A%,

15,

Holce—tdlom ANNO

s 2433 | 2 ?l

OZNACENIE MIESTNOSTI

1. Vstup - chodba 14,70 ! 20.21. Dispeéeri 1920 !
2, Protiplvn — predsici 5,50 m! 22 Zamestnanci Kra O 15,40 m!
3. Zobliekdren 4,50 m! 23. Prachovd komora 3,25 m!
4. Spreha 2,50 m! 24. Protiplyn.predsies 270 m’
5. Oblickiren 3,60 m? 25 Nadzovy vychod 4,80 m'
6. Ukryt - chodba 64,80 m! 26. Armida 15,60 m!
7. Potraviny 5,50 m! 27. Odpoéivired 10,80 m!
3. Striz 320! 28. Prvd pomoc 5,40 m'

i 9, Veiie! 9,00 m* 29, Umyvirka - WC 8,10 m?

. 10. Ved.kriz.odd. 8,55 m! 30. Sklad kyslika 2,40 m!
11 Zist.adb.shizich 29025 m?! 31, Pisaren 7,95 !

‘ 12, Tclegral 7,20 my¢ 32 Filtrovent.komora 28,90 m?
13. Dialnopis 6,80 m¢ 33. Sklad pohon.ldtok 1,45 m!
14, Ridiostanica 7.90 m* 34, Akumulitory 365 m!
15, Inmicsinost’ 2525 m! 35. Prachova komora 3,20 m!
16. Dispcéer 4,75 m! 36. Strojovia . 16,45 m?

! 17, Dispeter 6,00 m! 17_Precerp.stanica
18.19. Hlav.dispeder 11,37 o) Usitkovi plocha ceikom: 350,77 m!

Celkovy objem krytn. 929,54 m*
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Znalec: Turoci Bartolomej Cislo posudku: 30/ 2013

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod &. 913620 zo dital7.3.2006 pre odbor:
37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutePnosti,
37 10 00 Odhad hodnoty stavebnych prac, evidenéné &islo znalca: 913620 .

Znalecky tkon je zapisany pod poradovym ¢islom 30/2013 znaleckého dennika €. 14/13

Za znalecky Gkon a vzniknuté naklady Gétujem podl’a vyactovania na zaklade prilozeného dokladu ¢. 30/2013

Ing. Turoci ome;j
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