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Zncilec: ‘Iurocj Bartolorne]

_____
__________________________________

Islo posudku: 30/2013

L UVOD POSUDKU

1. U lolia znalca po(II’a objediiávky: Zisi it’ veobecn(i hodn)tli nehoutelnosti. ktoré Su pre(lmetorn

zna1eckho posudku — Budova .s. 1002 s podzernn’,’rn kytoin ( parc.ë. I/I. 1/2. k/i. Letná). Koi

2. Datum objednávky: 16.5.2013

3. Datum, ku ktorému je vypracovan’ posudok (rozhodiijici na zistenie stavebnotechnického stavu):

24.5 .20 13

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.52013

5. Podklady na vypracovanie posuilku:

5.1 Dodané zadávatel’orn:

Objednávkaë. 1117341/SL,zodña 16.5.2013

Vpis z katastra nehnuternosti, vytvorené cez katastrálny portal, dna 28.5.2013, z listu vlastnIctva ë. 163, k/i.

Letná, obec Koice - Stare mesto.
Kópia z katastrálnej mapy, k/i. Letná, zo di’ia 29.5.20 13, vydanâ Správou katastra Koice 1. pod ë. K-

1807 1/20 13.
Projektová dokurnentácia nei’iplná na stavbu HAKCE 33/51-S-Il/b (podzemn kryt) v rozsahu projekt ELI.

5.2 ZIskané znalcoin:

Evideiién’ list prevàdzkovej budovy
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu predmetu pos/idenia.

Fotodokumentácia

6. Pouit’ právny predpis:

Vyh1áka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ë. 492/2004 Z.z. o stanovenI veobecnej hodnoty

v znenI neskorIch predpisov.

7. EaIie pouité právne predpisy a 1iteratira:

Zákon ë. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoènikoch a prekladatel’och a o zrnene a doplneni niektorch zákonov

VyhIàka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky /. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonáva zákon ë.

382/2004 Z.z. o znalcoch, tImonIkoch a prekladatel’och a o zrnene a doplneni niektorch zákonov

/ STN 7340 55 - Vpoëet obostavaného priestoru pozemnch stavehn’c1i objektov.

Zákon ë. 50/1976 Zb. o (izemnom plánovanI a stavebnom poriadku, v znenI neskorIch predpisov.

Vyh1áka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky é. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonáva

zákon NR SR o katastri nehnutel’nosti a o zápise vlastnIckych a inch pray k nehnutel’nostiam (katastrálny

zákon) v znenI neskorIch predpisov.
VyhIáka Federálneho tatistického /iradu . 124/1980 Zb. ojednotnej klasifikácii stavebneh objekto a

stavebn’ch prác vrobnej povahy
Opatrenie Statistického /iradu SIoenskej republiky é. 128/2000 Z.z., ktorQm sa vyhiasuje Klasifikácia

stavieb.
Zákon NR SR . 182/1993 Z.z. o vlastnIctve bytov a nebytovch priestorov v znenI neskorIch predpisov.

Mariân Vyparina a kol. - Metodika v’poétu veobecnej hodnoty nehnutel’nosti a stavieb, Zilinská univerzita v

EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poiadavky zadávatcl’a: Nie s/i

9. Pravny (ikon, na ktor sa ma ziialeck posudok pouit’: Preyed nehnutel’nosti
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Z,,cxkc: 7’urüciBczrtolome,L

ii. POSUDOK

1. VEOBECNE I’JI)AJE

ZAKLAD E POJMY A NAZVOS[A)VIF:

Veobecná hodnota (VSH):
Veobecná hodnota je vsIedná objektivizovaná hodijota nehnutel’nostI a stavieb, ktorá je znaIeckm
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku dñu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ tia trhu v
podmienkach vol’nej stit’ae, pri poctivorn predaji, ked’ kupuji’ici aj predávajici budi konat’ S patricnou
iiifortnovanost’ou I opatrnost’ou a s predpokladom, e cena nieje ovplyvneiiá neprirneranou pohn(itkou.
Vchodisková hodnota stavieb (VII):
Vchodisková hodnota je znaleck odhad hodnoty, za ktor(i by bob moThé hodnotenii stavhu nadohudnit’
formou stavby v ease ohodnotenia na (ironi hez dane z pridanej hodnoty.
Technicka hodnota (TH):
Technická hodnotaje znaIeck’ odhad vcliodiskovej hodnoty stavby znIen o hodnotu zodpovedajicu vke
opotrebovania.
Vnosová hodnota (HV):
Vnosová hodnota je znaleck odhad siasnej hodnoty bud(icich disponibilnch vynosov z vyuitia
nehnuteFnosti fonnou prenájmu. diskontovanch rizikovoti (diskontnou) sadzhou.
Stavby:
Stavba je stavebná kontrukcia postavená stavebnyirii prácami zo stavebiich ‘robkov, ktorá je pevne
spojená so zernou abebo ktorej osadenie vyaduje Opravu podkladu.
Stavby sa podl’a stavebno technického vyhotovenia a (iéelu élenia na pozemné stavby a ininierske stavby.

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTEL’NOSTI A STAVIEB:
Veobecná hodnota sa stanovI tmito metódami:
a) porovnávacia metóda,
b) kombinovaná rnetóda (pouije sa pri stavbách. ktoré si) schopné dosahovat’ vnos Iorrnou prcnájrnu),
c) vynosova metóda (pou.ije sa pri pozernkoch, ktoré su schopné dosahovat’ v’nos),
d) metóda pobohovej diferenciácie.

a) vher pouitej metódy; najma zdôvodnenie vberu, pod mienky vberu a dôvody vylñ&nia ostatnch
metód stanovenia veobecnej hodnoty, informácie o pouit’ch rozpotovych ukazovatel’och na
stanovenie v’chodiskovej hodnoty:
PrIIoha ë. 3 vyhláky MS SR é. 492/2004 Z.7.. 0 stanoveni veobecnej hodnoty rnajetku. Pouitá je
konibinovaná metóda.
Vpoëet vchodiskovej biodnoty je vykonan pomocou rozpoëtovch ukazovatel’ov pubi ikovanch v
Metodike vpoëtu veobecne hodnoty nehnuteFnostI a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
i’irovneje podi’a poslednch znárnych tatistick’ch Odajov vydan’ch SU SR platnch pre I. tvrt’rok 2013.

b) vlastnIcke a evidenéné ldaje:
- identiflkácia predmetu posidenia podi’a dokladu o viastnIctve:
podia listu vlastnIctva é. 163 k.(i. Letná
A. Majetková podstata:

Budova es. 1002 naparc.C. 1/1.
Budova Cs. 10021 na parc.C. 1/I
B. VlastnIci:
I ZelezniCná spoloCnost’ Cargo Slovakia; podiel 1/i
C. Tarchy:
Bez Lápisu.
me idaje:
Bez zápisu.
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Zncilec: Turoci BartoIQjjjL asloj2psuclku:_30/2013

c) idaje o obhliadke predmetu pos(ideiiia:

datum vykonania obhliadky :24.5.2013

tëastnIci ohliadky: lug. Ballová
datum zarnerania: 24.5.20 13
datum fotodokumentácie: 24.5.20 13 a 28.5.20 13

d) teclinická (lokumentacia, naj ma porovnanie siiIadu projektovej dokumentácie a stavebnej

dokumentácie so zistenm skutonni stavom:

Technickà dokumentácia (projektová dokumentácia. stavebná dokuinentácia) sa podl’a vyjadrenia

objednávatel’a u neho nenachádza. Skutkov stay bol zisten meranlin a je zakres1en v prIlohe znaleckého

posudku.

e) udaje katastra iiehnutel’nostI, najmä porovnanie sñladu popisnch a geodetickch ñdajov katastra

nehnutel’nostI so zistenm skutoénm stavom:

Popisné a geodetické (idaje uvedené v katastri nehnutel’nostI s(i v s(ilade so sktitoénrn stavorn.

I) vymenovanie jednotIivch pozemkov a stavieb, ktoré sü predmetom ohodnotenia (stavby, ktoré sa

nezapisujü do katastra nehnutel’nosti, sa identifikuju parcelnym éIslom pozemku, na ktorom sü

postavené):
Stavby
Budovaé.s. 1002 (p.ö.l/l, 1/2)
Podzernn kryt(p.ö.1/1, 1/2)
PrIs1uenstvo
Spevnené plochy vo dvore
PrIpojka vody
Vodomerná achta

PrIpojka kanalizácie

g) vymenovanie jednotIivch pozemkov a stavieb, ktoré nie sñ predmetom ohodnotenia: iadne
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2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 STAVBY

2.1.1 Budova é.s. 1002 (p.ë.lIl, 1/2)

POPIS STAVBY

Budova ë.s. lOO2ja postavená na pozemku vedenorn v evidencii katastra ako parc.. 1/] a 1/2. jedná
sa o budovu nachádzajücu sa na pozernkoch ktoré nie si predmelorn znaleckého posudku.

Základy vrátane zernn’ch prác - patky, pásy z betónu prekiadaného kameñom, pásy zo eIezobetónu
s izoláciou proti zemnej 1hkosti. Zvislé kon.trukcie - murované z p1nch tehá hriThky 60 cm. Stropy - s
rovnrn I ëIenitim podhl’adom. Zastreenie bez krytiny - drevenQ, krov sedlov’,i. Krytina strechy - keramická.
Klanipiarske kontrukcie - tpIne strechy a parapety z pozinkovaného plechu. Upravy vonkajIch povrchov -

vápenné dvojvrstvové omietky. (Jpravy vnñtorn9ch povrchov - dvojvrstvové vápenné omietky, hené
obklady, nastreky. Vnâtorné keramické obklady - bené obklady záchodov, urnyvárni, kiipeI’ni. Schody -

kontrukcia eIezobetónová s povrchom terazzo. Dvere - rámové S vyplñou. Okná - drevené dvojité
pa1etové. Povrchy podláh - PVC’, bená keramická dIaba. Vykurovanie - iistredné. EIektrointaIácia -

svetclná i motorická. Bleskozvod - kompletn9 rozvod. VniitornQ vodovod - ocel’ové rürky pre student’i I tepili
vodu. Vnitorná kanalizácia - zvislé zvody liatinové, odpady zo vetk’ch zriad’ovacich predmetov. Vnñton’
plynovod - rozvod zemného plynu. Ohrev teplej vody - centrálny. Vmitorné hygienicke zariadenia vrátane
WC - uinvadla. záchody splachovacie, pisoáre. Vt’ahy - benQ osobn’ vt’ah, Ostatné - vstavané skrine,
odsãvae par, dornáci telefón, rozvod verejného telefónu, odvetrávanie iniestnosti Iokálnyrni venti!átormi,
poiarne hydranty, rozvod televizie, okenice, mree.

OBSTAVAN\1’PRIESTOR STAVBY

___
____

Obstavany priestorVypocet

________________________________________
______

[m3]
Základy
((72,5177,75)*9,85+2#((66,68+67,02)/2)*0,5*i5,81÷5,9131,45+
2,42*163,51+6,81*7,85÷1,21*15,9i+0,46*(7,61t7,61+7,68+7,45÷7, 809,50
61+7,60+11,28i-7,6i+7,.38+7,46t7,69t7,61i-7,11))0,25
Spodná stavba
((72, 51÷77,75) #9, 85÷2k ((66, 68÷67, 02) /2) 0, 5 k15, 81+5, l 31, 45+
2, 42*63, 51-6, 81 k7, 85+1, 215, 91*0, 46 (7, 617, 6i— 7,68+7, 15+7, 12 304, 4h
61+7, 60—li, 281-7, 61+7, 38—7, 46—7, 69—7,61 #7,11)) 3, 8
Vrchnã stavba
((72,51+77,75)*9,85+2*((66,60+67,02)/2)#C,5*15,815,91*31,45
2,4263,516,81*7,85±1,21*15,91+0,46#(7,617,61÷7,U87,45÷7, 47 574,0661+7,60÷11,28+7,61f7,38+7,467,69+7,61+7,11))#(18,48_3,80)
Zastreenie
((72,51 77, 75) 9, 85-2 ((66, 68 b67, 02) /2) 0, 5-15,811-5, 91-31, 45
2,42*163,51+6,81*7,85+1,21*15,91+0, 46 (7, 61+7, 61+7, 68+7, 45+7, 15 396,76
61+7, 60+11, 28+7, 61+7, 38+7, 46+7, 69*7, 617, 1) 0, 50k9, 51
[stavan’priestorstavbyce1kom

_____

—____ 76044,78

STANOVENIE V’CHOD1SKOVEJ HODOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:
JKSO: hudovy acrrinistrutivne (urOvre
KS: 1220 3c+:-y r,r ad:i1strt ivu
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naIec: Turoci fiartoloj__ — Is1o posudku: 30/ 2013

Rozpoétov’ ukazovatel’: RU = 2 802 / 30, 1260 = 93,01 C/rn3

Koeficient kongirukcie: = 0, 939 rnx --nä z tehál, tv1:ni, hlokov)

V”Qpoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kontruknej vky objektu

2TVypoCetT
Podlazie Cislo Vypocet ZP .ZP fin 1

(72, 51+77, 75) 9, 852*( (66, 68+67, 02

/2)4-0,5*15,81+5,914-31,45+2,424-163,

Podzernné 1 51+6,81*7,85+1,21*15,91f0,46*(7,61+ 3238,02 Repr. 3,8 3,8

7, 61+7, 68*7,45+7, 61+7, 604-11, 28+7, 61

±7, 38+7, 46±7, 6±7, 61i-7, 11))

((72, 51+77, 75)4-9,85+2* ((66,68+67,02

/2)4-0,54-15,81+5,914-31,45+2,424-163,

Nadzernné 1 51+6,817,85+1,214-15,91t0,464-(7,61* 3238,01 Rpr. 4,2 4,2

7,61+7,68+7,45+7,61±7,60+11,28*7,61

+7, 38+1, 46+7,69+7,61+7,11))

72, 51+77, 15) *9, 85+24-) ( 66, 68+6 7, 02

/2) *0,5*15,81+5,914-31,45+2,42*163,

Nadzernrié 2 51±6,814-7,85±1,214-15,91+0,464-(7,61± 3238,01 R+pr. 4,4 4,4

7,61*7,68+7,45+7,61+7,60+11,28+7,61

*7, 38r7, 46+7, 69+7, 61+7, 11))

((72,51±77, 75) 9, 85+24-) (66,68+67,02

/2) 4-0,5*15,81+5,914-31,45+2,42*163,

Nadzemné 3 51+6,814-7,85+1,21*15,91f0,46*(7,61f 3238,01 Repr. 4,4 4,4

7,61*7,68+7,45+7,61+7,60+11,28+7,61

+7, 38+7, 46+7, 69+7, 61+7,11))

((72, 51+77, 75)4-9,95+2* ((66,68+67,02

/2)4-0,5*15,81+5,914-31,45+2,42* 63,

Podkrovrié 1 51+6,817,85+1,214-15,91+0,464-(7,61+ 3238,01 3,20 3,2

7, 61+7, 68i-7, 45+7, 61+7, 60+11, 28+7, 61

+7,38*7,46+7,69+7,61+7,11))

Priemernázastavanáplocha: (3238,01 ± 3238,01 + 3238,01 + 3238,01) / 4 = 3238,01 m2

PriemernávkapodIaI: (3238,01 3,8 + 3238,01 * 4,2 + 3238,01 4- 4,4 + 3238,01 *

4,4 + 3238,01 3,2) / (3238,01 f 3238,01 -* 3238,01 T 3238,01 ± 3238,01) = 4,00

rn

Koeficientvplyvu zastavanej plochy objektu: = 0,92 + (24 / 3238, 01) = 0,9274

Koelicientvplyvu kontruknej vky podIaI objektu: = 0,30 + (2, 10 / 4) = 0,8250

Vpoet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

_______________

lIava Cenovy podiel
Cenovy podiel Koef. stand. I

Cislo Nazov RU I podielu cp1 * hod notene.i

I 1 oi CP1 ‘_j_ks1 _Jstavby_I%1

Kontrukcie 1)odI’a RU

1 Základy vxát. zernn’ch prác 8,00 2,00 16,00 9,52

2 Zvislé kon0trkcie 17,00 4,00 68,00 40,43

3 Strcpy 9,00 2,00 18,00 10,71

4 Zastrenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 4,17

5 Krytiria strehy 2,00 1,00 2,00 1,19

6 K2arnp1ar5ke kon5trukcie 2,00 1,00 L,00 0,60

7 pravy vnCtoroh povrchov 7,00 1,00 7,00 4,17

8 Spravy vonkaj0lch ,ovrcc)v 3,00 2,00 ,00 1,79

9 Vn0torrié kerarniké obZ 2,00 1,00 2,00 1,29
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Znnlpr T,jrnri Rnrh1nmp, tfc1n nncudkij: 3(1/2(11 3

Koelicient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyj adruj nd v’voj cien:
Koeficient vyjadrnjñci üzemny vplyv:
V’chodisková hodnota na MJ:
VH = 93,01 C/rn3 * 2,203 * 1,6800
VH 259,6745 C/rn3

TECHN ICKY STAV

k3 = 168,00 / 500 = 1,6800

= 2,205

= 1,05

[C/rr3}
0, 9274 0,8250 A- Q 939 * 1,05

7ákiadná livotriost stavby: 200 rokov
Stv orvkov dlhodobe3, Oivo:nosti
Základna zostatková ZiVotr1oSt’:

los at ková I ivotnos t:
Prec:poKtadaoá livotuost:

10 Schociy 3,00 1,00 3,00 1,79
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 1,79
12 Vrá’a 0,00 5,00 0,00 0,00
13 Okná 5,00 1,00 5,00 2,38
14 Povrchy podlãh 3,00 1,00 3,00 5,73
15 Vykurovar.ie 4,00 1,00 4,00 2,38
56 Eiektrointa1ácia 6,00 1,00 6,00 3,51
17 Boskozvod 1,00 1,00 5,00 0,60
18 Vr.itoro vo0ovo’o 3,00 1,00 3,00 1,79
19 VriutorI sanaiizacja 3,00 5,00 3,00 1,79
20 Vo0torr plyoovud 1,00 1,00 1,00 0,60
21 Ohreo :plej vody 2,00 1,00 2,00 1,13
22 vJybavenie kuchyS 0,00 5,00 0,00 0,00
23 Hyqienicke zariadeoa a MO 1,00 1,00 3,00 1,79
24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 0,60
25 OstatnO 6,00 1,00 6,00 3,51

jpoiu 100,00 168,00 100,00

V/po2et onotrebenia Sineárnou rnetOdou so stanoveroiin livotnosti kuhicknu rnetódou

Zéki ady

Mu r I vo

9,52

40,43

Opy

Scnodisko

Krov

14,29

60,68

jo, 11

5,79

4,17

95

90

16,08

2,69

6,26

13,58

54,61

90

90

70

14,47

2,42

4,38

89,46 1

r 1 108 1
TTHZZ+ -VL= 200+ -l08 108rokov

L 2*ZZ j 2*200

T = 89,46 % z 108 rokov 9/ rokov
Z = V -1- 2 108 07 = 2C5 rokov
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7r,rili, Turoci BarMInm’i Islo 30/2013
- ——

Názov V Iroki T [roki i Z Irokl 0 [0/1 TS 1%l
uzivania I

i.--; s 1002
-

— 1905 108 91 205 52,68 47,32
p.c. 1/i, /2)

“‘CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Názov jVpoeet Hodnotal€j
JChCd1SCV

253,6715 €/ 76a,78 9 74 895,22

Technická hodn-Dta•17,32 % z 9 746 890,22 € 9 344228,45

2.1.2 Podzemn kryt (p.é.l/l, 1/2)

POPIS STAVBY

Vpoet opotrebovania:

Pre v’poèet opotrebovania budovy po1Iijein Iineárnu metodu

Vzt’ah pre vpoëet opotrebovania stavhy lineárnou rnetódou

0 = (V/Z)*100%:

kde
V - vek stavby
Z - 2ivotnost’ stavby

Vek stavby: je rozdiel roku ku ktorému sa oliodnotenie vykonáva a roku v ktoroni nadobudlo pravoplatnost’

koIaudané rozhodnutie. V prIpadoch, ked’ doIo k tiivaniu stavby skôr, vypoáIta sa vek tak, e od roku ku

ktorému sa ohodnotenie vykoná, sa odpoéIta rok, v ktororn sa stavba preukázatel’ne zaéala uIvat’. Ak
nemono vek stavby takto zistit’, poIta sa podl’a iného dokiadu, a ak nie je ani takto dokiad. urëI sa

zdôvodnenym odborni’rn odhadom.

Podl’a vyjadrenia objednávatel’ kolaudaOné rozhodnutie nemâ k dispozIcii. Vek stavby sa uröil na základe

dátumu uvedeného na pred1oenej projektovej dokumentácii (kopiaje v prIlohe znaleckého posudku)

ivotnost’ stavby : rozurnie sa celková predpokladaná ivotnost’ stavby pri benej idrbe od jej vzniku a

(ipiného zániku. Udáva sa v rokoch. ivotnost’ stavby sa ur&ije s prihliadnutIm na jej kontrukëno

materiálove rieenie, technick stay, sposob a iiitenzitu uivania a vykonávan(i zidrhu.

ZV+T:

V - vek stavby

T - znalcom urëená zostatková ivotnost’ stavhy v rokoch

Zostatková ivotnost’ stavby:

Vek bytového dornuje 20013-1955 = 58 rokov
Zostatková ivotnost’ s ohl’adorn na to 5e
- sajedná o objekt zo e1ezobetónu
- technick stay objektu zodpovedá stavu pri bene prevádzanej ñdrbe

- uIvanie objektu nezniuje zâkladn(i ivotnost’ stavby ( prostredie niee agresIvne)

— sajedná o zanedban(i (idrhu

sa uröilo na 22 rokov.
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Znalec: I iBojI.gii1Lc.,L — —— - —
— cIslo posudkj3Q/Qj

VLhI’adnm na vek objektu. ce)kov teelinick stavjednot1iv’ch prvkov v case ohodnoteiiia, je vu vypO5te
pou2itá zivotnost sutvby ako eIku, stanovená odbornym odhaduin na 80 rokov (58 + 22).

Popis kontrukciI a vybavenia:

Základy vrátane zemnch prác - pñsy zo eIezobetOnti s izoláciou proti zemnej vlhkosti. Zvisié kontrukcie -

e1ezohetóiiové munoliticke vysokej pevnosti. Stropy - s rovnrn podhl’adom. t;pravy vn&torn’cli povrchov -

(lvojvrslvove vápenné onuetky, bené obklady, nástreky. Vm’itorné kerarnické obklady - hené obklady
záchodov, urnyvárni, k(ipe[’ni. Schody - kontrukcia hetónová s povrchorn cementovy poter. Dvere - rámové
S v’pIñou. Povrchy podláh - bená keramická dlaba. Vykurovanie - akumulaëné kachie. EIektrointa1ácia -

svetelná i rnotorická. Vnt)itorn vodovod - ocel’ové r(irkv. Vniitorná kanalizácia - zvislé zvody liatinové,
odpady zo vetkch zriad’ovacIch predrnetov. Vnütorné hygienické zariadenia vrâtane WC -. urnvad1a, vane,
záchody splachovacie. Ostatné - vstavané skrine, domáci teIeftn, rozvod verejného telefdnu, odvetrávanie
iniestnosti lokálnyini venti Iátormi,.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

H Obstavanyprwstor
VYPOCCI

_______________
_ _

Spodna stavba
(21, 93k32, 25+16,70*3, 75+4,20k3, 45) 5, 50 4 313,97

Obstavany priestor stavby celkom
—________________ _j 4313,97

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:
JKSO: bucvy re riaderilu, sr1vj a acr.rU raIvi..
osatné
KS: 1220 Budovy pre administratvu
Rozpoétov ukazovatel’: RU = 2 802 / 30, 1260 = 93,01 C/rn3
Koeficientkontrukcie: BK = 1,132 (rnonolitická beónová plo0ná)

Vpoëet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kontrukënej vky objektu

PodIaie Is[poëet ZP ZP [m1 RePrIpoet vky (h) h jmI

?odzernr.é
2,93*32,2516,70*3,75+ 736Re55

Prienierná zastavaná plocha: (794,35) / 5 784, 36 rc[
Prieniernávka podIaI: (784,36 5,5) / (184, 3b) 5,50 rn

Koeficientvplyvu zastavanej plochy objektu: k3 = 0,92 + (24 / 784, 36) 0,9506
Koeficient vplyvu kontrukénej vky podJai objektu: k = 0,30 — (2,10 / 5,5) = 0, 69.58
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Znalec: Turoci Bartolornei 7Ic1n noc,jdk,r ?Q/ 2171-?

Voctkoeficientu vplyvu vybavenia objektu

____ ___L

183,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeticient vyjadrujüci v’voj cien:
Koeficient vyjad ruj nd üzemny vplyv:
Vchodisková hodnota na MJ:

= 93,01 €/rn 2,203 i,830O
VH = 288,8589 €/m3

TECHNICK’ STAV

k = 183,00 / 100 = 1,3300

= 2,203

= 1,05

VH = RU k *
p

* k\p * [C/rn]

0,9506 * 0,6818 1,132 1,05

V’pocet c.potoben1a 1 1reárnou c oao so sarioveri1m Sivozrosti odborr cdhadom

ZadiatOk
Virokj T[rokj Ziroki O[%j TSI%1

uzivania

I I Uprava Cenov’podie1
Cenovy podiel Koef. stand.

L
0 hodnotene•

Kontrukcie podl’a RU
1 ZIkiady vrát. zemnch prác 8,00 1,00 8,00 4,37

2 Ivislé konOtrukcie 17,00 5,00 85,00 46,44

3 Stropy 9,00 5,00 45,00 24,59

4 ZastreOenie bsz kryt±ny 7,00 0,00 0,00 0,00

5 Krytina s:rechy 2,00 0,00 0,00 0,00

6 Kiainpiarske konétru1cie 1,00 0,00 0,00 0,00

7 Upravy vndtorn’ci povrchov 7,00 1,00 7,00 3,83

8 (Jpravy vonkajSIch povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00

9 VnOtorné kerainické ohkiady 2,00 1,00 2,00 1,09

10 Schody 3,00 1,00 3,00 1,64

ii Uvere 3,00 1,00 3,00 1,64

12 Vrát 0,00 1,00 0,00 0,00

13 Okná 5,00 0,00 0,00 0,00

14 Povrchy podláh 3,00 1,00 3,00 1,64

15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 2,19

16 Eiektroinétalácia 6,00 1,00 6,00 3,28

17 Bleskorvod 1,00 0,00 0,00 0,00

18 Vndtorn’/ vodovod 3,00 1,00 3,00 1,64

19 VnOtorri kana±:lria 3,00 1,00 3,00 1,64

20 Vn3itorr’ piynovad 1,00 0,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,09

22 Vybavenie kuch’ñ 0,00 1,00 0,00 0,00

23 E;yiienioké zariadenia a C 3,00 1,00 3,00 1,64

24 1ahy 1,00 0,00 0,00 0,00

2.5 OsarnO 6,00 1,00 6,00 3,23

Názov

3odzemn kryt
1955 58 22 80 72,50 27,50

)p.à.1/i, 1/2)

Srma 10



IsIopdku: 30/201,j

V’CIiODiSKOVA A TE(HNICKA HODOTA

Názov Vpoéet —_____

___________________________

Vchciisková
283,8589 C/rn3 ‘3i3,9 rn 1 246hodLo

hodnota 27,50 % z 1 246 128,63 C 342 685,

2.2 PRiSLUENSTVO

2.2.1 Ploty okolo parkov

ZATRIEL)ENIE STAVBY

815 2 Op1cerie
2 ex InS ir:lerske staihy

ROZPO1’OVY UKAZOVATEI
Pol.

Popis Poëet MJ Body jRozPoetov ukazovatel’ri Základy vrátane zemnych

z kameña a betdnu 253,0Gm 700 23,24 C/rn

2. Podmurovka:
betónová monolitickã alebo

. 253,Cm 2b 3, !4 C/rnpreranr kovana

Spolu: 53,98 €/m
3. VpIü plotu:

z cárnoveho pietiva, alebo Z oceiovej
342G 435 14,44 C/rnL____ tycooinyvrame

-

-_______

DIkapIotu: 253, 00 m
Poh1’adováp1ochavpLne: 253,00*1,40 = 354,20 ni2

Koeficientvyjadrujñci vyvoj den: k0 2,203

Koeficient vyjadrujüci uzemny vplyv: kM = 1, 05

TECEINICKY STAV

Vypo5et opoSrebenla 13 r:eárnoo meLódo so stanovenIm SivotncsL dtDon’rr o221ac10rn

Názov
ZaCiatOk

VfrokTfrokIfrokIIOI%j ITS [%1i—- uzivania

Pioty okolo parkov 1905 108 102 210 51,43 48,57

VYCHODISKOVA A TECIINICKA HODNOTA

Nazov Vi’po&t

____________________________________

1-lodnota I€1
VchoQLskov (253,0Gm 53,98 C/rn + 354,2Gm2 * 14,44

43 421 50hodrota C/rh) 2,203 1,05
Thchnická Lodnota 48,57 5 z 43 421,50 C 21 089, 02
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Znulec: Tiroci b’urtolomei IsIo nosudku: 30/2013

2.2.2 Spevnené plochy vo tivore

ROZPO(TOVY UKAZOVATEE

Kategória:
Boil:
Po1oka:
Kód KS:
Kéd KS2:

8. SpevnenO ploory (JKSO 822 2,5)

8. 3. Plocny s pvrcr1om dlazoenvm - etorovyrn

8 . 3. g) Zákova be:óri. d1a75e—k1aderé do malty ne podkl. betdn

2111 Cestrié kornunikáie

2112 Miestrie komunikOcie

Rozpoétov ukazovatel’ za mernñ jednotku:
Po&t mernch jednotiek:
Koeficient vyjadrujüci vvoj cien:
Koelicient vyjadrujüci uzemnv vplyv:

570/30, 1260 = 18,92 C/m2 ZP

66, 68*6, 5*2+30, 5Q*4, 502 =

k1 = 2,203

= 1,05

1141,34 m2 ZP

TECHN1CK\’ STAV

V-po2et opotrebenia lineácnou metódou so stanovenim 2lvoLnosti odbornrn odhadom

Zaiatok V [rok T jrokj Z [rokj 0 I%IuIvania
SpevnenO plochy VO

2010 3 37 40 7,50 92,50
dvore

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Názov v,poet
Vchodisková 1141,34 m2 ZP * 18,92 C/m2 ZP * 2,203 *

49 950 51
hodnotd 1,05

Technická hodnofa 92,50 % z 49 950, 51 C 46 204,22

2.2.3 Pripojka vody

R0ZPOTOV’ IJKAZOVATEE

Kategoria: I . Vodovod JKSQ 827 1)

Hod: 1.1. Vodovodrié pripojky a rády PVC

PoIoka: 1. 1 . c±) Prlpoj ha vody ON 80 mm, vrdtane navftavacieho paso

Kód KS: 2222 Miestne potrubrmé rozvody vody

Rozpoétovy ukazovatel’za inernüjednotku: 1380/30, 1260 = 45,81 C/hm

Poet mern’cli jednotiek: 8, 5 brn

Koelicient vyjadrujüci vvoj cien: = 2,203

Koeficientvyjadrujüci üzemny’vplyv: = 1,05

TECHNICKY STAV

Vpoàet opotrebenia lineárnou metOdou so stanovenIm Oivotnosti odbornrn odhadom

ázov V1;:joHFrok1LrR

Orlpojka icdv 1980 33 17 50 66,00 34,C0

Názov TS[%]

V
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nciIec: Tuioci Bartolomej IsIovsuciku: 30/2013

V’cIIODISKOVA A TE(HNICKA HO1)NOTA

-

900, 71

2.2.4 Votlornerná achta

ROZPO(TOV’V’ U KAZOVATEC

Kategó na:
Bod:
PoIoka:
Kód KS:

1. Vodovod (JVSO 827 1)

5. Vodoroerr2 SacP:a )JVS.O 825 5)
1. 5. a) betónová, oad’o•v’ pak5oo, vrStar:e
2222 Viesoie por bné rozvody vociy

vyhaveri a

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernü jednotku:
Poéet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujuci v’voj den:
Koeficient vyjadrujuci üzemny vplyv:

TECHN1CK\ STAV

7660/30,1260 254,27 €/mi OP
1,50k1,502,20 = 4,95 m308

= 2,203

kM = 1,05

\Jpoet op oePeriia Sitiaároco oetodo. so sOanoverim Sivot oost5 udhoL nyn oohadom

Nazov
ok_TVfrOkI__TLrOkITTT11

_____________________

uzivania

______

I J
Vodomená lachta 1980 33 27 60 55,00 45,00

V’CHOD1SKOVA A TECHNICKA HODNOTA

N’iZOV ypoet

____ ___________

Hodnotaj
\7ychcQzsova

4,95 m OP * 254,27 C/mS OP 2,203 * 1,05 2 911,42oodnot s

TechrickS dodmoha 45,00 % z 2 911,42 C 1 310,14

2.2.5 PrIpojka kanalizácie

ROZPOTOV’ UKAZOVATEE

Kategória:
Bod:
Po1oka:
Kód KS:

Rozpotovy ukazovatel’ za mernü jednotku:
Poéet mernch jednotiek:
Koeficient vyjadrujici v’voj cien:
Koeficient vyjadrujlci ñzemny vplyv:

3850/30, 1260 = 27,80 €i/rr.
8 hrn

= 2,203

= 0,05

Nazov 1vpoet
IVchodisková

8,5 b 45,81 (1/urn 2,203 * 1,05aodriota

Ve(;Lcka hodnota 34,00 1 z 900,71 C

2. Kanaiizácia (JKSO 827 2)
2.2. Kariaiizadoé pripojky a czvody — not ruhl e betónové
2.2.5) PrIpojka kar.aiizScie 05 800 inn

2223 Nliustne kanaizácle

S ana [3
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Zvgi Twcici BartolQrnf______ IcIo nnczidk,j ?(J/ 21)1 ‘?

3. STANOVENIE VEOBECNEJ IIODNOTY

Trh s nehnutel’nost’ami - dopyt v porovnanI s ponukou je v rovnovâhe. Poloha nehnutel’nosti v danej obci -

obchodné centrá hlavné ulice a vybrané sIdliská. Siasn technck stay nehnutel’nosti - nehnutel’nost’
nevyaduje opravu. len ben(i idrbu. PrevládajOca zástavba v okoti nehnutel’nosti - objekty
adrninistratIvnej. ohéianskej vyhavenosti a sluieb, bez zázemia, parkov. Pris1uenstvo nchnutel’nosti - bez
dopadu na cenu nehnuteFnosti. Typ nehnutel’nosti - priazniv’ typ - obchodn’ a prevádzkov’ objekt
s parkoviskorn. Pracovné nionosti obyvatel’stva - obrnedzené pracovné rno.nosti ‘ mieste, nezamestnanost’
do 15 O/ Skladba obyvatel’stva v mieste stavby - priemerná hustota obyvatel’stva. Orientácia nehnuteFnosti k
svetoyrn stranám - orientácia h1avnch rniestnostI áiastoéne vhodná a iastone nevhodná. Kontigurâcia
terénu - rovinat)’, alebo mierne svahoviti pozernok o skione do 5%. Pripravenost’ ininierskych sietI v
bllzkosti stavby - elektrická prIpojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizácia, telefón, dial’kové vykurovanie.
káhlovã tetevIzia. Doprava v okoli nehnutel’nosti - eleznica, autobus, rniestna doprava, taxis1uba, letisko.
Obianska vybavenost’ - krajsk (irad, sOd, banka, daiov irad, vysoká kola, nernocnica, divadlo,
kompletiiá siet’ obchodov a sluieh. PrIrodná lokalita v bezprostrednom okoll stavby - iadne prIrodné Otvary
v bezprostrednorn okolI. Kvalita ivotného prostredia v bezprostrednom okoll stavby - zvQeiiá hluënost’ a
pranost’ od intenzIvnej dopravy. Monosti zmeny v zástavbe - bez zrneny. Monosti d’alieho rozIrenia -

iadna rnonost’ rozirenia. Dosahovanie vnosu z nehnutel’nosti - zven zâujem o prenájom
nehnutel’nostI. Názor znalca - dohrá nehnutel’nost’.

b) Analyza vyuitia nehnutel’nosti:
Ohjektje vyuIvan na projektovan’ Oèel. me vvuitie sa nedá predpokladat’.

c) Analyza prIpadnch rizIk spojen’ch s vyuIvanIm nehnutel’nostI:
Pri stanovovanI veobecne hodnrny sum nezistil iadne vecné bremeiia. ktorch hodnotu by bob rnoThC
staiiov ii:’.
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7nnlpr: 7iirori R.7rtnIninpi cIsIo nosudku: 30/2013

31 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

V’poet vcohecnej hodnoty je vykonany’ rnetódoti polohovej di ferenciácie s pou2itiin metódy vpotu

koefic ientu polohovej diferenciácie podia Metodiky v’Qpoëtu veobeciiej hodnoty iiehnuteinostI a stavieb.

Priernerny koeficient polohovej diferenciácieje zvoIen’ na Orovni 0,80, ktorá zodpovedá priemernému

porneru veohecnej a technickej hodnoty obdobnch objektov v tejto lokalite. ZdôvodneniejednotIivch
Caktorov a ich hodnotenieje uvedené v tabuike.

Priemern koelicient polohovej diferenciácie: 0, 8

U réen ie koeficientov polohove j diferenciácie pre jednotlivé triedy:

I Ti-h s nehnutel’nost’ami
dopyt v p000vnanh s panukou je v
rovnováhe

2
Poloha nehnutel’nosti v (lanep obci - vzt’ah k centru
obce

ohchodné centrá hiavnO ulice a vybrané
sidliské

3 Süasn technick stay nehnutel’nosti
nehnucernost’ nevyladuje opravu, len
heOrul ddr2bu

4 Prevládajuca zásta’ba v okoli nehnutel’nosti
objekty adirdnistxativnej, obOianskej
vybavenosti a slulieb, bez zézemia,
parkov s obmedzen’m pristupom a pod.

PrIs1uenstvo nehnutel’nosti
bez dopadu na cerm nehnuteiriostl

Typ nehnutel’nosti
priazniv’ typ — obchodn’ a previdzkor’r
objekt S parkoviskorr.

Pracovné monosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti

ohmedzené pracovné moOnosti v mieste,
nezamestnanost do 15 %

Skladba obyvatel’stva v mieste stavby

Orientácia nehnutel’nosti k svetovm stranám
or:er:tácia h avru,ch miestriost 1 Otas:otre

Trieda Vpoëet Hodnota

I. trioda III. trieda + 200 % = (0,800 + 1,600) 2,400

11. trieda Axitmetick’ priemer I. a III. triedy 1,600

III. trieda Priernern koeficient 0,800

IV. trieda Ar1tmetick priemer V. III. triedy 0,440

V. trieda III. frieda — 90 % = (0,800 — 0,720) 0,080

Vypo&t koeficientu polohovej diferenciácie:

TriedaIslo Popis
YL_J kpDI*vI

III. 0,800 13 10,4000

1. 2,400 30 72,0000

II. 1,600 8 12,8000

II. 1,600 7 11,2000

III. 0,000 6 4,8000

1,600 10 16,0000

III. 0,800 9 7,2000

II. 1,600 6 9,6000

ii:. 0,800 4,0000

8

‘9

priemern hustota obyvatefstva
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Znalec: Turoci Bartolomej islo 9JJjcuI14: .30012013

vhocira a iasta2a nevodr.á

) Konfiguracia terénu
rovratç’, alebo mieroa svahovty pozerriok

I. 2,400 6 14,00o sk1oe co 5

Ii Pripravenost’ ininierskych sieti v blizkosti stavby
eiektricaá prlpo j a, vodovod, ür ipoj ka
p y:.;, Oaralizácia, Lelefó-., daIkovb I. 2, 00 7 16, 8000
vykur: ;a e, áb oo2 televizia

12 Doprava v okolI nehnutel’nosti
e1ezrica, atoous, m.iesna ocDrava,
:axislizoa, 1e:sko, oa::a uopavi a I. 2, 20 7 6, 8000
pod.

‘13
Obéianska vybavenost’ (ñrady, koIy, zdrav.,
obchody, s1uby, kultñra)

krajsk’ 2rrad, add, nanka, dañov’ drao,
vysoka koLa, nernocoica, divodo, I. 2,400 iO 24,0000
aorrplotrá sio obchodov a siu52eb

14 Prirodná lokalita v bezprostrednom okoll stavby

) 2iadr.e orldodré d0varvv Dezprc)screcinord
V. 0,080 8 0, 6400oko

Kvalita ivotného prostredia v bezprostrednorn okolI
stavby

zvy0ená hludrLost a pra8riost’ od
fIr. 0,800 9 7,2000lntenzivne7 dopravy

16
Monosti zmeny v zástavbe - üzemn rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny IlL. 0,800 8 6,4000

17 Monosti d’a1ieho rozIrenia
Szadca rdoznost rozireriia V. 0,980 7 0,5600

18 Dosahovanie v’nosu z nehnutel’nosti
zv’8en’ záo4erd o prenájorn hrctelnca:i 6, 4000

19 Názorznalca
dobrá r.ehnoteIrost 11. ,600 20 32,0000

Spolu

_____________________

180 273,20

VEOBECNA [IODNOTA S’[AVIEB

Náov poet Ilodnota
Kocficer o1oi

k = 273,2/ 180 1,518diferoacj a

Le0bna iounota
8TR * kD = 9 756 972,90

14811084,86€
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Znulec: Turoci Burto!onui Ic1n nnciidkii: 30/201?

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Základnâ iiroková sadzbaje uva2ovaná podl’a (tdajov.ECB vo vyke 0.50 % (i). miera rizikaje odhado\arlá

vo vke 4,50 % (r) a zat’a2enie dañou z prIjrnu je stanovené dz (i3r)*(100/(100l9)
- (i+r) =

(0,50+4,00)*( 100/(1 00-20)-(0,50+4,00) = 1,13 %

V’NOSOVA HODNOTA
VnosováIiodnotaje stanovená metódou kapitalizácie odëerpatel’ného zdroja poéas öasovo neobrnedzeného

obdobia. Uroková miera v sehe zahña ârokovti sadzhu ECB vo vke 0,50 %. mieru rizika VU 4.00 % a

dañové zat’aenie vo vke dz (i+r)*( 100/(100-19) - (i+r) = Ii]

Hruby vnos
Ako podklad k stanoveniu hrubého v’nosu boli poLIité znárne (idaje o prenájme ohdobnch nehnutel’nosti v

danej lokalite. Vetky priestory sI’i v ease obhliadky schopné uivania. Predpokladan’je preiiájorn priestorov

(EURIrn2/PP).

Náklady sñ urCené

dan zo stavieb - vpoCtorn

poistenie - odbornm odhadorn benej sadzbou z vchodiskovej hodnoty
idrba - odbornni odhadom z v9chodiskovej hodnoty,
správne náklady odhadorn benej sadzbou z hrubého vnosu.
Ostatné náklady sa nepredpokIadajii (najmä energie, sluThy a Cast’ benej .‘idrby, ktoré by hradil prIpadn’

nájornnIk).

Odhad stratyje urCen’ VU vke 10 % z hrubého vnosu znIenéIio o podiel vnosu pozemku. Odhad straty
objektivizuje riziko prenajatia objektu poCas celého obclobiav,1nosovosti.

Hrubi vnos
NájomnéfMJ Nãjomné spolu

Nazov Vypocet MJ MJ Pocet MJ
[€IMJ, roki [€/MJ, !J

I.PP 0,80*3238,01 2 590,41 80,00 207 232,80

1.NP 0,80*3238,01 2 590,41 120,00 310 849,20

II.NP 0,80*3238,01 rn’ 2 590,41 110,00 284 945, 10

I1I.NP 0,80*3238,01 rn1 2 590,41 90,00 233 136,90

F. Podkiovrié 0,90*3238,01 in2 2 590,41 90,00 233 136,90

6dzernr0 kryt 350,77 rn 350,77 .50,00 17 538,50

I1rub VYflOS 1 286 839,40
poIu:

Náklady
—____________

Názov vyna1oeného nákladu Vpoëet Náklad [€/rokl

Prevádzkové náklady
Poistenie 0,10% z 9344228,45 9344,28 9 344,28

flab_z nehnutelnostl 21770 21 770,00

ák1ady naüdrbu I
Be2riã ‘3dr5ba 1% z 0344228,45 9,3442,28 93 442,28

Správne náklady
FSprävne riákLady 1,00 % z286 839,40 12868,39

[ák1adyspoIu: 137424,95
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ntiIei:Turojiiartolornej IsIopostjdku: 30/2013

Odhad straEy

%‘izov

_________
___________________

Vpoéet SpoIuj€/roj1
i:d sraty 20% z 1 286 839,40 128 683,J

{)derpateI’n zdroj

Hrby vynos [€Iro ak1ady[€/roj - Odhad rati€/I okj’
Odd

1 286 839,40 131 424,95 128 683,94 2 020 730, siJ

Vy’poéet vnosovej hodnoty

Doba kapitalizácie:
Zat’aenie dañou z prIjmu: 1, 1 .3 %
Základná üroková sadzba ECB: 0,25 %) Miera rizika: 4 %
KapitaIizaén’ñrokomer: k = )243 + 0,25 + 4) / 100 = 0,0538

Vnosová hodnota
HV (OZ / 2) = 1 020 730,52 / 0, 0538 = 18972 686,06€

3.1.2.2 KOMBINACIA TECIINLCKEJ A V’NOSOVEJ HODNOTY

Technická hodnotastavieb: 9 756 972,90 E
Vriosová hodnota: 18 972 686,06 C

Rozdiel: ( (0 756 972, 90-18 372 686, 06) /18 372 66, 06) ‘130 % = —48, 57 2
Váha: Techrjcká hodno’a: b = 1
Va: Vresovä hodiota: I

Veobecná hodnota vypoéItaná kombinovanou metódou:

— a * [IV + b * TH
VSH— a-b

(1 * 18 972 686.06) -I- (1 * 9 756 972,90)
1 = 14364 829,48€

3.1.3 VBER VHODNEJ 1’IETODY

Kornbinácia je vykonaná podi’a zásad uvedench v prIlohe ë. 3 vyhIáky MS SR ë. 492/2004 Z.z. Váhy
cdnot1jvch hodnôt s urëené s ohi’adom na rozdiel medzi hodnotou vnosovou a technickou hodnotou v
pornere HV: TI-I 1: I. Tento porner pine repektuje stay na trhu s nehnittel’nosfami tohto typu v danom
mieste a ease.

Veohecná hodnota stavieb bola stanovená rnetódou poiohovej diferenciácie a konibinovanou rnetódou.
V’’sledok dosiahnut kombinovanou rnetOdouje o 3,01 % niI od vsledku dosiahnutého metódou polohovej
dilerenciácie. Tento rozdiel je pripustn’ a vyjadruje rozdielnost’ vstupn’Qch (idajov pouit9ch pri ohodnotenI.
V eoheciiá hodnota stanovená kornhinovanou metódou objektIvnejie vystihuje veobecnii hodnotu
predinetnej staby v danorn rnieste k dáturnu ohodnotenia pri jej prIpadnorn poctivorn predaji v henorn
‘bchodnom styku.
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Znalec: Turoci Bartolomej IsIopjsudku: 30/2013

Meodav’poètu veobecnej hodnoty stavieb

______________________

HodnotjfjJ

Meióda pnlohovej diferenciacie 14811 O84,86

Kornbinovani rnetdda 14 364 829,48

______________________ ___________—

— —

___________

Ako vhodn meLóda na stanoveniie VH taviob boa pouiiá kombinovani metOda

nui iseobecita hodnota stan by: 14364 329,48 FUR

SIrnia 20



Znalec._ThrociBarolcmgj Islo i:osudku: 30/2013

HI. ZAYER

1. VEOBECNA HODNOTA

RkapituIácia:
Stavby:
\J5bca hodnota kombinovano’; a vrusovou rnetodo: 14 364 829, 8 C
Vlecrocná hcdncr: oolohovou W feyencláciou: 14 611 084,86 t7

Ako vhodná metóda na stanovenie VH stavieb bola pouitá kombinovaná metóda

2. REKAPITULACIA VEOBECNEJ HODNOTY

Nazov

__

jVeobecnahodnotaj
Stavby

BudovaS.s. 1002 (p.5.1/i, 1/2)

Pcdzemri’ k:yt (p.5.1/i, 1/2)

IPrIsIuenstvo
Ploty okolo parkov

Spevnené piochy vo dvore

Pripojka vdy

Vodc•v:ernS Sachta 1 928,87

Pr’LDojka kar.aiizScie

Zaokrñhlená VSH spolu

________ ____

14 360 000,00 €

rr
-

-,-‘ N
/ \ EP ‘--.

-

c

/
—

13 757 161,13

504 522,97

31 049,76

68 024,76

450,87

p

1 69143

14 364 829,48

V2eobecnS hodnoha stavieb a pozernkov je spolu:

Slovom: Strnást’miliónovtrjstoestdesiattjsic Eur

V Kivanooh dna 28.5.2013

14 360 000,00

Turoc: i
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jjxle:Turoci Burtolomef IsIo posudku: 30/2013

iV PRILOHY

• Objednávka. 1117341/SL,zodña 16.5.2013

• Vpis z katastt-a nehnutel’nostI, vytvorené cez katastráiny portal, düa 28.5.2013, z listu

vlastnIctva ë. 163, k.á. Letná, obec Koice - Stare inesto.

• • Kópia z katastrálnej mapv, k.ü. Letná, zo dna 29.5.20 13, vvdaná Správou katastra Koicc I,

pod é. K-18071/2013.
• • Evidenën list prevádzkovej budovy

• Situaéná schema
• Situaéná schema - satelit

• Doklad o veku stavby - Podzemny kryt

• Dispoziëná schema
• Dispoziëná schema - budova .s. 1002 - I.PP

• Dispoziëná schema - budova C.s. 1002 - l.NP

• DispoziCná schema - budova C.s. 1002 - iI.NP

) • Dispoziëná schema - budova C.s. 1002 - II1.PP

• DispoziCná schema - budova C.s. 1002 - podkrovie

• Dispoziëná schema - podzemny kryt

• Fotodokurnentácia
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I
Objednávka - návrh küpnej zmluvy 111 7341/SL

Datum obednávky: 1 6.05.201 3

Qbjedflávatel Dodávatel’:21065

1±elezniná spoIonost’ !ng. Gartolomej Turoci

‘Cargo Slovakia, a.s. Hviezdoslavova 2

DrleñOva24 04801 Roñava

820 09 Bratisava
o’ Dkresn sid 6ratsIava

Odd’ei Sa, vo2ka a. 3496/B

35914921

ä DPH: SK2021920065

,Fj(türuzaIitenaadresu: r1iesto dodania sluby

±etezfliëflá spoloënost’ Cargo Slovakia, as. Zelezniãná spoloënost’ Cargo Slovakia, a.s.

SekCia LlãtOv&ctVa a dan ekcia správy majetku
Dr:eñOVá 24 Zelezniãná 1
820 09 Bratislava 042 72 Koice

Ter,nhn dodávky: Kontaktnä osoba: Platobné podmienky: Uhrada v mene:

Den 31.05.2013 Ing. Ballová 055/229 5569 splatnost’ do 60 dni EUR

Pot. fs.sI. Názov stubyI CPV Mnostvo Jed.cena Cena c&kom

u01 1SL15013 Znalecké posudky /71319000-7 1,000 JV 2,500,00 2.500,00

Vypracovanie znaleckého posudku vo veci stanovonia veobecnej

hodnoty sta’by (Admnistrativna budova) v katastránorn Ozemi Letnã,

Ko6ice - Stare mesto, Koice I. Cena v zmysle cenovej ponuky.

Ce!ková hodnota bez DPH v EUR 2 500,00

Faktüra musi obsahovat’ ëIslo Objednávky. Neoddelitel’nou prIlohou kadej Faktüry je original Akceptaëného

protokolu/alebo Preberacieho protokolu, alebo Dodaci list, podpIsany oprávnen9mi zástupcami oboch ZmluvncF

strán.
V prIpade, ±e Faktüra nesplña poadované náIeitosti, je ZSSK CARGO oprávnene vrãtit’ ju bez zaplatenia v lehot

ej splatnosti Partnerovi. Dñom doruëenia opravenej/doplnnej/novej Faktüry so vetk’Smi poadovanmi

náleitost’ami, zaIna plynüt’ nova lehota splatnosti v zmyAle dohodnutych p1atobnch podmienok.

Neoddelitel’nou süëast’ou objednávky sü veobecné obq odné podmienky ZSSK CARGO.

Datum, p iatka pocipis Datum, p, iy.tka a podpis Datum, peëtaa’1

obe nay’ l’a hednávate1’a dodáv’atea

He. Matej ambâek Mgr. ‘\Iena Klenentová

riaditet’ Odboru riadenia riaditePa Sekcie ohstarävania

logistiky a nákupu a inetodiky

Zelezniënej spoloenosti Zelezni0nej spoloënosti --

Cargo Slovakia. as. Cargo Slo’akia, as. Xnc,. Onr oc’:,

OLST

4 , ,4, r.’,44 A ‘0:

—

-. A

‘flt ‘Ad nsoha / TElefdn / E-’rail/ Fax / Mob/I 1/
Jjrrn,’.3 /‘lata’ová/ 421 220292407/hat2!o,’a,/arrnII’ dscii3osk/ /
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V’’PS Z XATASTRA NEHNUTELNOST1

CkreS Koce I Vytvorené cez atastráIny portal

Obec KOSICE - STARE MESTO Datum vyhotcvena 28.05.2013

Kafastrálfle üzene. Letná as vyhotovenia 07:25:41

V’PIS Z LISTU VLASTNiCTVA ë. 163
ASTA MiJETKOVA PQDSTATA

Stavby
Sápisné OisIo na parcele IsIo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

1002 11 1 3 budova 201

Právny vzt’ah k parcele na ktorej Iei stavba 1002 je evidovan’ na liste vlastnictva ãislo 11620.

1002 1/ 2 3 budova adm. a pam. tabul’a, 201

Právny vzt’ah k parcele na ktorej lei stavba 1002 Jo evidovan’ na liste vlastnictva öislo 11529.

Legenda:
Oruh stavby.

3 - Budova eIeznic a dráh

Druh chrdnenej nehnuteinosfi.

201 - Nehnutelná kultOrna pamiatka (národná kultürna pamatka)

Kdd um,estnenia stavby:
1 - Stavba postavaná na zemskom povrchu

OASDB: VLASTNICIAINEOPRAVNENEOSOBY
Por. ãislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IOO) a SpoluvlastnIcky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnIka

(Jastnik právneho vzt’ahu: Vlastriik

I Zelezniëná spoIonost’ Cargo Slovakia, a.s., Drieñová 24, Bratislava, I / I
PSC 820 09, SR

ieo
Ttul nadobudnutia iadost’ o zápis - Osvedëenie N 511/2004, Nz 8982712004, Z-994/2005 v.z.230/05

OASCDARCHY
.SKCA Bez zápisu.

me Udaje:

Bez zápisu.

‘ Poznámka:
Bez zápisu.

nforrnatIvny v’pis Ill AtuaItzãcia katastráneho pcrtáu: 24.05.2013
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Sprovo kotostro Koice /2013
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DISPOZICNA SCHEMA
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1. \“stnp
‘ chodbj

2. Protiph•ri
— prcdscO

3. 7o[lielSrcO
4. Spr:h
5. Oblick5rei5
6. Ukryt — chodba
7. Potr’avnv
8, Str5
9. VelitI

0. Vcdjr7icj
II Ziist c”d5.slii’ih

2. ‘Cclcuraf
3. DiInopis
4. RScl O Still) CS

I 5. iii 0 rn iestiiosr’
6. Di$pecr
7. [)ispccr
8 9, liIav.,cr

0/NACENIE MIESINOSTI

1-1,70 rn’
5,50 rn

‘4,50 rn

2,50 n
3,60 rn1
64,80 nO
5,50 rn’
3,20 rn1

9,00 0
8,55 rn1
29,25 rn’

7,20 rn
6,80 rn

7,90 ii

25,25 ni
4,75 rn

6,1)1)
11,57 nI

20.2). Dispe2cri 9,20 rn2
22. Zarneotnanci Kr.a 0 15,40 m2
23. PrachouS kornora 3,25 rn
24. Pro0plvn.prcdsicO 2,70 rn
25. N0dzov2 chod 4,80 m1
26. Annilcla 15,60 rn1
27. Odpo0ivSrcn 10,80 in1
2$. I’rn’5 pornoc 5,40 rn1
29. UniyvSrka .- \VC 8,10 in1
30. Sklad rnsIikj 2,10 [10

3) Pisrcn 7,95 rn1
31 Ii(truvcnt,kornor1 28,90 rn
33. Sklad pohon.l5tok 1,45 rn
3$, AkurnuI5’ 3,65 ‘n
35. Prachov5 kuinora 3,2(1 rn
36. Strojovna

. 6,45 rn
LCrIca

U$i tkova ploctIa cclk(i,ll: 35I).77rn’

CcIko5’ objcrn krytn. 9,4m’



Pohrad juho západn” Pohrad severo západn
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Zncilec: Turoci Bcirtolomej IsIo posudku: 30/2013

V. ZNALECKA DOLOKA

Znalck’ posudok sorn vypracoval ako znalec zapIsa’n v zozuarne znalcov, tltnoënIkov a prekladatel’ov
vedenorn \linisterstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod ë. 913620 zo d6a17.3.2006 pre odbor:
37 00 00 StavebnIctvo, odvetvie: 37 01 00 R)iemné stavby, 37 10 02 Odhad hodnoty nehnutel’nostI,

37 1000 Odhad hodnoty stavebnch prác, e’idenëné ëIslo znalca: 913620

Ziialecky (ikon je zapIsan pod poradov’m isIorn 30/2013 znaleckého dennIka ê. 14/13

Za znalecky (ikon a vzniknuté náklady r’Iètujern podl’a vyiiëtovania na základe priIoeného dokiadu . 30/20 13

-

- Ing. Turocrnej
Ire. fi;o,j TUR’i

34/1
(J2 /2 Krivaj

Strdna Ii)


