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Zmluva o zriadeni zaloZného priva na nehnutelnosti ¢. 2

uzavreta medzi stranami:

1. ZaloZny veritel’:

nazov : Ministerstvo hospodarstva a vystavby SR
sidlo : Mierova 19, 827 15 Bratislava 212

1CO : 00686832

konajuci : Ing. Tomas Malatinsky, MBA, minister

v zastﬁpeni]

nazov - Slovenska agentira pre cestovny ruch
sidlo - Dr. V. Clementisa 10, 821 02 Bratislava
1ICO : 35653001

konajuci : Ing. Marta Kuéerova, generalna riaditel’ka

na zaklade splnomocnenia zo diia 26.10.2011

(d’alej len ,,ZaloZny veritel™)

2. ZiloZca:
meno - Ing. Zdenko Oringak, rod. Orin¢ak
bytom ; '

nar.
(d’alej len ,,ZaloZca“)

(Z4lozny veritel’ a ZaloZca dalej aj ako “Zmluvné strany”’)

3. Prijimatel’:

nazov :ZEN., sr.0.
sidlo : Krvavé pole 262/38, 060 01 Kezmarok, Slovenska republika
zapisany v : Obchodnom registri Okresného stdu Presov,
oddiel: Sro, vlozka &.: 13633/P
konajuci : Ing. Zdenko Orincék, konatel
ICO : 36 480 941
DIC : 2021685358
banka i

&slo uétu (vratane predéislia) a kod banky pre refundaciu: ¢
postova adresa’:

(d’alej len ,,Prijimatel™)

? Vyplni sa v pripade, ak je podtova adresa (korcipondentna adresa) Zmluvnej strany odlidna od adresy jej sidla
' Vyplni sa v pripade, ak zmluvu uzatvéara sprostredkovatel'sky organ pod riadiacim organom, ktory kond v mene riadiaceho
organu
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PREAMBULA

A. ZaloZca a ZaloZny veritel' (v Zmluve o poskytnuti NFP oznaCeni ako prijimatel’ a
poskytovatel') uzatvorili zmluvu o poskytnuti NFP zo dia 7.6.2010, reg. &.
DM0902/099/2010, ITMS kéd projektu 25130120099. ZaloZca bol obozndmeny so
zavizkami vyplyvajicimi prijimatelovi zo Zmluvy o poskytnuti NFP, ktorych
splnenie sa zabezpecuje touto zmluvou.

B. Na zéklade zmluvy o poskytnuti NFP mézu vzniknit’ Zaloznému veritel'ovi alebo
inému organu Slovenskej republiky, ktory na zéklade zakona alebo v sulade s nim
vstlipi na miesto Zalozného veritel'a, pefiazné pohladdvky, vo vztahu ku ktorym si
Zalozny veritel' Zeld, aby ich zaplatenie a uplné uspokojenie bolo zabezpefené
zriadenim Zalozného prava podla tejto zmluvy a ZéloZca suhlasi so zriadenim
Zalozného prava podla tejto zmluvy.

C. Podmienkou preplatenia Ziadosti o platbu NFP podla Zmluvy o poskytnuti NFP je
uzavretie a uéinnost’ tejto zmluvy a vznik ZaloZného prava podla tejto zmluvy za
podmienky, Ze hodnota Zabezpetenia v zmysle tejto zmluvy je vySSia alebo rovna
sume aktudlne poZadovanej na preplatenie v predloZenej Ziadosti o platbu a vo
vietkych skér preplatenych Ziadostiach o platbu, ak je to relevantné.

CLANOK 1. - DEFINICIE

Ak nie je medzi ZaloZnym veritelom a ZéloZcom vyslovne dohodnuté inak, nasledujuce
pojmy uvedené s velkym pismenom budu mat’ v ZaloZnej zmluve niZ3ie uvedeny vyznam:

bezodkladne — najneskor do 7 dni od vzniku skutoénosti rozhodnej pre poéitanie lehoty; pri
poéitani lehdt je prvym diiom lehoty defi nasledujici po dni vzniku prisluSnej udalosti;

Kataster nehnutel’nosti znamena geometrické uréenie, stpis a popis nehnutel'nosti. Kataster
nehnutelnosti sa zriaduje zdkonom & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zéapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam v platnom zneni. Stgastou katastra st tdaje o
pravach k tymto nehnutelnostiam, a to o vlastnickom prave, zéloZnom prave, vecnom
bremene, o predkupnom prive, ak m4 mat G&inky vecného prdva, ako aj o pravach
vyplyvajucich zo sprévy majetku 3tatu, zo spravy majetku obci, zo spravy majetku vyssich
tizemnych celkov, o ngjomnych pravach k pozemkom, ak najomné préva trvaju alebo maju
trvat’ najmenej pét’ rokov.

NFP znamena nendavratny finanény prispevok;

zakon o RPVS — znamena zékon & 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlich verejnej
spravy a o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni;

Zabezpetena pohladdvka znamena pohladavku, ktord je pre ucely tejto zmluvy tvorena
vetkymi stiéasnymi a budficimi pohladavkami vo&i ZaloZcovi, resp. vo¢i prijimatelovi, ak
tento je osobou odlisnou od ZaloZcu, bez ohladu na &as alebo okolnosti ich vzniku aich
pocet, nasledovne:

a) pohladdvkami vzniknutymi zo Zmluvy o poskytnuti NFP alebo na zaklade Zmluvy
o poskytnuti NFP, a to bez ohl'adu na pravny dévod ich vzniku, vo vySke istiny takto
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vzniknutych pohladavok voéi ZaloZcovi, resp. voéi prijimatel'ovi, ak tento je osobou
odlidnou od ZaloZcu, spolu s prisluienstvom, sucastami andkladmi vynaloZenymi
Zéaloznym veritel'om v suvislosti s udrZiavanim hodnoty Zalohu; to znamena, Ze
pravnym dévodom vzniku pohladavky voéi ZaloZcovi, resp. vo¢i prijimatelovi, ak
tento je osobou odlidnou od ZaloZcu, podla tohto pism. a) mbze byt

i) odstipenie ZaloZného veritela od Zmluvy o poskytnuti NFP alebo iné
ukonéenie Zmluvy o poskytnuti NFP inak ako Uplnym splnenim vietkych
zavizkov ZaloZcu, resp. prijimatel’a, ak tento je osobou odli$nou od ZéloZcu,

(ii)  ziadost' o vratenie finan&énych prostriedkov, ktoré zostali ZaloZcom, resp.
prijimatel'om, ak tento je osobou odli$nou od ZaloZcu, neuhradené, ak sa
prijimatel’ a poskytovatel' nedohodni inak v stlade s platnym usmernenim
k nezrovnalostiam vydanym Ministerstvom financii SR, resp. inym
relevantnym organom,

(ili)  vydanie bezddvodné obohatenia, ktoré vznikne alebo vzniklo v stvislosti so
Zmluvou o poskytnuti NFP,

(iv)  akykol'vek iny pravny tkon, ktory zaklada zavizok ZéloZcu, resp. prijimatel’a,
ak tento je osobou odlidnou od ZaloZzcu voc¢i ZéaloZznému veritelovi podla
Zmluvy o poskytnuti NFP alebo v suvislosti s fiou,

b) pohladidvkami vzniknutymi zo zdkona o RPVS alebo in¢ho v3eobecne zavizného
pravneho predpisu v nadviznosti na pravne postavenie ZaloZcu, resp. prijimatela, ak
tento je osobou odli¥nou od Zélozcu, podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP, a to vo vyske
stanovenej prisluinym orgidnom podla tychto vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov;

Zabezpedenie znamend zalozné pravo, zabezpeCovaci prevod prava, zabezpelovacie
postipenie pohladavky, zadrzné pravo, prevod alebo postipenie so spétnym prevodom alebo
postupenim (repo), ako aj akukoI'vek inti zmluvu alebo dojednanie podl'a akéhokol'vek prava,
ktoré ma podobny udel alebo G&inok, ktorymi sa zabezpefuje Zabezpefend pohladavka
Zalozného veritel'a;

Ziloh podla tejto zmluvy predstavuje nehnutelnosti uvedené v ¢l. 2 ods. 2.1 tejto zmluvy.
Zilohom podPa tejto zmluvy méZzu byt pozemok, stavba, rozostavani stavba, byt alebo
nebytovy priestor zapisané na prislu$nom liste vlastnictva, ktoré si Uplne majetkovopravne
vysporiadané. Ak sa v tejto zmluve pouZiva pojem Zaloh, tento pojem zahfila vietky veci,
ktoré tvoria Zaloh ako aj ich jednotlivé Casti, sucasti a prisluSenstva, ato aj pokial ide
o jednotlivé spoluvlastnicke podiely k Zalohu alebo k jeho <Castiam, suastiam alebo
prislusenstvu;

Zaloiné privo znamena zalozné pravo podla § 15la a nasl Obclianskeho zakonnika
zriadené touto ZaloZnou zmluvou;

Zmluva o poskytnuti NFP znamend zmluvu o poskytnuti nendvratného finan¢ného
prispevku uzavretd medzi Zmluvnymi stranami dfia 7.6.2010 zaevidovani pod Cislom
DM0902/099/2010 v platnom zneni;

orgin finanénej kontroly — je prislu§ny organ v zmysle zékona €. 440/2000 Z. z. o spravach
finanénej kontroly v zneni neskorSich predpisov a v zmysle zék. €. 502/2001 Z. z. o finan¢nej
kontrole a vnitornom audite v zneni neskor3ich predpisov; organom finan¢nej kontroly je aj
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samostatné oddelenie spravneho konania Ministerstva financii SR ako odvolaci
a preskiimavaci organ voti prvostupfiovym rozhodnutiam sprav finanénej kontroly.

CLANOK 2. - PREDMET ZMLUVY, ZRIADENIE A VZNIK ZALOZNEHO PRAVA

21

2.2

23

2.4

2.5

Predmetom tejto zmluvy je dohoda Zmluvnych stran o zriadeni Zalozného prava

k Zalohu za uéelom zabezpedenia a uspokojenia vietkych Zabezpetenych pohladavok

Zalozného veritela.
Ziloh podPa tejto zmluvy je tvoreny nasledovnymi nehnutel’nost’ami :

a) stavba — budova so siapisnym ¢&islom 267, postavend na pozemku
s parc.&. 771/1, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera 1459
m2, k.. Svabovce, obec Svabovce, okres Poprad, zapisand na liste
vlastnictva & 499, vedenom Katastralnym tradom v Presove, Sprava
katastra Poprad,

b) pozemok s parc. & 771/1, pozemok evidovany ako parcela registra “C”
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 1459 m2,
nachéadzajuci sa v k.. Svabovce, obec Svabovcee, okres Poprad, zapisany
na liste vlastnictva &. 499, vedenom Katastralnym uradom v PreSove,
Sprava katastra Poprad,

c) vonkajSie upravy — vodovodna pripojka, kanalizaéna pripojka, plynova
pripojka, elektricka pripojka, vonkajsie schody, spevnend plocha, plot €.
1,plot&. 2

Znaleckym posudkom &. 078/2013 zo dia 20.5.2013 vyhotovenym Ing. Brunom
Borofom, znalcom zapisanym v zozname znalcov z odboru stavebnictva, odvetvie
pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti, vedenom Ministerstvom
spravodlivosti, bola uréena vieobecna hodnota zélohu vo vyske 529.000,00 €.

Na zabezpedenie vietkych Zabezpetenych pohPadavok tymto ZaloZca zriaduje v
prospech ZaloZného veritel'a Z4alozné pravo k Zalohu a ZaloZny veritel' toto ZaloZné
préavo prijima. Ako najvyssia hodnota istiny, do ktorej sa Zabezpetena pohladévka
zabezpetuje sa urtuje 484.997, 21 £

Zalozné pravo k Zalohu vznikne zapisom 74lozného prava do Katastra nehnutel'nosti.

74lo¥ca sa zavizuje bezodkladne po podpisani Z4&loznej zmluvy poZiadat’ o zapis
Zé&lozného prava k Zélohu do Katastra nehnutelnosti. ZaloZca sa zavézuje dorucit
7aloynému veritelovi list vlastnictva pouZitelny pre pravne tkony nie stari ako 10
dni pred diiom dorugenia ZaloZnému veritePovi, na ktorom je zapisané zaloZné pravo
podla tejto zmluvy v prospech 7alosného veritela, a to najneskor v lehote podla
lanku 3 odsek 3.3 pismeno €) tejto zmluvy. Na zriadenie a vznik ZaloZného prava
podla tejto zmluvy sa v plnej miere vztahuji vietky ustanovenia &l. 6 ods. 6 2 ods. 7
Prilohy & 1k Zmluve o poskytnuti NFP.

Hodnota Zalohu sa urdi znaleckym posudkom nie star§im ako 3 mesiace
vypracovanym sidnym znalcom z pristusného odboru podla vieobecne zavizného
pravneho predpisu upravujuceho ocefiovanie nehnutelnych veci a spdsobom urdenym v
tomto vieobecne zaviznom pravnom predpise.
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Pre vylugenie akychkol'vek pochybnosti sa uvadza a Zmluvné strany su si vedomé, Ze
povinnost’ Zalozného veritel'a poskytovat’ plnenie podla Zmluvy o poskytnuti NFP je
viazana aj na splnenie podmienky uvedenej v ¢l. 6 ods. 6 pism. d) Prilohy &. 1
k Zmluve o poskytnuti NFP, podl'a ktorej musi byt vy¥ka Zabezpefenia rovna alebo
vy&sia ako sudet uz vyplateného NFP a tej asti NFP, ktord prijimatel’ Ziada vyplatit’
na zdklade predloZenej Zziadosti o platbu. To znamend, Ze v pripade postupného
zriadovania Zalozného prdva, je jednou zpodmienok uvolnenia ¢&asti NFP
preukézanie zriadenia Zalozného prava zabezpecujiceho aj tito edte neuvolnent Cast’
NFP, ktoré bola obsiahnut4 v konkrétnej Ziadosti o platbu prijimatela.

Hodnota Zalohu stanovena podl'a ods. 2.5 vysSie je platna 3 roky od jej stanovenia. Po
uplynuti tohto obdobia je Zalozca povinny predloZit’ novy znalecky posudok na
stanovenie aktudlnej hodnoty Zalohu nie starSi ako 3 mesiace. V pripade, ak nova
hodnota Zalohu nezodpoveda vyske Zabezpefenej pohl'adavky, ZaloZca je povinny
Zaloh doplnit’ minimédlne do vy$ky Zabezpedenej pohladavky. Ak je ZaloZca
subjektom odli$nym od prijimatela, vSetky zavdzky podla tohto odseku 2.6 je
povinny plnit’ prijimatel’ namiesto ZaloZcu.

CLANOK 3. - ZAVAZNE VYHLASENIA A OSOBITNE POVINNOSTI

3.1
(@)
(b)

(d)

(¢)

®

(2)

ZaloZca poskytuje Zaloznému veritel'ovi nasledujice vyhlasenia:
Zaloh a kazda jeho &ast’ je vol'ne prevoditel'na;

Ziadne ustanovenie ziloZnej zmluvy nie je v rozpore s ustanovenim Ziadneho
dokumentu, ktorym je ZaloZca viazany;

Zalozca je jedinym a vyluénym vlastnikom Zalohu a kaZdej jeho Casti; vSetky
podmienky stanovené v ¢lanku 6 ods. 6 Prilohy ¢. 1 k Zmluve o poskytnuti NFP
tykajtice sa Zalohu si splnené;

Zéloh ani Ziadna jeho &ast’ nie je zataZena Ziadnym inym Zabezpefenim, ani inym
pravom tretej osoby (vratane prava na zaklade zmluvy o zmluve budicej, predkupného
prava, ngjomného prava na dobu dlhsiu ako jeden rok alebo akéhokol'vek iného prava
obmedzujiceho volné uZivanie Zalohu alebo nakladanie s nim, ibaZe s tym vyslovi
Zalozny veritel predchadzajuci suhlas);

Zladnu dispoziciu so Zalohom alebo jeho ¢astou nie je moZné povaZovat’ za prevod
Zalohu alebo jeho &asti v beinom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu
podnikania ZaloZcu podla ustanovenia § 151h Obcianskeho zdkonnika;

Zélozné pravo predstavuje nepodmienené, neodvolatel'né a absolitne pravo Zalozného
veritel'a vykonat' toto ZaloZné pravo predajom Zalohu alebo akejkol'vek jeho Casti v
stlade s podmienkami ZaloZnej zmluvy, a to bez akéhokol'vek rozhodnutia alebo
stihlasu akéhokol'vek orginu alebo inej osoby; za rozhodnutie resp. suhlas podla
predchadzajiicej Casti vety sa nepovazuje postup podla €l. 6. tejto zmluvy;

v pripade predaja Zalohu alebo jeho ¢asti ZaloZnym veritelom, Zalozca zostava
vyluéne zodpovedny voéi jeho nadobidatel'ovi za akékol'vek vady Zalohu;
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sa nevyskytla alebo netrva Ziadna skuto&nost, ktora by branila ZaloZcovi alebo jeho
opravnenym zastupcom Vv platnom uzatvoreni tejto zmluvy,

na uzatvorenie tejto zmluvy Zalozcom, na vykondvanic jeho prdv a na plnenie jeho
zavizkov ztejto zmluvy nie je potrebny sihlas, povolenie alebo vyjadrenie
akéhokol'vek orgénu ZaloZcu, v zmysle vnttornych dokumentov a pravidiel ZaloZeu,
alebo inej tretej osoby vzmysle vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a vnutornych noriem ZaloZcu, a ak nejaky taky sthlas, povolenie alebo vyjadrenie su
potrebné, boli udelené;

ZaloZcovi nie s zname Ziadne skutoénosti, ktoré brania alebo by mohli branit’ vzniku
Z4lozného prava alebo vykonu Zalozného prava v zmysle &l 4. tejto zmluvy.

Kazdé z vyhlaseni Zalozcu podl'a odseku 3.1 vy3sie sa bude povazovat' za zopakované
ku dilu predloZenia tplnej Ziadosti o platbu vzmysle Zmluvy o poskytnuti NEFP.
Kazdé z vyhlaseni Zalozcu podla odseku 3.1 vy&Sie sa bude aplikovat k tomu Zalohu,
ktory je majetkom ZéloZcu ku diiu takéhoto vyhlasenia a tieZ ku difu, v ktory sa takéto
vyhlasenie povaZuje za zopakované podl'a predchadzajiicej vety.

Do tplného splnenia vietkych Zabezpeenych zavizkov voti ZéloZnému veritel'ovi sa
ZéloZca a v pripade povinnosti uvedenej v pism. (€) tohto odseku, namiesto ZaloZcu
Prijimatel, zaviizuje plnit’ nasledovné povinnosti:

bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Zalozného veritel'a ZaloZca nesmie Zaloh:

(i) scudzit’ (najmi predat, darovat’, zamenit' s vecami inej osoby, vlozit’ ako vklad do
zékladného imania obchodnej spoloénosti alebo druZstva, podielat’ sa nimi ako
vkladom na podnikani iného podnikatel'a); v pripade prevodu Zéalohu Zalozné
pravo nezanika a pdsobi v plnom rozsahu podra tejto zmluvy na nadobudatela,

(ii) zriadit’ k Zalohu vecné bremeno, zalozné pravo alebo iné obdobné pravo, ktoré by
stazovalo vykon prav ZaloZného veritela zriadovanych touto zmluvou,

umoznit’ Zalonému veritel'ovi alebo nim poverenej osobe pristup k Zalohu za ti¢elom
jeho obhliadky, pripadne vykonania vietkych tikonov potrebnych k oceneniu Zalohu,
vykonu Zalozného prava, udrZiavacich prac, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre
zachovanie hodnoty Zélohu alebo vykonania inych zistovani, ktoré mdzu byt’ pre
Zalozného veritel'a relevantné,

poskytnit’ Zaloznému veritelovi alebo nim poverenej osobe potrebndi suginnost” pre
ttely pism. b) vysSie, spolivajucu najmd v poskytnuti udajov a prislusnej
dokumentécie ZaloZznému veritel'ovi alebo nim poverenej osobe;

zabezpetit bezodkladne po uzatvoreni tejto zmluvy zapis Zalozného prava k Zalohu

v Katastri nehnutePnosti vzmysle ust. § 151 e ods. 2 Obcianskeho zdkonnika
a zaplatit' vietky poplatky spojené suvedenym zépisom zdloZného prava v zmysle
prislusnych pravnych predpisov

najneskor spolu so Ziadostou o platbu predloZit’ ZloZznému veritelovi:
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geometricky plan v pripade, ak dochaddza k rozdeleniu pozemkov atento nie je
sucast’ou predloZeného znaleckého posudku a zaroveti

fotok6piu  Rozhodnutia o povoleni vkladu a vypis zprislusného listu
vlastnictva vedeného Katastrom nehnutelnosti vo forme  pouZitelnej na pravne
ukony, nie star§im ako 10 dni, na ktorom:
je ako zaloZca uvedeny vyluéne ZéloZca,
je vyznaceny zapis ZéaloZzného prava k Zalohu v prospech ZaloZného veritel'a,
je Zaloh zapisany tak, aby bolo podla ndzoru Zalozného veritel'a zrejmé, ktoré
Nehnutel'nosti tvoria Zaloh v prospech ZéaloZného veritel'a

podl'a nazoru ZaloZného veritela nie je Ziadny zépis, ktory sa negativnym spésobom
tyka platnosti a/alebo vykonu zaloZného prava (najméd pozndmkam o zadati vykonu
zalozného prava a iné),

sa nenachddza zapis ZaloZzného prava k Zalohu v prospech tretej osoby

informovat® zaloZného veritela o kazdej zjavnej vade Zélohu, ktord nie je moZné
odstranit’ do piatich pracovnych dni odo dfia, kedy sa vada stala zjavnou;

doplnit’ Z4loh tak, aby jeho hodnota neklesla pod hodnotu, ktori mal pri uzatvoreni
tejto zmluvy, a to bezodkladne po zisteni poklesu hodnoty Zalohu alebo po vyzve
Zélozného veritel'a; prava a povinnnosti ZaloZcu uvedené v &l. 2 ods. 2.6 a &l. 3 ods.
3.6 tejto zmluvy zostavaji nedotknuté.

V pripade, ak podl'a ZaloZného veritela ZaloZca nesplni svoje povinnosti uvedené
vods. 3.3 vy8ie, ZaloZny veritel mé4 pravo vykonat akékolvek tkony za téelom
udrZiavania hodnoty Zalohu alebo obstarat’ znalecky posudok vo vlastnom mene.
ZaloZca sa zavizuje nahradit ZiloZnému veritelovi vsetky naklady, ktoré mu
v suvislosti s tym vznikli. V pripade, ak je ZaloZca subjekt odlisny od prijimatela,
plati namiesto tohto ods. 3.4 ods. 3.6 tohto &lanku.

ZaloZca sa zavizuje na svoje vlastné naklady:

(@  uskutoCnit’ kaZdy tikon a poskytnut’ vetku sd&innost, ktord ZaloZny veritel
bude podla vlastného uvaZenia vyZadovat' na vznik, trvanie alebo ochranu
akeéhokol'vek svojho prava vyplyvajliceho podla alebo v stvislosti so ZaloZnou
zmluvou, a to najmi v suvislosti s vykonom ZaloZného prava;

(b)  podpisat’ akékol'vek zmluvy a uskuto¢nit’ akékol'vek ostatné tikony, o ktorych
Zalozny veritel’ rozhodne, Ze su potrebné alebo Ziaduce na platnost’ a tiginnost’
Ziloznej zmluvy a Zalozného prava nou predpokladaného alebo na
zabezpefenie Zabezpeenej pohladavky dostatoné podla ohodnotenia
Zilozného veritel'a, alebe pre vykon akéhokol'vek prava ZiloZného veritela
podl'a ZaloZnej zmluvy;

(c)  poistit’ Zaloh v rozsahu a spdsobom uvedenym v &l. 6 ods. 7 Prilohy &. 1 k
Zmluve o poskytnuti NFP;

(d)  vykonat' vSetky potrebné pravne tkony za udelom zabezpe&enia toho, Ze
najneskor pri podani Ziadosti o platbu podl'a Zmluvy o poskytnuti NFP poistna
zmluva (zmluvy) podla pism. (c) vys§ie bude (budi) obsahovat vinkulaciu
poistného plnenia v prospech Zélozného veritel’a tak, aby v pripade, ak nastane
poistnd udalost’ poist'oviia vyplatila poistné plnenie ZaloZnému veritel'ovi bez
d’alsich podmienok, ibaZe snimi ZaloZzny veritel' vyslovil predchadzajuci
sihlas, a to az do zéaniku tejto zmluvy; ZaloZca je povinny preukazat’ splnenie
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povinnosti podla tohto pism. (d) Zéiloznému veritelovi najneskor spolu
s podanim Ziadosti o platbu podla Zmluvy o poskytnuti NFP.

V pripade, ak je ZaloZca subjektom odlinym od prijimatela, Zmluvné strany sa
osobitne dohodli, Ze prijimatel’ je povinny doplnit’ Zéloh tak, aby jeho hodnota neklesla
pod hodnotu, ktort mal pri uzatvoreni tejto zmluvy v zmysle ods. 3.3 pism. g) tohto
&lanku. Zalozny veritel’ je v pripade nesplnenia takejto povinnosti opravneny vykonat’
akékol'vek tkony za ugelom udrZiavania hodnoty Zalohu alebo obstarat znalecky
posudok vo vlastnom mene. Prijimatel sa zavézuje nahradit’ Zaloznému veritel'ovi
vietky naklady, ktoré mu v stvislosti s tym vznikli.

CLANOK 4. - VYKON ZALOZNEHO PRAVA

4.1

4.2

4.3

4.4

Ak Zabezpedena pohladavka nie je riadne avas splnend, moze Zalozny veritel’
zadaf’ vjkon Zélozného prava. V ramci vykonu ZaloZného prava sa ZaloZny veritel
mbze uspokojit’ nasledovnymi spésobmi:
a) predajom Zalohu na drazbe podl'a zdkona €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbéch, v zneni neskorSich predpisov

b) doméhat' sa uspokojenia predajom Zéilohu podla zdkona €. 233/1995 Z.z.
Exekuéného poriadku v zneni neskorsich predpisov a zékona ¢. 99/1963 Zb.
Obgeianskeho stidneho poriadku v zneni neskorsich predpisov

¢) inym vhodnym spésobom uvedenym v ods. 4.2 tohto &lanku,

d) inym vhodnym spdsobom podl'a predpisov, ktoré budi platné v dobe vzniku
podmienok pre vykon zéloZného prava,

k omu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy dava ZaloZca vopred svoj suhlas.

O spdsobe vykonu Zalozného prava rozhoduje Zilozny veritel, o om upovedomi
Zalozcu. Ak Zaloznym veritePom vybrany spdsob vykonu Zalozného prava sa ukaze
ako nevhodny, je Zalozny veritel' oprévneny vybrat' iny sposob vykonu ZaloZného
prava, o ¢om ZéloZcu upovedomi.

Za iné vhodné spdsoby zmluvné strany povazuju:
a) priamy predaj v zmysle ods. 4.3. tohto €lanku
b) vyhlasenie verejnej obchodnej sut'aze v zmysle ods. 4.4. tohto ¢lanku.

Priamy predaj:

Priamym predajom sa pre téely vykonu ZaloZného prava rozumie predaj Zalohu
tretej osobe, ktora zaplati za Zaloh minimélne cenu stanovenu siidnym znalcom z
prislusného odboru podl'a vieobecne zdvizného pravneho predpisu upravujiceho
ocefiovanie nehnutenosti a spésobom uréenym v tomto vSeobecne zaviznom
pravnom predpise. Podmienkou priameho predaja podl'a tohto bodu je, Ze kiipna cena
bude kupujicim zaplatena do desiatich dni od uzavretia kupnej zmluvy. O
predaji Zalohu v tomto pripade bude ZaloZny veritel" ZalozZcu vopred informovat”.

Verejna obchodna stt’az.
Vyhlasenie verejnej obchodnej siitaZe sa pre udely realizacie zaloZného prava
rozumie vyhlasenie verejnej obchodnej stitaze v zmysle § 281 a nasl. Obchodného
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zékonnika ZaloZnym veritefom (d’alej len ,sit’az") a predaj Zalohu v sulade s
podmienkami uvedenymi v tomto ods. 4.4 nasledovne:

a) za dostatoéni lehotu trvania sufaZze sa povazuje lehota jedného mesiaca od
uverejnenia vyhlasenia sifaZe. Najvhodnej$im z predloZzenych navrhov sa
rozumie navrh na uzavretie kupnej zmluvy snajvy$Sou kipnou cenou a
najskorsim zaplatenim kupnej ceny. ZaloZny veritel’ je opravneny ur€it’ prioritu
uvedenych kritérii pre vyber najvhodnejSicho néavrhu,

b) minimalna cena, ktord bude v priebehu sutaZe akceptovatenou, bude cena
stanovend na zaklade znaleckého posudku vyhotoveného sudnym znalcom
v prislu§nom odbore podl'a vieobecne zavdzného pravneho predpisu upravujiceho
ocefiovanie nehnutelnosti a sposobom uréenym v tomto vSeobecne zaviznom
pravnom predpise.,

c) v pripade, ak nebude uzatvorend kipna zmluva s uUastnikom sutaze, ktory
predloZil najvhodnej$i navrh na uzatvorenie kipnej zmluvy v ur€enom &ase, ma
Zalozny veritel pravo sut'’aZ opakovat’, alebo realizovat’ priamy predaj,

d) Zalozny veritel' ma pravo predat’ Zéloh pod minimalnu cenu priamym predajom,
avs$ak len v pripade, ak sa ani po druhom opakovani sut'’aze nepodari Zaloh predat’;
v takom pripade sa neuplatnia ustanovenia ods. 4.3 vy3Sie.

Zé&lozny veritel' je opravneny na uzavretie kupnej zmluvy s trefou osobou vybranou
spbsobom podla ods. 4.3 alebo 4.4 tohto ¢lanku. Kuipnu cenu od tretej osoby je
opravneny prevziat vylune Zalozny veritel. NaleZitosti kupnej zmluvy uréuje
Zalozny veritel’.

Niklady spojené s vykonom Zalozného prava a vynaloZené ZaloZznym veritelom
(ndklady dobrovolnej verejnej draZzby, exekuéného konania, verejnej obchodne;
sutaze, dane v zmysle prislusnych pravnych predpisov, notarske poplatky,
spravne poplatky, postovné nédklady a iné) su prisluSenstvom Zabezpecenej
pohladavky a ZaloZca sa ich zavizuje zaplatit' ZaloZnému veritel'ovi, pricom
ich zaplatenie je zabezpecené ZaloZnym pravom.

Zalozny veritel’ je opravneny zniZit' najniZ§ie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4.
zakona c¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach, v zneni neskordich predpisov, v
rozsahu uréenom ZaloZnym veritelom.

Zatatie vykonu ZéloZzného prava je ZaloZny veritel' povinny pisomne ozndmit’
Zélozcovi, av pripade, Ze ZaloZca je odlisSny od prijimatela podla Zmluvy o
poskytnuti NFP, aj prijimatelovi.

Zalozny veritel' je opravneny Zaloh predat’ ktorymkol'vek spdsobom dohodnutym
v odseku 4.1 aZz 4.4 tohto ¢lanku najskér po uplynuti 30 dni odo diia ozndmenia
o zalati vykonu ZaloZného prava Zalozcovi a prijimatelovi, ak nie je ZaloZcom
(d’alej len ,adresat™) formou doporuc¢eného listu, priCom za dorucenie listu sa
povazuje defi prevzatia tohto listu adresatom. Ak si adresét tento list neprevezme
a ani si ho do troch dni od jeho uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny dei tejto
lehoty za defi jeho dorucenia, i ked’ sa adresét o uloZeni tohto listu nedozvedel.

4.10 'V zmysle Ob&ianskeho zdkonnika pri spefiaZeni Zalohu kond ZaloZny veritel v mene

ZaloZzcu. Zalozny veritel” je kedykol'vek opravneny splnomocnit’ akukol'vek tretiu
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osobu, tuplne alebo &iastotne, aby tato tretia osoba konala namiesto Zalozného
veritel'a pri predaji Zalohu v mene Zélozcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze
Zé&loZny veritel je opravneny konat" v mene a na uéet ZaloZeu aj pri vietkych
{ikonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu draZby vydraZitel'ovi v zmysle ust. § 29
sékona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich predpisov.

Ak je Zaloh tvoreny viacerymi samostatnymi nehnutenostami (v zmysle
definicie Zalohu podl'a ¢lanku 2. tejto zmluvy), kazda z tychto samostatnych
veci modze byt spefiaZend vramci vykonu Zalozného prava na uspokojenie
Zabezpetenej pohladavky podla tejto zmluvy samostatne alebo spoloéne, podla
rozhodnutia ZaloZného veritela.

Z4loZca je povinny strpiet’ vykon zdloZného prava a poskytniit’ Zaloznému veritel'ovi
stginnost’ potrebnti na vykon ZéloZného prava. Najmi je povinny vydat’ ZaloZnému
veritefovi doklady potrebné na prevod auZivanie Zalohu, spolupracovat’ so
Zaloznym veritePom po¢as vykonu ZaloZného prava.

Zalozny veritel' je povinny podat ZaloZcovi a prijimatelovi, ak nie je ZaloZcom,
pisomnti spravu o vykone Zalozného prava, v ktorej uvedie najmd udaje o predaji
Zalohu, hodnote vytazku z predaja Zalohu, o nakladoch vynaloZenych na vykonanie
Zalozného prava a o pouZiti vytazku z predaja Zalohu.

7 vytazku predaja Zéalohu podra tohto &lanku ZaloZny veritel prednostne uhradi
{i¢elne vynaloZené naklady sivisiace s vykonom Zéalozného prava (odmena pre
znalca za vyhotovenie znaleckého posudku, odmena pre licitatora, spravne poplatky,
a pod.) a nasledne uspokoji svoju Zabezpetent pohl'adavku.

Ak vytazok z predaja Zalohu prevySuje Zabezpetenu pohladavku, Zalozny veritel je
povinny ZaloZcovi vydat’ hodnotu vytazku z predaja, ktora prevySuje Zabezpetenu
pohl'adavku po odpogitani nevyhnutne a ucelne vynaloZenych nékladov v stvislosti
s vykonom ZaloZného prava.

Ak bude vytaok ziskany vykonom ZaloZného prava v inej mene ako je mena
Zabezpetenej pohladavky, Zalozny veritel vykona konverziu tychto prostriedkov do
meny Zabezpedenej pohladavky, a to aZ do vysky potrebnej na Uplné uspokojenie
Zabezpetenej pohl'adavky. Uvedend konverzia bude vykonana podla kurzu deviza
nakup komerénej banky, v ktorej je vedeny ucet prijimatel'a uvedeny v Gvodnych
ustanoveniach Zmluvy o poskytnuti NFP, platného v deii zaplatenia vytazku
ZaloZznému veritel'ovi.

CLANOK 5. - TRVANIE A ZANIK ZALOZNEHO PRAVA

5.1

.2

Z4lozné pravo podla tejto zmluvy vznikne v zmysle ustanoveni &lanku 2.3 tejto
zmluvy.

Zalozné pravo podla tejto zmluvy trva a zabezpetuje pohl'adavky ZaloZného veritel'a
v zmysle Zmluvy o poskytnuti NFP atejlo zmluvy do Uplného finanéného
vysporiadania projektu pecifikovaného v Zmluve o poskytnuti NFP, najmenej vSak
do schvilenia poslednej naslednej monitorovacej —spravy, ktord je ZéloZca
av pripade, e ZéloZca je subjektom odlisnym od prijimatela podla Zmluvy
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o poskytnuti NFP, prijimatel, povinny predlozit ZaloZnému veritelovi v silade
s ustanovenim &lanku 4 ods. 5 Prilohy €. 1 k Zmluve o poskytnuti NFP.

Trvanie Zalozného prava podla tejto zmluvy sa predlZuje pri prediZeni platnosti
Zmluvy o poskytnuti NFP a inej zmene Zmluvy o poskytnuti NFP alebo zavizkov
z nej vyplyvajucich.

Z4loZné pravo zriadené touto zmluvou zanika:

a) skonéenim trvania Zmluvy o NFP v zmysle ustanovenia Clanku 7 ods. 7.2
Zmluvy o poskytnuti NFP , alebo

b) okamZikom, ked’ ZaloZca alebo in4 osoba v prospech Zéalozn€ho veritel'a zriadi
iné zabezpedenie jeho pohladavky a ZaloZny veritel toto nové zabezpecenie
akceptuje a vyhlasi, Ze sthlasi s tym, aby nové zabezpelenie nahradilo Zalozné
pravo, ktoré vzniklo na zéklade tejto zmluvy, alebo

c) vzdanim sa ZaloZného prava ZaloZznym veritelom pisomnym vyhlasenim s tradne
osved¢enym podpisom ZaloZného veritel'a, alebo

d) zanikom Zalohu, alebo

e) okamzikom, kedy nastani iné skutoCnosti, na zaklade ktorych zanikd ZaloZzné
pravo podla platnych pravnych predpisov alebo podl'a ustanoveni tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vymaz Zalozného prava, ak su na jeho vykonanie
splnené vietky podmienky vyplyvajtce z tejto zmluvy, Zmluvy o poskytnuti NFP a
aplikovatelnych pravnych predpisov, vykona ZéloZca, ktory znasa aj vSetky poplatky
s tym spojené. Zalozny veritel' vystavi ZaloZcovi na zéklade jeho Ziadosti kvitanciu,
ak si splnené vietky podmienky vyplyvajice z tejto zmluvy ako aj zo Zmluvy o
poskytnuti NFP na jej vystavenie.

Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze v pripade, ak podl'’a Zmluvy o poskytnuti NFP
nedoslo k vyplateniu Ziadnej ¢asti NFP prijimatel'ovi a ZaloZny veritel’ neeviduje vo¢i
prijimatel’ovi Ziadnu int pohl'adavku a zaroven ZaloZca poZiada ZaloZného veritel'a o
vzdanie sa zaloZzného prava podla ods. 5.4 pism. c) tohoto ¢lanku, ZéloZny veritel
takyto zodpovedajici doklad vyda ZaloZcovi najneskér do 10 dni od obdrZania
ziadosti ZéloZcu.

CLANOK 6. - OSOBITNE USTANOVENIA

6.1

V pripade, ak Zabezpefena pohl'adavka vznikla ako dosledok poruSenia finan¢nej
discipliny podla § 31 zdkona o RPVS, ZéloZca si je vedomy a vratane vietkych s tym
spojenych pravnych nasledkov akceptuje, Ze Zabezpefeni pohladavku bude
vykonavat’ prislu$ny organ finanénej kontroly, na ktorého v zmysle §24 ods. 5 zakona
€. 528/2008 Z. z. o pomoci a podpore poskytovanej z fondov Eurépskej tnie (d’alej
ako “Zdkon o fondoch”) automaticky zo zdkona prechadzaju vietky prava a
povinnosti Zalozného veritel'a z tejto zmluvy, a to diiom splatnosti sankcie uloZenej
prisluSnym organom finanénej kontroly, na zaklade ¢oho sa tento organ finan¢nej
kontroly tymto dfiom stdva novym Zaloznym veritelom. Podla Zakona o fondoch
dojde k prechodu zalozného prava vratane vietkych prav a povinnosti z tejto zmluvy
v pripade, 7e Zabezpefenid pohladavka, ktora vznikla ako dosledok poruSenia
finan¢nej discipliny podl'a § 31 zdkona o RPVS, nie je riadne a v&as uspokojena tym,
Ze prijimatel’ vrati vSetky finanéné prostriedky v zmysle zaslanej Ziadosti o ich
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vritenie. Subjektom opravnenym dalej konat, najmi zabezpelit vyméhanie
pohPadavky $tatu vratane vykonu zéloZného prava podla tejto zmluvy, je prislu$ny
organ finanénej kontroly.

Po splneni podmienok uvedenych v ods. 6.1 vyssie vietky prava a povinnosti
74lozného veritela podla tejto zmluvy pravoplatne vykondva prislu$ny organ
finanénej kontroly. Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti si je ZaloZca vedomy, Ze
pojem Zalozny veritel pouzivany v tejto zmluve zahriia bud® Ministerstvo
hospodarstva SR konajuce prostrednictvom Slovenskej agentiry pre cestovny ruch
alebo prisluiny organ finanénej kontroly, a to v nadviznosti na splnenie podmienok
uvedenych v ods. 6.1 vysdie. Ak je v jednotlivostiach uvadzanych v tejto zmluve
nutné personalizovat’ Zalozného veritel'a, pre Ministerstvo hospodérstva sa pouZiva aj
pojem “Pévodny ZdloZny veritel”, pre prislu§ny organ finanénej kontroly sa pouziva
aj pojem “Novy ZdloZny veritel”.

Prechod zaloZného prava a vetkych prav a povinnost podra tejto zmluvy v zmysle
tohto &lanku oznami ZaloZcovi a prijimatelovi, ak nie je ZaloZcom, Povodny Zalozny
veritel. Samotné ozndmenie nespdsobuje Ziadne pravne inky vo vztahu k
zikonnému prechodu zalozného prava podla tohto &lanku a podl'a §24 ods. 5 Zakona o
fondoch.

Prijimatel’ tymto pristupuje ku vietkym zévizkom a prebera vietky povinnosti, ktoré
pre neho vyplyvaju z tejto zmluvy pre pripad, Ze prijimatel’ nie je totoZny so
ZaloZcom.

CLANOK 7. - ZMLUVNA POKUTA

ZaloZca je povinny zaplatit’' ZaloZznému veritel'ovi zmluvnui pokutu vo vyske:
a) 10% zo sumy NFP uvedenej v &l. 3 ods. 3.1 pism. b) Zmluvy o poskytnuti
NFP za kazdé jednotlivé porusenie zmluvnej povinnosti uvedenej v €lanku
3, ods. 3.1 pism. c), d) ah) a ods. 3.3 pism. a) tejto zmluvy;
b) 0,05% zo sumy NFP uvedenej v &. 3 ods. 3.1 pism. b) Zmluvy
o poskytnuti NFP za kazdy defi, vktorom ddjde k porueniu zmluvnej
povinnosti uvedenej v &lanku 3, ods. 3.3 pism. b) a c) tejto zmluvy.

Z4loZca je povinny zaplatit' ZaloZnému veritelovi zmluvnu pokutu vo vy3ke:
i rozdielu medzi zniZenou hodnotou Zalohu a celkovou vyplatenou sumou
NFP v pripade, ak na zaklade predloZeného nového znaleckého posudku
na stanovenie aktualnej hodnoty Zéalohu neddjde k doplneniu vysky
Zalohu do vysky uz vyplateného NFP vzmysle €l. 2 ods. 2.6 tejto
zmluvy, alebo
jii.  jednej Stvrtiny celkovej sumy vyplateného NFP, ak napriek vyzZve
7aloFného veritela neddjde v lehote 30 dni od zaslania takejto vyzvy
k predloZeniu nového znaleckého posudku v zmysle &l. 2 ods. 2.6 tejto
zmluvy.
Ak je Zalozca subjektom odlisnym od prijimatela, prijimatel je povinny zaplatit’
74lo¥nému veritel'ovi zmluvni pokutu podla tohto ods. 7.2 namiesto ZaloZcu.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok Zalozného veritel'a na nahradu
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Skody prevySujucej zmluvnt pokutu.

Zalozny veritel’ je opravneny uplatnit’ vo&i tomu subjektu, voci ktorému si v zmysle
ods. 7.1 a/alebo 7.2 uplatnil zmluvnii pokutu, nahradu Skody spdsobenej poruSenim
povinnosti zabezpelenej zmluvnou pokutou vo vyske presahujiicej zmluvni pokutu.
Subjekt, vo¢i ktorému si v zmysle ods. 7.1 a/alebo 7.2 ZaloZny veritel' uplatnil
zmluvnl pokutu, je povinny zaplatit zmluvni pokutu aj v pripade, ak porulenie
povinnosti zabezpeenej zmluvnou pokutou nezavinil.

Zmluvna pokuta dojednand v ods. 1 a 2 tohto ¢lanku je splatné do pétnastich dni odo
dna, kedy Zalozny veritel' vyzve subjekt, voéi ktorému si v zmysle ods. 7.1 a/alebo
7.2 uplatnil zmluvnu pokutu, na jej zaplatenie.

CLANOK 8. - ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1

8.2

83

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Prava a povinnosti z tejto zmluvy prechadzaju na pravneho nastupcu, prip. dedica
zaloZcu ataktieZ na pravneho nastupcu ZaloZného veritel'a, ¢im nie je dotknuté
ustanovenie ¢l. 6 tejto zmluvy.

Tato zmluvu je moZné zmenit' alebo dopliiat’ len pisomnymi a oé&islovanymi dodatkami
po vzdjomnej dohode Zmluvnych stran.

AKk nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, zmluvny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa
riadi prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

ZéloZca a prijimatel’ suhlasia, ze Zalozny veritel’ je opravneny spractvat’ osobné tidaje
Zélozcu a prijimatela, ktoré poskytol pre tcely tejto zmluvy po dobu trvania tejto
zmluvy. Tieto udaje je oprdvneny poskytmut’ tretim osobam len v stlade s platnymi
pravnymi predpismi. Informéicie alebo dokumenty stvisiace so ZiloZcom sa budd
vyuzivat' vylune na udely registracie, hodnotenia, monitorovania a kontroly
predkladaného projektu a nebudi poskytované neopravnenym subjektom a tretim
osobam.

Tato zmluva je vyhotovend v siedmich rovnopisoch, z toho jeden rovnopis obdrzi
ZaloZca, jeden rovnopis obdrzi prijimatel, jeden rovnopis obdrzi ZaloZny veritel,
jeden rovnopis obdrZi zastupca Zalozného veritel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, dva
rovnopisy su urdené pre zépis tejto zmluvy v Katastri nehnuteI'nosti a jeden rovnopis
bude uloZeny v Registratirnom stredisku zastupcu Zalozného veritela uvedenom v
zéhlavi tejto zmluvy. V pripade sporu medzi zmluvnymi stranami sa bude postupovat’
podla rovnopisu tejto zmluvy uloZeného v Registratirnom stredisku podl'a
predchadzajucej vety.

Zmluva je uzavretd anadobuida Uéinnost” diiom jej podpisu obidvomi Zmluvnymi
stranami. ZaloZné pravo k Zalohu vzniké podl'a €l. 2.3 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podpis ZaloZcu na tejto zmluve musi byt tradne
osvedleny. ZdloZca suhlasi s tym, Ze bude znaSat’ vietky néklady suvisiace s Gradnym
osvedCovanim pravosti jeho podpisu na tejto zmluve.

Zmluvné strany a prijimatel vyhlasuji, Ze tato zmluva vznikla na zdklade ich
slobodnej, vaznej a uréitej vole, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok. Na

dokaz tychto skutoCnosti pripdjaju Zmluvné strany k dohodnutym zmluvnym
ustanoveniam svoje podpisy.
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