Zmluva o zabezpeéeni spravy nehnutelnosti
uzavretd v zmysle §269 ods. 2 Obchodného zakonnika
{d'alej len ,zmluva“)

I
Zmluvné strany
1. Spravca:
Obchodné meno: STRABAG Property and Facility Services s.r.o.
Sidlo — ulica, &islo:  Dunajska 32
Sidlo — PSC, mesto: 817 85 Bratislava

Registracia: Okresny sud Bratislava |, oddiel Sro, vloZka &. 40667/8
I€o: 36 361 127

DIC: 2022198068

I€ DPH: SK2022198068

Banka: Tatra banka, a.s.

C.a¢tu / num.kéd:  2621106907/1100

Zastlpena: JUDr. Martin Belan, konatel spolotnosti

David Loidolt, konatel spolocnosti
(d'alej len “spravca”}

a

2.

Obchodné meno: Allianz-Slovenské poistoviia, a.s.

Sidlo — ulica, &islo:  Dostojevského rad €. 4

Sidlo — PSC, mesto: 815 74 Bratislava

Registracia: Obchodny register Okresného sddu Bratislava |, oddiel Sa, vloZka €.
196/B

ICo: 00151700

DIC: 2020374862

IC DPH: 5K2020374862

Banka: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

C.0¢tu / num.kéd:  255095443/7500

Zastipena: Ing. Todor Todorov, ¢len predstavenstva

Ing. Jozef Piroha, prokurista
(dalej aj “ASP” alebo “G¢astnik zmluvy”)

a
3.
Nézov: Slovenska republika — Finanéné riaditelstvo Slovenskej republiky
Sidlo — ulica, &islo: Lazovna 63
Sidlo - PSE, mesto: 974 01 Bansk& Bystrica
Priavna forma: Rozpoétova organizécia zriadend zakonom €. 333/2011 Z. z. o orgénoch
$tatnej spravy v oblasti dani, poplatkov a colnictva.

ICo: 42499500

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

C.aétu / num.kéd:  7000437837/8180

Zastupena: Ing. Frantisek Imrecze, prezident finanénej spravy
(d'alej aj “FR SR” alebo “0¢astnik zmluvy”)



4,

Obchodné meno: Realitna spoloénost VINOHRADY, spol. s r.o.
Sidlo — ulica, ¢islo:  Panenska 6

Sidlo — PSC, mesto: 811 03 Bratislava

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, odd.Sro, vloika &.
17562/B

1€0: 35 749 016

IC DPH: neplatca DPH

Bankové spojenie:  Poitovd Banka, a.s.
C.G¢tu / num.kéd:  20263385/6500
Zastupena: JUDr. Petrom Kubikom - konatefom
(dalej aj “RS VINOHRADY” alebo “G&astnik zmluvy”)

.
Predmet sprivy

2.1 Allianz - Slovenska poisfoviia, a.s., Dostojevského rad 4, Bratislava je podielovym
spoluvlastnikom nehnutelnosti, nachadzajicej sa v kat. Gzemi Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok, Moyzesova 2, 902 01 Pezinok, zapisanej v katastri nehnutefnosti na liste
vlastnictva &. 5316, vydanym Katastrdlnym dradom v Bratislave, Spravou katastra Pezinok,

ako administrativna budova, sup. & 1678, postavenej na pozemku parc. & 3014/5
v spoluvlastnickom podiele 3/6-in.

2.2 Slovenskd republika — Finan¢né riaditelstvo Slovenskej republiky je podielovym
spoluvlastnikom nehnutelnosti nachddzajicej sa v kat. Gzemi Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok, Moyzesova 2, 902 01 Pezinok, zapisanej v katastri nehnutefnosti na liste

o

vlastnictva €. 5316, vydanym Katastrdinym Gradom v Bratislave, Spravou katastra Pezinok

ako administrativna budova, sup. ¢. 1678, postavenej na pozemku parc. & 3014/5
v spoluvlastnickom podiele 2/6-in.

2.3 Realitnad spolognost VINOHRADY, spol. s.r.o., Panenskd 6, Bratislava je podielovym
spoluvlastnikom nehnutelnosti nachédzajicej sa v kat. Ozemi Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok, Moyzesova 2, 902 01 Pezinok, zapisanej v katastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva €. 5316, vydanym Katastrdlnym dradom v Bratislave, Spravou katastra Pezinok
ako administrativna budova, sip. ¢ 1678, postavenej na pozemku parc. & 3014/5
v spoluvlastnickom podiele 1/6-tina.

(dalej nehnutefnost uvedend v bode 2.1, 2.2. a 2.3. tohto ¢&lanku zmiuvy len
"administrativna budova”).

2.4 Allianz - Slovenskd poistoviia, a.s., Dostojevského rad 4, Bratislava je podielovym
spoluvlastnikom pozemkov, nachddzajicich sa v kat. Gzemi Pezinok, obec Pezinok, okres

Pezinok, zapisanych v katastri nehnutefnosti na liste vlastnictva & 7715, vydanym
Katastralnym Gradom v Bratislave, Spravou katastra Pezinok ako pozemky:

- parc. €. 3014/5 - zastavané plochy a nadvoria;
- parc. £.3014/6 - zastavané plochy a nadvoria;
- parc. €. 3014/7 - zastavané plochy a nadvoria;
- parc. & 3014/25 - zastavané plochy a nadvoria;

v spoluvlastnickom podiele %-ica.



2.5 Slovenska republika — Finanéné riaditefstvo Slovenskej republiky je podielovym
spoluvlastnikom pozemkov, nachddzajicich sa v kat. uzemi Pezinok, obec Pezinok, okres

Pezinok, zapisanych v katastri nehnutefnosti na liste vlastnictva ¢. 7715, vydanym
Katastralnym dradom v Bratislave, Spravou katastra Pezinok ako pozemky:

- parc. €. 3014/5 - zastavané plochy a nadvoria;
- parc. £.3014/6 - zastavané plochy a nadvoria;
- parc. &. 3014/7 - zastavané plochy a nadvoria;
- parc. €. 3014/25 - zastavané plochy a nadvoria v spoluvlastnickom podiele %:-ica.

{dalej nehnutefnosti uvedené v bode 2.4 a 2.5 len “pozemky”}).

2.6 Allianz - Slovenska poistoviia, a.s., Dostojevského rad 4, Bratislava je vyluénym
vlastnikom nehnutefnosti, nachadzajicich sa v kat. dzemi Pezinok, ohec Pezinok, okres

Pezinok, zapisanych v katastri nehnutefnosti na liste vlastnictva ¢. 3317, vydanym
Katastralnym Gradom v Bratislave, Spréavou katastra Pezinok, ako:

- garai, sipis. &. 4770, postavena na pozemku parc. ¢. 3014/26;
- garai, supis. &. 4771, postavend na pozemku parc. ¢. 3014/27;
- gardai, supis. &. 4772, postavena na pozemku parc. &. 3014/28;
- garéa?, supis. &. 4773, postavend na pozemku parc. &. 3014/29;

(g1

- gardi, supis. £, 4774, postavena na pozemku parc. ¢. 3014/30.
2.7 Slovenskd republika — Finanéné riaditefstvo Slovenskej republiky je vyluénym
vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajicich sa v kat. dzemi Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok, zapisanych v katastri nehnutefnosti na liste vlastnictva ¢.5315, vydanym
Katastrdlnym uradom v Bratislave, Spréavou katastra Pezinok ako:

- 3 ks garazi, supis. & 3777, postavenych na pozemku parc. £. 3014/24.
(dalej garaZe uvedené v bode 2.6 a 2.7 tohto élanku zmluvy len “gardze”)

(d'alej administrativna budova, pozemky a garaie spolu len “nehnutefnosti”).

it.
Predmet zmluvy

3.1 Predmetom tejto zmluvy je zavidzok spravcu zabezpelit spravu spoloinych Casti
a spoloénych zariadeni administrativnej budovy, zabezpelit sprévu garaii, zabezpedit
dodavky plneni spojenych s uZivanim administrativnej budovy a gardii a zabezpedit
spravu a udribu pozemkov (dalej aj “vykon spravy”}, vrozsahu aza podmienok
dojednanych touto zmluvou a zdvizok Géastnikov zmluvy podiefat sa na zaplateni ceny za
vykon spravy.

3.2 Spolo&nymi &astami administrativnej budovy sa pre ucely tejto zmiuvy rozumeji &asti
administrativnej budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpetnost a urfené na spolotné
ufivanie. Takymito ¢astami sd najma zdklady budovy, strecha, kominy, chodby, suterén,
obvodové miry, vchod, schodisko, vodorovné nosné a izolaéné kon3trukcie, zvislé nosné
kon3trukcie.



3.3 Spoloénymi zariadeniami administrativnej budovy sa pre a&ely tejto zmluvy rozumeju
zariadenia, ktoré su urcené na spoloéné uZivanie a sliZia vyluéne tejto budove. Takymito
zariadeniami sid: bleskozvody, telefénne rozvody, kanalizalné, elektrické a plynové
pripojky, aj ked sdi umiestnené mimo administrativnej budovy asliZia tejto
administrativhej budove, teplonosné pripojky a rozvody, vytahy, kotolia a hlavni
elektrorozvodiia.

V.
Rozsah vykonu spravy

4.1 Spravca sa zavizuje prostrednictvom tretich oséb na zdklade zmldv uzatvorenych

s tymito osobami vo vlastnom mene a na vlastny uéet zabezpefovat pre dcastnikov zmluvy

nasledovné dodavky plnenispojenych s uiivanim administrativne] budovy a gardii:

a) dodavky plynu do administrativnej budovy,

b}  dodavky elekirickej energie do administrativnej budovy a garaii,

c) doddvky vody z verejného vodovodu do administrativnej budovy a odvddzanie
odpadovych i zraZkovych vdd z administrativnej budovy verejnou kanalizaciou.

4.2 Spravca sa dalej zavazuje poskytovat Gcastnikom zmluvy nasledovné sluiby, bligie
$pecifikované v prilohe €.1 tejto zmluvy:

4.2.1 vedenie evidencie stvisiacej s prevadzkou nehnutelnosti,

4.2.2 poskytovanie energetického poradenstva,

4.2.3 prevadzku a beinut Gdribu nehnutelnosti,

4.2.4 ochranu pred poZiarmi a sluiby BOZP,

4.2.5 havarijnu sluzbu,

4.2.6 upratovanie,

4.2.7 letn0 ddribu parkoviska a chodnikov,

4.2.8 letn( ddrzbu travnatej plochy,

4.2.9 ochranu administrativnej budovy a poskytovanie informacii,

4.2.10 servis vytahov.

Spravca je opravneny poverit poskytovanim sluZieb podla tohto bodu tretiu osobu.

4.3 Spravca sa zavadzuje prostrednictvom tretich osO6b za zdklade zmliv uzatvorenych
s tymito osobami vo vlastnom mene ana vlastny Gfet zabezpelit ucastnikom zmluvy

nasledovné sluiby, bliziie Specifikované v prilohe €. 2 tejto zmluvy:

4.3.1 odhorné prehliadky a odborné skadky,



4.3.2 zimni adrzbu parkoviska a prijazdovej komunikiacie,
4.3.3 deratizdciu, dezinfekciu a dezinsekciu nehnutelfnosti.

4.4 Spravca je povinny zabezpecdit vykon spravy s odbornou starostlivosfou v silade
s platnymi pravnymi a technickymi predpismi a internymi normami uéastnikov zmluvy,
s ktorymi bol riadne oboznameny av stlade stouto zmluvou. Sprdvca je povinny pri
zabezpetovani vykonu sprdvy postupovat vsilade s navodmi na obslubhu technickych
zariadeni a chranit opravnené zdujmy déastnikov zmluvy. Spravca zodpovedd za 3kody
vzniknuté pri poskytovani sluZieb podla tejto zmluvy prostrednictvom tretich os6b ako
keby tieto sluiby poskytoval sam. Spravca zodpovedd za vietky $kody, ktoré vznikni
uéastnikom zmluvy pri vykone spriavy na zdklade tejto zmiuvy. Tejto zodpovednosti sa
nembie spravca zbavit.

4.5 Spravca je povinny pri vykone spravy upozorfiovat G€astnikov zmluvy na stav, ktory pri
vykone spravy zistil a ktory by mohol ohrozit bezpeénost osdb alebo majetku G&astnikov
zmluvy alebo tretich os6b a v pripadoch, ktoré neznesi odklad vykonat ihned potrebné
opatrenia na odstrdnenie nedostatkov a bez odkladu vyrozumiet o tejto skutoénosti
ucastnikov zmluvy.

4.6 Sprévca je povinny nakladat s odpadmi, ktorych pévodcom a driitefom sa stane
v sdvislosti s vykondvanim sprévy podla tejto zmluvy v silade so vieobecne zavaznymi
pravnymi predpismi. Zmluvy na odvoz odpadu, ktorého pdvodcom je aéastnik zmluvy
{vlastnik), si kazdy u&astnik zmluvy (vlastnik} zabezpeéi individudlne na svoje néaklady.

4.7 Pri vybere tretich osdb, ktoré bud( poskytovat sluiby uvedené v bode 4.3 tohto élanku
zmluvy je sprdvca povinny predloZit ucastnikom zmluvy minimdlne tri cenové ponuky na
poskytované sluiby. UZastnici zmluvy a spravca sa dohodli, e o vybere tretich os6b na
vykondvanie sluZieb podfa bodu 4.3 tohto €élanku zmluvy rozhodn( nadpoloviénou viésinou
hlasov, potitanou podla velkosti spoluviastnickeho podielu na administrativnej budove.
V pripade rovnosti hlasov, rozhodne o vybere tretej osoby alastnik zmluvy, ktorého

v¥ s

spoluvlastnicky podiel na administrativnej budove je najvaési.

4.8 Spravca je povinny vypracovat ,Prevddzkovy poriadok budovy”, predmetom ktorého
bude Jdprava reiimu vstupu zamestnancov u&astnikov zmluvy a ndjomcov do
administrativnej budovy a reiim vstupu a pohybu tretich oséb v administrativnej budove,
ochrana majetku, bezpecnosti a zdravia pri praci. Prevddzkovy poriadok budovy sprévca
predloZi na odsuhlasenie déastnikom zmluvy do 30 dni od uzavretia tejto zmluvy.
Prevadzkovy poriadok budovy schvalujo Géastnici zmiluvy nadpoloviénou vidédinou hlasov
poditanou podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu na administrativnej budove. V pripade
rovnosti hlasov, rozhoduje dcastnik zmluvy, ktorého spoluvlastnicky podiel na
administrativnej budove je najvacsi.

4.9 Spravca je povinny pocas platnosti a uéinnosti tejto zmluvy mat poistend svoju
zodpovednost za $kodu spésobeni svojou Einnostou do vyiky minimalne 1.500.000,- EUR.
Spravca je povinny kedykolvek na poiiadanie 0Ofastnikov zmluvy predloiit doklad
preukazujuci platnost poistenia zodpovednosti za $kody spbsobené svojou ¢innostou.



V.
Cena a platobné podmienky

5.1 Cena za vykon sprévy pozostdva z ceny za zabezpefovanie doddvok plneni uvedenych
v ¢&l. IV. bod 4.1 tejto zmluvy a z ceny za slufby uvedené v &I, IV. bod 4.2 a 4.3 tejto zmluvy.

5.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze dcastnici zmluvy zaplatia spravcovi cenu za
zabezpedovanie dodavok plneni uvedenych v €&l IV. bod 4.1 tejto zmluvy (pre vylicenie
vietkych pochybnosti zmluvné strany zhodne kon3tatuji, Ze cena za samotnd spotrebu
plneni podla &l. IV. bod 4.1 nie je zahrnutd v cene uvedenej v tomto bode) a za sluiby
uvedené &l. IV. bod 4.2.1 aZ 4.2.4 tejto zmluvy vo vyike 642,29 € bez DPH mesacine.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze G&astnici zmluvy zaplatia spravcovi cenu za sluZby uvedené
'l IATO

- bod 4.2.5 tejto zmluvy vo vyske: 125,80 € bez DPH mesacne,
- bod 4.2.6 tejto zmluvy vo vyike: 67,85 € bez DPH mesalne,
- bod 4.2.7 tejto zmluvy vo vyike: 72,47 € bez DPH mesaéne,
- bod 4.2.8 tejto zmluvy vo vydke: 41,57 € bez DPH mesatne,
- bod 4.2.9 tejto zmluvy vo vyske: 1 244,65 € bez DPH mesacne,
- bod 4.2.10 tejto zmluvy vo vyske: 100,00 € bez DPH mesacne,

Zmluvné strany sa dohodli, e ucastnici zmluvy budd platit cenu za vykon spravy ainé
zdvazky vzniknuté z tejto zmluvy alebo v sivislosti s iou ako delitefné plnenie podfa
velkosti spoluvlastnickeho podielu na administrativnej budove, a to ASP vo vyske 3/6 z
celkove] ceny, FR SR vo vyike 2/6 z celkovej ceny a RS VINOHRADY vo vyske 1/6 z celkovej
ceny. Podas trvania najomnych vzfahov ndjomcov k prenajimatefovi - ASP budi zmluvné
strany platit cenu za vykon spravy podla nasledovnej tabulky:

SLUZBA ASP NAJ. ASP | FRSR | RSVINOH. | Celkom/mesiac
1 { vykon spravy 69,78€| 251,36€| 214,10€ 107,05 € 642,29 €
2 | havarijna sluzba 13,67 € 49,23 € 41,93 € 20,97 € 125,80 €
3 | upratovanie spol. priestorov 7,37€ 26,55 € 22,62€ 11,31 € 67,85 €
4 | adriba parkaviska, chodnikov a zelene 12,39 € 4463€| 3801€ 19,01 € 114,04 £
5 | ochrana administrativnej budovy 135,23 €| 487,09€( 414,83¢€ 207,44 € 1244,65€
6 | servis vylahov 15,45 € 34,55 € 33,33 € 16,67 € 100,00 €

Spolu bez DPH 25390€| 89342€| 764,88€ 382,44 € 2294,63 €

Podrobnu ¥pecifikdciu vypoltu a rozdelenia ceny za vykon spravy obsahuje Priloha .6 tejto
zmiluvy.

V ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy sd v najme u prenajimatelfa — ASP nasledovni najomcovia:
Urad prace, socialnych veci a rodiny v Pezinku, 1€0: 30794587, Daily s.r.0., 1CO: 44 664 192,
Vieobecnd zdravotnd poistovia, a.s., 1CO: 35 937 874, Dévera zdravotnd poistoviia, a.s.,
1ICO; 35942 436, Ivan Noskovi¢, ICO: 41 997 808. V pripade znienia alebo zvy3enia poltu
ndjomcov ASP sa sprdvca zavdzuje znizit alebo zvy3it mesaénd cenu za vykon spravy pre
ASP v zavislosti od toho, &i pdjde o zniZenie alebo zvySenie poctu najomcov ASP a zmluvné
strany sa zavazuji uzatvorit dodatok k tejto zmluve.

5.3 Ceny uvedené v bode 5.2 tohto €ldanku zmluvy su uréené dohodou zmluvnych stran v zmysle

¥

prislunych ustanoveni zdkona ¢. 18/1996 Z.z. o cendch vzneni neskoriich predpisov. Ceny si



uvedené bez DPH asprdvca si k nim bude Gétovat DPH v silade s platnymi pravnymi predpismi.
Zmluvné strany sa dohodli, fe v cenich za plnenia uvedené v bode 5.2 tohto ¢lanku zmluvy je spravca
opravneny od 1.5. prisluiného roku, na obdobie od 1.5. prisluiného roka do 30.4. nasledujiceho roka
zohladfovat mieru infldcie merand indexom spotrebitelskych cien vyhlasenu Statistickym Gradom SR
k 31.12. bezprostredne predchadzajioceho kalendarneho roka. Spravca sa zavdzuje do 15.4.
prisluiného roka dorudif kaZdému Jdastnikovi zmluvy pisomné oznamenie s uvedenim cien
upravenych o mieru inflicie. Prvy krit moino cenu za sluiby uvedené v bode 5.2. tohto Clénku
zmluvy zvyiif od roku 2014 s prihliadnutim na mieru inflacie vyhlasenu Statistickym uradom SR za rok
2013.

5.4 Zmluvné strany sa dohodli, ¥e v cenéach, uvedenych v bode 5.2 tohto élanku zmluvy, so
zahrnuté vietky naklady sprdvcu na poskytovanie sluiieb vrdmci vykonu spravy,
s vynimkou pouiitého materidlu a nahradnych dielov. Pouiity materidl a nahradné diely
vymenené pri vykonavani prac na technickych zariadeniach vyictuje spravca po poskytnuti
prisluinej sluiby podfa tejto zmluvy aéastnikom zmluvy podla cien platnych v case
vykonania, resp. podla vopred odsuhlasenych poZiadaviek na vykon prisluinych sluZieb.
Maximalna cena ndkupu bez suhlasu vlastnika je 50 € s DPH. Opotrebované diely zostévaju
majetkom Géastnikov zmluvy.

5.5. U&astnici zmluvy su povinni mesaéne platif spravcovi cenu za vykon spravy uvedenu
v bode 5.2. tejto zmluvy na zdklade faktir vystavenych spravcom a doruéenych ugastnikom
zmluvy. Faktiry na cenu za vykon sprévy uvedent v bode 5.2 tejto zmluvy sprdvca vystavi
a dorug&i Géastnikom zmluvy najneskdr do 15 dia prisluného mesiaca, za ktory uéastnici
zmluvy cenu za vykon sprdvy uvedent v bode 5.2 tejto zmiuvy platia.

ASP, FR SR, RS VINOHRADY sa zavizujd uhradit spravcovi cenu za vykon sprdvy do 30 dni od
doruéenia faktiry. Za defi dhrady sa povaZuje den pripisania faktirovanej sumy na Ocet
spravcu.

Cenu za sluiby poskytnuté podfa bodu 4.3 tejto zmluvy je sprdvca opravneny fakturovat
aéastnikom tejto zmluvy ai po ich riadnom vykonani. Spravca je povinny doruéit
Géastnikom zmluvy spolu s faktirou na cenu za sluiby podla bodu 4.3 kdpie dodavatelskych
faktar, vystavenych tretimi stranami za poskytnuté sluZby, képie dokladov o zaplateni
materidlu a ndhradnych dielov, pouiitych pri vykone spriavy a v pripade servisov resp.
oprav tieZ képie potvrdenych servisnych listov. Ceny za sluiby poskytnuté podfa bodu 4.3
tejto zmluvy su splatné do 30 dni od dorucenia faktury ufastnikom zmluvy. Cenu za sluiby
podfa bodu 4.3. tejto zmluvy platia d¢astnici tejto zmluvy podla velkosti spoluvlastnickeho
podielu na administrativnej budove, a to ASP vo vyike 3/6 z celkovej ceny, FR SR vo vyske
2/6 z celkovej ceny a RS VINOHRADY vo vyike 1/6 z celkovej ceny.

5.5.1 Uéastnici zmluvy st povinni uhradif spravcovi cenu za sluiby uvedené v bode 4.3 tohto &ldnku
zmluvy v rovnakej vyike ako ju vyaétovali tretie osoby spravcovi, t.j. bez akychkolvek obchodnych
prirdzok.

5.6 Zmluvné strany sa dohodli, Ze G&astnici zmluvy budd platit cenu za dodavky pineni (za
ich spotrebu) uvedenych v &l. IV. bod 4.1 pism. a) aZ ¢) tejto zmluvy nasledovne:

- cenu za doddvku plneni uvedenych v pism. a) (dodavka plynu) budd platit dcastnici
zmluvy podla velkosti spoluvlastnickeho podielu na administrativnej budove v sulade so
stavom nameranym hlavnym plynomerom,

- cenu za dodavku plneni uvedenych v pism. c) {doddvka vody) budi platit Géastnici
zmluvy podfa velkosti spoluvlastnickeho podielu na administrativnej budove v sulade so
stavom nameranym hlavnym meraéom vody,



- cenu za dodavku elektrickej energie, doddvand na prizemie, 1. poschodie a 2.
poschodie administrativnej budovy bude platif ASP v silade so stavom nameranym
podruinym elektromerom, ktory sa nachadza na prizemi administrativnej budovy,

- cenu za dodavku elektrickej energie doddvanid na 3. poschodie administrativnej budovy
bude piatit RS VINOHRADY v siilade so stavom nameranym podruinym elektromerom,
ktory sa nachadza na 3. poschodi administrativnej budovy,

- cenu za dodavku elektrickej energie doddvani na 4. poschodie a5. poschodie
administrativnej budovy bude platit FR SR v sidlade so stavom nameranym podruZnymi
elektromermi, ktoré sa nachadzaji na 4. poschodi a 5. poschodi administrativnej
budovy,

- cenu za dodavku elektrickej energie doddvani do spoloénych &asti aspoloénych
zariadeni administrativnej budovy budid platit Gcastnici zmluvy podfa velkosti
spoluvlastnickeho podielu na administrativnej budove. Cena za dodavku elektrickej
energie doddvaniu do spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni administrativnej budovy
sa urci ako rozdiel medzi cenou za elektrickd energiu namerand hlavnym elektromerom,
ktory sa nachddza v suteréne administrativnej budovy a cenou za elektricki energiu,
namerand podruZnymi elektromermi, ktoré sa nachddzaju na prizemi, 3., 4. a5.
poschodi administrativnej budovy,

- cenu za elektricki energiu dodédvani do garaZi budi platit FR SR a ASP podla
spoluvlastnickeho podielu to 3/8 FR SR a 5/8 ASP vsdlade so stavom nameranym
elektromerom, ktory sa nachddza v uzavretej kovovej skrinke pri vjazde na parkovisko
za budovou.

Polas trvania ndjomnych vzfahov ndjomcov k prenajimatefovi - ASP budd zmluvné
strany platit mesaénd zadlohovu cenu za dodévky plneni (za ich spotrebu) uvedenych
v &l IV. bod 4.1 pism. a) aZ c) tejto zmluvy podla nasledovnej tabulky:

SLUZBA ASP NAJ. ASP FR SR RS VINCH.

Dodévka plynu 215,08 € 567,08 € 505,00 € 241,67 €
Dodavka elektriny 255,00 € 600,75 € 486,67 € 258,83 €
Vodné, stoné a zrafkové vody 39,17 € 100,82 € 90,00 € 42,67 &€
Spolu bez DPH 509,25€( 126865€| 1081,67€ 543,17 €

V ase uzatvorenia tejto zmluvy si v ndjme u prenajimatela — ASP nasledovni ndjomcovia:
Urad prace, socialnych veci a rodiny v Pezinku, IC0: 30794587, Daily s.r.o0., IO: 44 664 192,
Vieobecna zdravotna poisfoviia, a.s., ICO: 35937 874, Dovera zdravotna poistoviia, a.s.,
ICO: 35942 436, Ivan Noskovig, I€O: 41 997 808. V pripade zniienia alebo zvyienia pottu
najomcov ASP sa sprdvca zavdzuje zniZif alebo zvysit mesafni zalohov( cenu za doddvky
plneni (za ich spotrebu) uvedenych v &l IV. bod 4.1 pism. a) ai c} tejto zmluvy pre ASP
v zdvislosti od toho, Ci pojde o zniZenie alebo zvy3enie poétu ndjomcov ASP a zmluvné
strany sa zavazuju uzatvorit dodatok k tejto zmluve.

5.7 Spravca bude mesaéne fakturovat ucastnikom zmluvy zélohové platby za dodévky plneni,
uvedenych v &l IV. bod 4.1 pism. a) ai c) tejto zmluvy. Spravca je opravneny vystavit a dorudit
t€astnikom zmluvy fakturu na zélohové platby do 15 dfia v prisluinom kalenddrnom mesiaci, za ktory
acastnici zmluvy zalohové platby za plnenia uvedené v bode 4.1 pism. a} aZ c¢) platia. Spravca sa
zavazuje vyCislit vySku zalohovych platieb podfa skutoénych hodnét predchadzajuceho roka
s ohfadom na zvy3enie cien a kvalifikovany cdhad spravcu. Zalohové platby, ktoré spravca vyfaktiruje
ucastnikom tejto zmluvy v silade s touto zmluvou a vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi su
splatné do 30 diia od dorucenia faktiry G¢astnikom zmluvy. Vyika zdlohovych platieb za doddvku
jednotlivych plneni uvedenych v bode 4.1. pism. a) aZ c) tejto zmluvy je uvedend v Prilohe &. S k tejto
zmluve — Vypoctovy list, pre kaZdého Gcastnika tejto zmluvy osobitne.



5.8 Ucastnici zmluvy a sprévca sa dohodli, e spravca m4 pravo chmedzit alebo prerusif
doddvku pineni G€astnikom zmluvy, ktori sa dostand do omedkania s thradou zdlohovych
platieb za dodané plnenia, ato ai do zaplatenia dlinej iastky. Toto pravo je sprévca
opradvneny uplatnif, ak Glastnik zmluvy, ktory sa dostane do omefkania s Ghradou
zalohovych platieb za dodané plnenia nezaplati svoje splatné zavazky ani na zdklade
pisomnej vyzvy spravcu s poskytnutim dodatoénej lehoty na plnenie aspoii 15 dni
a s upozornenim na moZnost preruienia alebo obmedzenia dodavky plneni.

5.9 Spravca sa zavdzuje, Ze vyultuje zdlohové platby za dodévku plneni uvedenych v bode
4.1. pism. a) aZ c} tejto zmluvy vidy k 31.12. kalendarneho roka, za ktory ugastnici zmluvy
zalohové platby zaplatili, a to po obdrZani vyuétovania od dodavatefov jednotlivych plneni,
najneskdr viak do 31.5. nasledujiceho kalenddrneho roka. Sprdvca je povinny vydétovaf
tcastnikom zmiuvy zalohové platby v silade s tym, ako mu boli vydétované dodavatelmi
jednotlivych pineni, t.j. bez akychkolvek obchodnych prirdZzok. Vyiétovanim zisteny preplatok
na zélohovych platbach za poskytované plnenia uvedené vbode 4.1. pism. a} aZ c) tejto zmluvy
spravca vrati iCastnikom zmluvy do 30 dni odo dia doruéenia zuétovace] faktiry d€astnikom zmluvy.
V tej istej lehote su Gastnici zmluvy povinni zaplatit na Uéet spravcu vydétovanim zisteny nedoplatok
uvedeny v z(¢tovacej faktire.

5.10 V3etky faktdry vystavené spravcom na zdklade tejto zmluvy musia maf naleZitosti
faktiry v silade so zdkonom €. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorich
predpisov. V pripade, ak ktorakolvek faktira nebude obsahovat vietky zdkonom
predpisané ndleZitosti, ucastnik zmluvy, ktorému bola takito faktdra dorudena, je
opravneny ju vratit spravcovi za G¢elom jej prepracovania. Lehota splatnosti fakturovanej
ceny zatne plyndt nasledujici defi po doruéeni faktiry, obsahujicej vietky nalefitosti
predpisané pravnym predpismi, u¢astnikovi zmluvy.

Ak sa ASP, FR SR, RS Vinohrady dostany do ome3kania so zaplatenim opravnene spravcom
fakturovanej giastky, zavazuju sa zaplatif spravcovi Orok z omeskania v stlade s prislunymi
pravnymi predpismi.

5.11 Zmluvné strany sa dohodli, e spravca na zdklade samostatnych zmliv medzi spravcom
a najomcami ASP

5.11.1 zabezpedi pre ndjomcov ASP dodavku plneni uvedenych v &l. IV. bod 4.1 pism. a) a
c) tejto zmluvy (dalej v tomto bode len , dodavka energii),

5.11.2 zabezpeci pre najomcov ASP nasledovné sluiby: (i) havarijnd sluZbu, (ii) upratovanie
spolotnych priestorov, (iii) udribu parkoviska, chodnikov a zelene, (iv) ochranu
administrativnej budovy (budovy, v ktorej sa nachddza predmet ndjmu stréZnou
sluzbou) a (v) servis vytahov, a

5.11.3 dohodne s ndjomcami ASP, Ze sa ndjomcovia ASP budi dalej podielat na cene za
vykon spravy podla bodu 5.2 tejto zmluvy, a to podfa pomeru podlahovej plochy
administrativnej budovy wuiivanej ndjomcami ASP k podlahovej ploche
administrativne] budovy, ktory je opravnend uZivat ASP.

Spravca berie na vedomie, ie na zdklade samostatnych zmlGv uzatvorenych medzi nim
a ndjomcami ASP vznikaju priamo spravcovi pohlfadavky voéi ndjomcom ASP na cenu za
dodavku energii a cenu za vykon spravy podla bodu 5.2 tejto zmluvy pripadajicu na
najomcov ASP,

Sprévca sa zavazuje, ie kaidému ndjomcovi ASP vystavi a doruéi Vypoctovy list,v ktorom
budd uvedené na neho pripadajice zalohové platby za dodavky energii a cena za vykon



spravy podla bodu 5.2 tejto zmluvy. Pre vyGétovanie zalohovych platieb za dodavku energii
najomcom ASP a splatnost vratenia preplatku najomcom ASP a splatnost nedoplatku
najomcami ASP platia ustanovenia bodu 5.9 tejto zmluvy.

Zalohové platby za dodavku energii a cena za vykon spravy podla bodu 5.2 tejto zmluvy
pripadajdca na najomcov ASP mbie byt spriavcom jednostranne zvyienda v pripade, ak
takito zmenu oddvodiiuje zmena tejto zmluvy afalebo na zaklade zvy3enia cien
dodavatelfmi energil a sluZieb. Spravca sa zavazuje, Ze kaidému najomcovi ASP vystavi
a doruci novy Vypoctovy list. Spravca sa zavizuje, Ze kaidy novy Vypocltovy list pre
ndjomcu ASP bez zbytoéného odkladu po jeho vystaveni a doru€eni ndjomcovi ASP doruéi aj
ASP.

VI,
Povinnosti spravcu

6.1 Sprdvca sa zavizuje zabezpelit vykon sprdvy tak, aby udastnici zmluvy mohii
nehnutelnosti riadne uZivat. Pod riadnym uZivanim nehnutelnosti sa pre Glely tejto zmluvy
rozumie ich plné funkénost, hospodérna a bezpeéné prevadzka, umoZhujtca uspokojovanie
potrieb uéastnikov zmluvy spojenych s takymto uZivanim a sliienie na ucel, na ktory sa
uréené alebo ktory je s ich uZivanim obvykle spojeny.

6.2 Spravca sa zavdzuje zabezpedit vykon spravy na zaklade vlastnych zisteni a poZiadaviek
Géastnikov zmluvy v rozsahu Specifikovanom v tejto zmluve.

6.3 U&astnici zmluvy budi uplatfiovat svoje poiiadavky na vykon sprivy u sprdvcu
pisomne, mailom alebo telefonicky. U¢astnici zmluvy a spravca sa dohodli, e o vietkych
poZiadavkach na vykon spravy, kde sa vyZzaduje suhlas uéastnikov zmluvy, budu G&astnici
zmluvy rozhodovat nadpoloviénou vaédinou hlasov, poéitanou podfa vefkosti
spoluvlastnickeho podielu na administrativnej budove., V pripade rovnosti hlasov rozhodne
d€astnik zmluvy, ktorého spoluvlastnicky podiel na administrativnej budove je najvacsi.

6.4 Spravca zabezpeéi vykon spravy vo vlastnom mene, na vlastny uéet, na svoje ndklady a
svoje nebezpelenstvo.

6.5 Spravca zatne zabezpefovaf vykon spréavy podla tejto zmluvy okamihom prevzatia
nehnutelnosti uvedenych v £l Il. tejto zmluvy, ktoré sa uskutoéni podpisanim preberacieho
protokolu vietkymi GCastnikmi zmluvy a spravcom.

6.6 Sprdvca je povinny zabezpedlit poskytnutie jednotlivych sluiieb podla tejto zmluvy do
24 hod. od nahldsenia poZiadavky déastnikmi zmluvy podfa bodu 6.3 tohto €ldnku zmluvy,
resp. od jej odsuhlasenia Géastnikmi zmluvy, ak je to moiné, inak v primeranej lehote
zodpovedajlce] povahe sluzby s vynimkou havarijnej sluzby, ktorej poskytovanie je bliisie
$pecifikované v prilohe ¢.1 tejto zmluvy.

6.7 Sprdvca je povinny zabezpelit vykon spriavy tak, aby nenarusil riadne uiivanie
nehnutefnosti, uvedenych v &l. Il. tejto zmluvy. Ak by sluzby vykondvané spriavcom alebo
tretimi osobami spdsobili obmedzenie riadneho uiivania nehnutelnosti, je spravca povinny
to pisomne oznamit Géastnikom zmluvy s dostatoénym predstihom.

6.8 Terminy vykonavania odbornych prehliadok a odbornych ski$ok technickych zariadeni

spravca pisomne odsuhlasi s Glastnikmi zmluvy s dostatoénym predstihom tak, aby tito
mohli zabezpeéit potrebnu siéinnost alebo prijat prisluiné organizaéné opatrenia.
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6.9 Sprévca je povinny zaznamendvat vietky Ukony vykonané v ramci zabezpelovania
vykonu spravy do svojho pracovného listu, resp. do prevddzkove] knihy pofiadaviek a
zavad.

6.10 Spravca je povinny zabezpelit, aby v prevadzkovych knihdch, prevadzkovych
dennikoch jednotlivych zariadeni alebo v servisnych vykazoch boli vedené zdaznamy, ktoré
budu obsahovat najma udaje o tom, aké éinnosti boli vykonané, doba ich trvania, v akom
stave sa zariadenie nachddzalo pred a po skonceni Cinnosti, pripadne vysledky vykonanych
merani a dbleiité upozornenia pre ucastnikov zmluvy.

6.11 Spravca sa zavazuje viest pracovné listy, resp. prevadzkové knihy poZiadaviek a zdvad
a umoinit nahliadanie do nich a vyhotovovanie képii G&astnikom zmiuvy.

6.12 Vietky sluiby poskytnuté spravcom alebo tretimi osobami v rdmci vykonu spravy
podfa tejto zmluvy sa povaiujd za riadne vykonané po ich zaznamenani do pracovného
listu, resp. prevadzkovej knihy poZiadaviek a zidvad alebo preberacieho protokolu a po
potvrdeni ich vykonania ucastnikmi zmluvy. Spravca poskytuje zaruku na vietky sluiby
poskytnuté v rdmci vykonu sprdavy. Zaruéna lehota za jednotlivé sluiby je 6 mesiacov,
zarucna lehota na dodané nahradné diely a materidly je v lehote poskytovanou vyrobcom
tychto nahradnych dielov a materidlov, minimélne v3ak 6 mesiacov a zalne plynat
nasledujici deft po riadnom wvykonani sluZby, jej zapisani do pracovného listu, resp.
prevadzkovej knihy poiZiadaviek a zavad alebo preberacieho protokolu a po potvrdeni jej
vykonania Géastnikmi zmluvy,

6.13 V pripade porich technickych zariadeni je spravca povinny Géastnikom zmluvy vznik a
povahu poruchy bezodkladne ozndmit, skontrolovat, & dané technické zariadenie nie je v
zaruénej dobe. Sprdvca je opravneny zastupovat Glastnikov zmluvy pri uplatiovani
reklamacii technickych zariadeni u ich dodavatefov. Pre tento pripad G&astnici zmluvy
vystavia spravcovi pisomné plnomocenstvo.

VII.
Sankcie

7.1 Ak spravca nedodrii reakény {as pri havdrii, uvedeny v prilohe ¢.1 tejto zmluvy, md
kaidy ucastnik zmluvy narok na zmluvnu pokutu vo vyske 50,00 € za kaid( zadati hodinu
omeskania. Uplatnenim zmluvne] pokuty nie je dotknuty ndrok aéastnikov zmluvy na
ndhradu 3kody, ktord im porulenim povinnoasti spriavcu vznikla, a to tak vo vyike zmluvnej
pokuty ako aj nad vysku presahujiucu zmluvnu pokutu.

7.2 Ak sa spravca dostane do omeskania s riadnym a v€asnym vykonom spravy podla tejto zmluvy,
ma kaidy ucastnik zmluvy ndrok na zmluvni pokutu vo vyike 30,00 € denne, za kaidy deil
omeskania. Uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok uéastnikov zmluvy na
ndhradu 3kody, ktora im porusenim povinnosti spravcu vznikla, a to tak vo vyike zmluvnej
nokuty ako aj nad vyiku presahujicu zmluvnu pokutu.

7.3. Zmluvna pokuta je splatna v den, ktory bude uvedeny ako def splatnosti na faktdre, ktorou
utastnik zmluvy vyfaktiruje spravcovi zmluvnid pokutu,
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Vil
Osobitné protikerupéné ustanovenia

8.1 Zmluvné strany sa nesmd dopustif, nesmu schvdlit ani povolit Ziadne konanie, ktoré by
sposobilo, Ze by zmluvné strany a/alebo osoby ovlddané zmluvnymi stranami porusili akékolvek
platné protikorupcné vieobecne zavazné pravne predpisy. Tdto povinnost sa vztahuje najmi na
neopravnené plnenia zdstupcom alebo zamestnancom orgénov verejnej spravy a/alebo blizkym
osobdm zdstupcov alebo zamestnancov orgédnov verejnej spravy.

8.2 Kaidéd zmluvnd strana sa zavazuje, Ze neponikne, neposkytne, ani sa nezaviaie poskytnuf
Ziadnemu zamestnancovi, zastupcovi alebo tretej strane konajicej v mene druhej zmluvnej
strany, a rovnako neprijme ani sa nezaviaZe prijat od fiadneho zamestnanca, zastupcu alebo
tretej strany konajlcej v mene druhej zmluvnej strany Ziadny dar, ani inti vyhodu, & uZ pefiazni
alebo inG, na ktord prijemca nema pravny ndrok pri dojedndvani, uzatvarani alebo pri plneni
tejto zmluvy.

8.3 Zmluvné strany sa zavazuju bezodkladne vzajomne sa informovat, pokial si budi vedomé alebo
budi mat konkrétne podozrenie na korupciu pri dojednévani, uzatvérani alebo pri pineni tejto
zmluvy,

8.4 Vpripade, Ze sprévca porusi akikolvek svoju povinnost podfa bodu 8.1 a7 8.3 tohto &anku
zmluvy, alebo pokial ma spolocnost Allianz — Slovenskd poistovia, a. s., dévodnd priginu
domnievat sa, ze povinnosti spravcu podfa bodu 8.1 aZ 8.3 tohto &lanku zmluvy boli alebo su
porudované, mbiu ASP, RS VINOHRADY a FR SR spolo¢ne tuto zmluvu vypovedat s okamiitou
ucinnostou.

IX.
Zaverefné ustanovenia

9.1 Této zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania vietkymi G&astnikmi zmluvy
a spravcom. Tato zmluva je uginnd dfiom 01.08.2013, ak do 31.07.2013 nastane jej
zverejnenie podfa§ 47a Obcianskeho zdkonnika. Ak tdto zmluva nenadobudne Géinnost do
01.08.2013, zmluvné strany sa dohodli, Ze ich prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy sa
budu za obdobie od 01.08.2013 do nadobudnutia jej U¢innosti spravovat ustanoveniami tejto
zmluvy. FR SR sa zavdzuje dorudif ostatnym Géastnikom zmluvy a spravcovi e-mailom
potvrdenie o zverejneni tejto zmluvy. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditd.

9.2 U&astnici zmluvy a spravca sa dohodli, e tuto zmluvu je moiné skon&it na zaklade
pisomnej dohody vietkych icastnikov zmluvy a spravcu alebo na zadklade pisomnej
vypovede.

9.3 Pre vypoved tejto zmiuvy podédvanu Géastnikmi zmluvy platia nasledovné ustanovenia:
acastnici zmluvy mdiu podat iba spoloéni vypoved zmluvy podpisant vietkymi
dcastnikmi zmluvy na jednej listine. Jednotlivy G€astnik zmluvy nie je opravneny podat
vypoved tejto zmluvy sdm. Vypovednd lehota je 6 mesiacov, s vynimkou vypovede
podfa ¢l. Vila, bod 7.4.a. azaéne plynif prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasiedujiceho po doruéeni vypovede spravcovi.

Pri vypovedi tejto zmluvy podévanej spravcom voli Géastnikom zmluvy je spravca
opravneny vypovedat tdto zmluvu iba vodi vietkym Géastnikom zmluvy na jednej listine,
ktord bude dorucend vietkym uUéastnikom zmluvy. Vypovedna lehota je 6 mesiacov a
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zacne plynit prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorufeni pisomnej
vypovede poslednému ufastnikovi zmluvy.

9.4 U&astnici zmluvy si opravneni odstapit od tejto zmluvy v pripade, ak spravca porusi
svoj zavazok vykonavat spravu riadne a v€as. U&astnici zmluvy mdZu odstupit od tejto
zmluvy na zaklade pisomného oznamenia o odstupeni podpisaného vietkymi uéastnikmi
zmluvy na jednej listine. Odstldpenie od zmluvy nadobida uéinnost diiom dorudéenia
pisomného ozndmenia o odstipeni spravcovi, ak v pisomnom ozndmeni nebude
uvedeny iny datum alinnosti. Odstipenim od zmluvy nezanikaju vzniknuté naroky na
nahradu $kody a zaplatenie zmluvnej pokuty.

9.5 Tato zmluva méie byf menena a doplfhand po vzdjomnej dohode uGgastnikov zmluvy
a spravcu, formou pisomnych dodatkov, podpisanych vietkymi dfastnikmi zmluvy a
spravcom. Tuto zmluvu je mo#né zrusit len pisomne.

9.6 Tato zmluva sa vyhotovuje v 12 vyhotoveniach, pricom sprdvca a kaidy z ucastnikov
zmluvy obdrZia po troch vyhotoveniach.

9.7 Na prdva a povinnosti bliiSie neupravené touto zmluvou sa pouiiji ustanovenia
Obchodného zakonnika.

9.8 U&astnici zmluvy a spravca sa dohodli, Ze vietky informdcie, ktoré si navzdjom poskytnu
alebo o ktorych sa dozvedia v sivislosti s ¢innosfou podla tejto zmluvy, povauji za
déverné a zavazujo sa, Ze ich nevyuZiju v rozpore s ich ufelom pre svoje potreby alebo
pre tretie osoby, vytvoria podmienky na zabranenie Uniku informacii a neprezradia ich
tretej osobe.

9.9 Ucastnici zmluvy a spravca si zmluvu preditali a na znak sGhlasu s jej obsahom ju
vlastnoruéne podpisali.

V Bratislave dna: 31.7.2013

Za spravcu: STRABAG Property and Facility Services s.r.o. .

JUDr. Martin Belan
konatel spolonosti konatel spoloénosti

Za aéastnika zmluvy: Allianz - Slovenska poistoviia, a.s

Ing. Todor Todprov
tlen predstave

Ing. Jozef Piroha
.as. prokurista
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Za ucastnika zmluvy: Slovenskd republika — Finan&né riaditefstvo Slovenskej republiky

Ing. FrantiSek Imrecze
prezident finanénej spravy

Za ucastnika zmluvy: Realitn3 spolocnost VINOHRADY, spol. s r.o0.

JUDr. Peter Kubik
konatel
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Priloha &.1
Specifikdcia slufieb poskytovanych spravcom

1. Vedenie evidencie slvisiacej s prevadzkou nehnutelnosti zahéfa:

- vedenie evidencie prijmov a vydavkov nehnutefnosti,

- vykondvanie vietkych (Ghrad sdvisiacich s prevadzkou, opravami a Gdribou
nehnutelnosti vratane verejnych poplatkov tretim stranam,

- vykon cenovej, technickej a vecnej kontroly vykondvania a fakturdcie pric na
nehnutelnostiach,

- vypolet zélohovych platieb utastnikov zmluvy za doddvky plneni uvedenych v &l. IV.
bod 4.1 pism. a) ai c} zmluvy podfa skutoénych hodnét predchidzajuceho roka
s ohfadom na zvy3enie cien a kvalifikovany odhad spravcu,

- 3tvriroéné poskytovanie pisomnej informécie (¢astnikom zmluvy o nékladoch na vykon
spravy, ktoré sd nevyhnutné pre chod nehnutefnosti,

- koncorotné vyictovanie prijmov a vydavkov nehnutefnosti. Pri koncoroénom
vyuctovani spracuje spréavca ceny za dodavky pineni uvedenych v &l. IV. bod 4.1 pism. a)
az c) zmluvy a rozdctuje ich jednotlivym téastnikom zmluvy, pri¢om ceny musia byt
presne 3pecifikované.

2. Poskytovanie energetického poradenstva zahffia:

- prihlasovanie odberov médii (el.energia, plyn, voda),
- vybavovanie objednavok elektro prac,

- roziuétovanie spotreby na vlastnikov,

- vybavovanie reklamdcii a hfadanie mo#nosti Gspor.

3. Prevadzka a beina ddriba nehnutelfnosti zah#fia:

- pravidelnd Udriba objektu a zariadeni: drobné stoldrske, elektrikarske, initalatérske,
kirendrske a zamoc&nicke opravy, vykondvané sprivcom bezodkladne po ich
odsuhlaseni dcastnikmi zmluvy,

- zabezpelenie prevadzky vytahov,

- zabezpelenie prevddzky, bezpeénosti a obsluhy technickych zariadeni, vr. ich kontroly
v silade s vyhl. 508/2009 Z.z., obstaravanie oprav, Udriby a s tym sivisiacich &innosti
na technickych zariadeniach po ich odsdhlaseni G&astnikmi zmluvy,

- sledovanie spravnosti a lplnosti prevadzkovych predpisov, sprievodnej technickej
dokumentacie a dokladov o odbornych prehliadkach a odbornych ska¥kach technickych
zariadeni v administrativnej budove,

- vykonadvanie pravidelnych preventivaych prehliadok vyplyvajicich z platnych pravnych
predpisov alebo ndvodov na obsluhu jednotlivych technickych zariadeni,

- zabezpefenie ndkupu materidlu potrebného na vykondvanie ddriby a jeho hospodarne
vyuZitie,

- obsluha a prevadzkovd Gdriba kotolne, denné kontrola podta miestneho prevadzkového
poriadku kotolne, vyhl. & 508/2009 Z.z. a STN &. 331500 a 331610 o kontrole, skdskach
a reviziach technickych zariadeni.

Uvedené Cinnosti sa tykaju vietkych technickych zariadeni uvedenych v &l. 3, bod 3.3
tejto zmluvy.
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4. Ochrana pred poZiarmi a sluzby BOZP zahfhaju:

- zabezpelenie odstranovania poziarnych nedostatkov, kontroly a revizie hasiacich
pristrojov, hydrantov a poZiarnych uzdverov,

- vypracovanie sprév, rozborov a informacii o stave poZiarnej ochrany, o priéinich
poZiaru a navrhovanie opatren,

- spracovanie harmonogramu revizii a odbornych skasok vyhradenych technickych
zariadeni,

- zabezpelenie vykonu opatreni uloZenych reviziami alebo kontrolami vr. odbornych
prehliadok a skisok,

- zistuje akékolvek ohrozenia na tseku BOZP a navrhuje opatrenia na ich odstranenie alebo ich
obmedzenie,

- vykondva kontroly stavu BOZP v spoloénych priestoroch vlastnikov v lehotach stanovenych v
pravnych predpisoch, kontrola dodriiavania pravnych a ostatych predpisov na zaistenie
bezpecfnosti price a ochrany zdravia,...}. V pripade zistenych nedostatkov predloZi ihned' po
uskutolneni kontroly pisomnd spravu pre vlastnikov, v ktorej navrhne a odporuéi rietenia na
ich odstrénenie,

- zabezpeovanie povinnosti vyplyvajicich z predpisov upravujicich ochranu pred pofiarmi,
vratane vykonu cviéného poZiarneho poplachu pre vietkych G&astnikov avypracovanie
a vedenie potrebnej dokumenticie ochrany pred poZiarmi,

- zabezpecenie BOZP v plnom rozsahu pre svoje zariadenia a zamestnancov,

Vlastnici budovy umoinia spravcovi pristup k projektovej dokumentacii, dokumentécii BOZP a PO,
k sprdvam o vykonani odbornych prehliadok a skigok vyhradenych technickych zariadeni, protokolu
o urleni prostredia a dodaji nakres podlahovej plochy jednotlivych podla¥i s uvedenim potu m?
a povodne vypracované prevadzkové poriadky pre administrativnu budovu a jednotlivé celky ako aj
zabezpecenie ochrany objektu a 0sdb. Dokumentacia bude odovzdana pred podpisom tejto zmluvy.

5. Havarijna sluZba zahifia:

- zabezpelenie havérijnej sluiby 24 hodin denne 7 dni v tyidni pre pripad
nepredvidanych udalosti na spravovane;j administrativnej budove.

Sprévca v rdmci reakéného &asu, ktory je 2 hodiny, od kedy mu bola nahlidsend porucha
alebo havaria, zabezpedi vykonanie nevyhnutnych dkonov, potrebnych na odstrinenie
poruchy alebo havarijného stavu. V cene havérijnej sluiby s zahrnuté nevyhnutné Gkony
vykonané spravcom, v cene za havirijnt sluibu nie je zahrnutd cena za pouzity material ani
cena dkonov, vykonanych tretimi osobami.

6. Upratovanie zahffia:

a) upratovanie spoloénych Casti a spoloénych zariadeni administrativnej budovy 2 x za
tyiden. Jednd sa o schodidte v administrativnej budove v rozsahu od suterénu po 1NP, halu

na prizemi a chodbu na =1PP.

b} Cistenie stanovisk kontajnerov na zber odpadu z administrativnej budovy- 2 x tyZdenne.

7. Letna udriba parkoviska a chodnikov zah#iia:

- tistenie parkoviska a chodnikov jeden krat za mesiac.
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8. Letna udrzba travnatej plochy zahfiia:

- kosenie travnatej plochy vo vymere 350m?, vyhrabanie, odvoz a likvidaciu pokoseného a
vyhrabaného porastu 1 x mesaéne.

Letnd udriba zagne 1.tyidfiom v mesiaci april a trvd 7 mesiacov,t.j. od aprila do oktébra.

8. Ochrana administrativnej budovy a poskytovanie informacii zahffia:

- povinnost spravcu zabezpetit ochranu administrativnej budovy a poskytovanie informacii
kaZdy pracovny deii od 6,30 hod. do 18,30 hod. prostrednictvom zamestnanca sikromnej
bezpe&nostnej sluZby, ktory bude pouiivaf rovnoatu a bude vybaveny v zmysle prisluinych

pravnych predpisov. Zamestnanec SBS bude zabezpelovat polas pracovnej doby kfacovy
refim s evidenciou v knihe o vydaji a prijme klGgov.
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Priloha &.2

Specifikdcia slugieb paskytovanych tretimi osobami

1. Odborné prehliadky a odborné skusky zahffaja:

~ povinnost spravcu zabezpefovaf odborné prehliadky a odborné skasky vietkych
technickych zariadeni v administrativnej budove v zmysle vieobecne zavaznych pravnych
predpisov prostrednictvom tretich osdb, ktoré vyberie, v sulade s ust. &. V. bod 4.7
zmluvy, na zékiade vyberového konania pre kaidé zariadenie v zaujme dspor pre vietkych
ufastnikov tejto zmluvy. Sprdvca cenu za tdto sluibu vyaltuje Géastnikom zmluvy v
rovnakej vy3ke, v akej bola fakturované sprévcovi, teda bez obchodnych prirazok.

2. Zimna udriba parkoviska a prijazdovej komunikacie zahfia:

- povinnost sprévcu zabezpetit vykon tejto siuzby prostrednictvom tretich oséb. Sprévca
cenu za tdto sluzbu vya&tuje uéastnikom zmluvy v rovnakej vyike, v akej bola fakturovana
spravcovi, teda bez obchodnych prirafok. Spravca zabezpedi vykon tejto sluiby v stlade s
aktudlnymi podmienkami tak, aby ucastnici zmluvy mohli parkovisko a prijazdovi
komunikdciu riadne, bez obmedzeni uZivat.

3. Deratizacia, dezinsekcia a dezinfekcia zahfiia:
- povinnost spravcu zabezpeéit deratizdciu, dezinsekciu a dezinfekciu nehnutelnosti, v
pripadoch kedy je to potrebné z hladiska riadneho uivania nehnutefnosti. Sprivca cenu

za tuto sluZbu vydétuje Gcastnikom zmluvy v rovnakej vy$ke, v akej bola fakturovana
spravcovi, teda bez obchodnych prirdzok.

18



Priloha €.3

spoluvlastnicke podiely iastnikov zmiuvy

administrativna budova pozemky
ASP 3/6 1/2
FRSR 2/6 i/2
RS VINOHRADY 1/6 0
Spolu: . 1 1
Vymery pre:
upratovanie spoloénych &asti a spolognych zariadeni adm.budovy: 149 m’
zZimni udribu parkoviska a prijazdovej komunikacie: 1600m°
letnd udribu travnatej plochy: 350 m
celkové vymera podlai administrativnej budovy: 3343 m*
celkova vimera pozemkov: 3240 m’
Kontaktné osoby:
1. Zavlastnikov:
Allianz-Slovenska poistoviia, 3.s. Ing. Jozef Sith 0907 906 412
jozef.sith@allianzsp.sk
Finanéné riaditelstvo SR JUDr. Terézia Némethyova 02/ 6827 2431
Terezia.Nemethyova@financnasprava.sk
RS Vinohrady, s r.0. JUDr . Peter Kubik 02/5556 8216
ak@peterkubik.eu
2. Zaspravcu - STRABAG Property and Facility Services 5.r.0.:
STRABAG PFS 5.r.0. Ing. Ladislav Jaked 0903 230 395
ladislav.jakes@strabag-pfs.sk
Ing. Ludmila Hroncova 0902 610 376

ludmila.hroncova@ strabag-pfs.sk
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Cenové ponuka

Priloha &.4

Cena za mesiac bez DPH

1. | Vedenie evidencie sUvisiacej s prevadzkou nehnutelnosti 204,66 €
2. | Poskytovanie energetického poradenstva 20,00 €
3. | Prevadzka a beZna udriba nehnutelfnosti 375,24 €
4. | Ochrana pred poiarmi a slutby BOZP 42,39 €
5. | Havdrijnd sluiba 125,80 €
6. | Ochrana administrativnej budovy a poskytovanie informacii 1244,65€
7. | Upratovanie spoloénych priestorov 67,85 €
8. | Letnd ddriba parkoviska, chodnikov a travnatej plochy 114,04 €
9. | Servis vytahov 100,00 €
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Priloha ¢. 5

Vypaétovy list pre Allianz-Slovensku poistoviiu, a.s.

Prevddzkova budova: Moyzesova 2

902 01 Pezinok
Vlastnik: speluvlastnicky podiel 3/6 Allianz-Slovenska poistoviia, a.s.
Dostojevského rad 4
NS: SK111RSB20 815 74 Bratislava

Mesaéné zdlohové platby za dodévky plneni platné od 1.8.2013

Nazov sluzby: Z3klad dane: oPH Spolu s DPH:
20%
1 Doddvka plynu 215,08 43,02 258,10
2 Dodévka elektrickej energie 255,00 51,00 306,00
3 Vodné, stoéné a zrdzkové vody 39,17 7,83 47,00
Zaloha celkom,-€: 509,25 101,85 611,10

Za STRABAG PFS s.r.o.

peciatka a podpis

dna:
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Priloha €. 5

Vypoctovy list pre Finanéné riaditelstve SR

Prevadzkové budova; Moyzesova 2

902 01 Pezinok
Vlastnik: spoluvlastnicky podiel 2/6 Slovensks republika-Finanéné riaditelstvo SR
Lazovnd 63
974 01 Banskd Bystrica

Mesainé zalohové plathy za dodavky pineni platné od'1.8.2013'

DPH

Nazov sluiby: Ziklad dane: Spolu s DPH:
20%
1 Doddvka plynu 505,00 101,00 606,00
2 Dodévka elektrickej energie 486,67 97,33 584,00
3 Vodné, stocné a zrizkové vody 50,00 18,00 108,00
Ziloha celkom,- € ; 1081,67 216,33 1298,00

Za STRABAG PFS s.r.0.

peciatka a podpis

diia;
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Priloha €. 5

Vypoctovy list pre RS VINOHRADY, s.t.0.

Prevadzkové budova: Moyzesova 2
902 01 Pezinok
Vlastnik: spoluvlastnicky podiel 1/6 Realitna spoloénost VINOHRADY, spol. s r.o.
Panenska 6
811 03Bratislava

Mesainé zalohové platby za dodévky plneni platné od 1.8.2013
DPH

Nazov sluzby: Zdklad dane: Spolu s DPH:
20%
1 Doddvka plynu 241,67 48,33 290,00
2 Dodavka elektricke] energie 258,83 51,77 310,60
3 Vodné, stolné a zrdzkové vody 42,67 8,53 51,20
Zaloha celkom,- € : 543,17 108,63 651,80

Za STRABAG PFS s.r.0.

peciatka a podpis

dria:
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Priloha ¢.6

sLUZBA vinase | vinAs | vinrrsr | vinms | ixase | oowdd iR | ixRs | xase|xm&s| xFR | xRs :;':‘""’ Ly
1 |wykon sprivy 69,78 251,36 214,10 107,05 6542,29|
2 |havarijnd sluzba 13,67 49,23 41,93 20,97 125,80
3 |upratovanie spol. priestorov 7,37 26,55 22,62 11,31 67,85
4 |Gdriba parkoviska, chodnikov a zelene 12,39 44,63 38,01 19,01 114,04
5 |ochrana administrativnej budovy 135,23 487,09 414,88 207,44 1244,65
6 |servis wifahov 15,45 34,55 33,33 16,67 100,00

Spolu bez DPH 253,90 893,42 764,88 382,44 2294,63
1 |odborné prehliadky a edborné skidky 0,00
2 |zimnd udriba 0,00
3 |deratizdcia, dezinfekcia a dezinsekcia 0,00/

|Spolu bez DPH 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,001 0,00 0,00| 0,00 0,00

0,00

7 | Dodévka plymu 215,08] s67,08] s05,00] 241,67 1528,83|0odhad mes
8 | Dodévka elektriny 255,00 600,75 486,67 258,83 1601,25|odhad mes
9 |Vadné, stoéné a 2rdikové vody 39,17 100,82 90,00 42,67 272,65 |odhad mes

Spolu bez DPH 509,25 1268,65| 108167 543,17 340273

Cgl_kové vymera 3 343,0_0 m2

Alianzjmera 167150 m2

z toho ndjomcovia 1308,31 m2

Upsvar | wvizp Ddvera | Noskovi¢ { Daily Spolu

sLuzea witi 2013 | vin2013 | vin2013 | vin2013 | vin2013 | vii 2013
1 |wykon sprévy 221,90 11,01 3,64 9,83 498 251,36
2 |havarijna sluZba 43,46 2,16 0,71 1,93 0,97 49,23
3 Jupratovanie spol. priestorov 23,44 1,16 0,39 1,04 0,53 26,55
4 |idriba parkoviska, chodnikov a zelene 39,40 1,95 0,65 1,75 0,88 44,63
5 Jochrana administrativnej budovy 430,01 21,33 7,06 19,05 9,64 487,09
6 |servis vitahov 34,55 0,00 0,00 0,00 0,00 34,55

|spotu shuzby bez DPH | 792,78 37,61 12,45 3360 17,00f 893,42

ENERGIE
7 |Doddvka plynu 500,00 25,00 8,33 22,50 11,25 567,08
8 | Dodévka elektriny 525,00| 28,33 9,33 2542 12,67 600,75
9 |Vodné, stodné a zratkové vody 88,33 4,50| 1,58 4,33 2,08 100,82

Spolu energie bez DPH 1113,33 57,83' 19,24 52,25 26,00 1268,65

CELKOM SLUZBY + ENERGIE 1306,09] o544 3169  esas]  43,00] 216207






